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据笔者走访调查，近年来
东莞已有不少成熟小区主动加
入“图书馆之城”的建设中，打
通社区阅读的“最后一米”。

例如位于南城的世纪城国
际公馆，该项目物业公司积极
响应“全民阅读”和“文化惠民”
的号召，加快完善公共文化基
础设施，与东莞市图书馆南城
分馆、南城宏图社区居委会“串
珠成链”，共同打造世纪城国际
公馆城市阅读驿站。

笔者走访中获悉，该阅读
驿站设在南城世纪城国际公馆
三期 20 栋一楼党群学习活动
中心，收有藏书五千册，设有红
色专栏、刊期、报纸、中小学生
儿童读物，供广大业主住户免
费借阅。在现场体验中，笔者
发现其借阅方式十分便捷，只
需凭身份证在自助机上根据指

引办理即可，一次最多可借 10
本图书。如果想借阅电子图
书，只需在电子借阅机上选取
所喜爱的图书并点击，屏幕会
弹出一个二维码，用手机扫描
二维码，即可办理电子图书借阅
业务，轻松进行“掌上阅读”。此
外，还书功能也十分便捷，只需
将图书放在自助机上，点选“还
书”图标，显示“还书成功”就可
以了，连身份证都不需要。

而同样位于南城的万科金
域华府，物业公司也在小区党
群服务中心建成了城市服务驿
站，驿站内的阅览室总计藏书
六千余册，且与东莞图书馆实
现互通借还，可实现24小时自
助借还书籍。据了解，为了破解
住宅小区治理难题，万科物业还
为业主提供教育培训、图书阅
览、办事办证等便利服务，达到

多级联动、便民利民的目的。
笔者从万科物业处获悉，

万科金域华府项目体量较大，
入住户数达到4943户，此前也
有不少业主纷纷反馈阅读需
求。而在城市服务驿站、阅览室
落成后，社区业主在办理借阅图
书的便捷度上大大提升。其中，
最为显著的变化就是与图书馆
实现互通后借阅也趋向方便，带
动了社区形成阅读氛围。

与上述社区一样，作为东
莞成熟小区的金地湖山大境也
已承担起城市服务驿站的落
地，并配套建成小区图书馆。
据了解，金地湖山大境小区图书
馆位于508栋1楼，占地约86平
方米，设立有藏书区、阅览室、公
共休憩区，这一方区域承载着小
区业主对阅读学习的需求，是业
主们最爱到访的地方之一。

地段各有优势
从实地走访看，西平新地中

心位于南城区西平宏伟二路与
宏伟三路交叉口附近，南城市民
花园旁，靠近思朗广场；而保利
卓越中环广场地处寮步镇药勒
村龙胜路，与东莞篮球中心隔市
政规划用地相望。

笔者在踩盘过程中了解到，
因为项目与西平地铁站直线距
离仅600米，西平新地中心住户
除了可以乘坐R2号线一站通达
南城外，未来还有在建的 R1 号
线与深圳6号支线及广州地铁5
号线延长线相连；除此之外，还
可以通过西平中转枢纽站便捷
接驳莞惠城轨，轨道交通优势较
为明显。

而莞惠城轨寮步站就在保
利卓越中环广场的家门口，住户
可以一站通达松山湖高新区、南
城西平站等。除了轨道交通，该
项目周边还有松山湖大道、东部
快速、珠三角环线高速，且值得
一提的是，营销中心拆除后可以
直接连通松山湖大道。寮步镇
本身上连主城下接松山湖，地理

区位优势相对亮眼。

配套参差不齐
在生活、休闲、医疗等配套

方面，两个项目各有千秋。其
中，休闲生活配套方面，西平新
地中心与保利卓越中环广场均
自带沿街商业体，并且会引入超
市、品牌餐饮名店等，住户的日
常休闲能得到保障。同时，两大
项目都配有地下停车场。此外，
西平新地中心距离思朗广场约
步行 200 米，紧靠南城市民花
园，周边有光大·景湖荣郡、中
熙·弥珍道等成熟社区，居住氛
围浓厚。保利卓越中环广场距
离香市动物园、香市公园不足2
公里，临近大型购物超市山姆会
员店选址。不过，该项目周边的
商业配套相对欠缺，大型消费娱
乐需要到镇中心的万润商圈和
香市商圈；同时，项目正对面为
药勒村与未开发市政用地，景观
欠佳，且2公里内有鞋厂及工业
园。

在教育配套方面，尽管公寓
不含学位安排，但西平新地中心
毗邻南城阳光第九小学、家禾幼

儿园，周边还有光大新亚外国语
学校等；而保利卓越中环广场则
与东莞市第六高级中学、东莞市
辰熙中英文学校、东莞城市学院
距离较近。

此外，两个项目所处地段医
疗资源较为薄弱，目前西平新地
中心只有距离 800 米的东莞市
妇幼保健院，保利卓越中环广场
只有距离约 4 公里的东莞市中
医院。

户型选择多样
据了解，西平新地中心由世

纪城和华邦集团联手打造，项目
占地约 2.4 万平方米，建筑面积
约12.2 万平方米，由1栋写字楼
与 3 栋公寓组成。保利卓越中
环广场由保利和卓越两大品牌
房企投资开发，总建筑面积约
11.5 万平方米，同样由4栋商办
构成。

保利卓越中环销售人员吴
小姐告诉笔者，项目户型多样，9
栋低层户型有 30平方米、40平
方米和75平方米LOFT，为 8梯
36 户设计；中高层户型为 60平
方米、80 平方米和 112 平方米

LOFT，因为户型面积增大每层
户数减少，为8梯16户。“目前9
栋低层的30平方米户型已经售
罄，并且该栋低层户型都是不能
安装天然气的。”该销售人员透
露。笔者实探发现，保利卓越中
环 30 平方米和 80 平方米的户
型设计最为舒适，空间布局较为
合理。根据中原地产研究院数
据，该项目一季度成交套数为
158套，颇受市场欢迎。

西平新地中心主打48平方
米 和 75 平 方 米 精 装 LOFT 公
寓，楼高4.5米。在产品打造上，
该项目与传统的 LOFT 产品不

同，目前在售的 3号楼采用了 5
梯 16 户设计，住户的出行效率
和舒适度直接提升。开敞式走
廊设计，让各户型采光与通风
得到保障。同时，走廊设计了
下沉式地漏和挡雨栏板，加上
合理的倾斜角度，解决了开敞
式走廊的积水与可能带来的路
面湿滑问题。

据了解，该项目自开盘以来
大受周边住户欢迎，售价为 2.2
万 元/平 方 米 - 2.5 万 元/平 方
米。笔者实探获悉，该项目 75
平方米户型为边角位，体量较
小，主要户型为48平方米产品。

4月 16日，保利·紫云营销中心正式对
外开放。项目主推建筑面积 95 平方米-
125 平方米洋房及建筑面积 140 平方米-
180平方米别墅。

笔者现场看到，项目营销中心以“光影”
为主题，打造追光者的心灵栖息之地，生活
馆内设置手作区、小书吧、盲盒柜等，生活气
息扑面而来。

据了解，保利·紫云位于东莞东部桥
头，打造“公园墅区”建筑美学+“花园式全
龄园林”。除了毗邻70万平方米公园外，小
区内还用 1/3 面积造园林，以“大师的定
制+森居”为概念，以彩虹跑道串联 7大邻
里花园，配备keep运动场、老人活动中心、
儿童乐园、多功能活动场地、泳池等，传统
与创新、生活与美学双向结合，充分展示了
未来美好生活场景。 （陶丽蓉 杨文）

日前，龙湖金地·天曜城天街
推出建筑面积30平方米-109平方
米全业态商圈铺。据了解，该项目
由龙湖集团和金地集团联合打造，
是东莞唯一高铁、地铁、有轨电车
交汇的TOD项目，在这座约 60万
平方米的东莞超级 TOD 巨无霸，
将打造约10万平方米龙湖天街。

商铺投资作为很多家庭一种
资产配置的手段，一直备受青睐。
近年来，东莞大力推动TOD发展，而
在几个核心的TOD区域里，大型商
业体成为了必备品，比如虎门TOD
的时区商业体、松山湖TOD的万象
汇、东莞站TOD的龙湖天街等。

2022年政府工作报告中，东莞
也提出加快打造区域消费中心城

市，积极推动各主要商圈提升空间
品质和商业活力，建设一批高品质
消费载体，全年首店落户不少于
40 个。为了促进商业转型升级，
东莞大力引进知名的大型商业体，
比如东莞南城CBD计划引进万象
城，松山湖创意生活城地块计划引
进类似于欢乐海岸的开放式商业
街区，东莞站 TOD 则引进了知名
商业品牌龙湖天街。

据了解，龙湖作为 TOD 开发
模式的先行者，在全国已开发项目
80余个，以TOD为核心的全业态开
发面积超千万平方米，通过在不同
城市区位进行以公共交通为导向的
复合空间及多业态融合，形成都市
生态圈现代服务业。（周晓玲 杨文）

4月 18日，东莞市公共资源交易中
心发布公告称，原定于 4月 19 日至 20
日 集 中 出 让 8 宗 地 中 ，编 号 为
2022WR002（道滘）、2022WR004（塘
厦）、2022WR005（常平）、2022WR006
（ 大 岭 山 ）、2022WR007（ 常 平 ）、
2022WR008（大岭山）共6宗地因故终
止出让。

笔者了解到，相比去年，今年本次
集中供地的拍卖门槛已大大降低。从
公布的条件来看，所有地块都已经取消
新房销售限价，同时下调竞买保证金，
部分地块取消无偿配建安居房及停车
位要求。但是，本批次6宗地块临拍前
撤牌，是何原因？有业内人士认为，在
当前以价换量的市场环境下，房企拿地
需预留足够利润空间，而道滘地块、大岭
山2宗地块、常平2宗TOD地块底价下
预期销售利润率不足10%，且地块周边
竞品多存量大，大大降低房企拿地信心。

不过，在4月 19日，此批集中供地
中其余两宗地块成功出让。经十轮报
价，保利地产以88529万元竞得横沥镇
村尾村 2022WR001 地块，成交楼面价
8639 元/平方米，实际楼面价 8672 元/
平方米。分析来看，在距离本地块约一
公里范围内，碧桂园·松湖明珠精装均
价约 2.25 万元/平方米，招商雍景湾精
装均价则为2.1万元/平方米。

另一宗位于长安镇沙头社区的
2022WR003 地块，占地面积约 5.84 万
平方米，起拍价 50.13 亿元，起拍楼面
地价22606元/平方米。最终由武汉地
产集团有限责任公司以起始价50.13亿
元竞得，过程中无企业加价。据悉，该
地块周边是 vivo 全球总部及产业区，
还有东宝公园、猫山公园等生态景观。
此外，地块附近规划有东莞地铁 2 号
线、3号线及9号线等轨道交通，待建成
落地后，无论是前往周边镇街、市中
心，还是到往广深惠三城都将十分便
捷。 （陈泽煌）

4月 15日，东莞市住建局发布关于
公开征求《关于进一步提升商品住宅项
目建设品质的通知（征求意见稿）》意
见的通知（以下简称《通知》）。其中提
到，东莞符合高品质的新建项目，在进
行预售申报时，可按照一星级、二星
级、三星级绿色建筑标准分档，相应申
报的住宅销售均价可适当提高。

据《通知》内容显示，未来将对东莞
市新建商品住宅项目建设品质进行统
一约束，明确新建商品住宅项目最低品
质要求，鼓励项目结合实际自主提高品
质建设标准，推动住宅项目逐步实现

“优质优价”。
而关于项目分档次约束项，具体分

为三大方面：一是基本品质指标，将从
共用部分、室外环境、套内空间对新建
商品住宅项目最低建设品质要求进行
明确；二是提升品质指标，将在满足基
本品质指标的基础上，参照一定标准对
新建商品住宅项目进行提升品质分档，
在绿色建筑、装配式建筑、特色品质指
标等方面对应不同档次提出相应的提
升品质指标约束要求，并对实施提升品
质指标相应内容增加的建造成本，在进
行住宅销售价格指导时予以适当增
加。三是精装修要求，实行精装修报建
及交付的新建商品住宅项目，建设单位
可结合项目实际自行提高相关装修标
准，精装修内容也需要纳入住建部门监
管范围，对不符合相关要求的，不得验
收通过。

值得关注的是，《通知》提及若建设
单位未按项目建设品质标准要求进行
建设，违反《建筑法》《建设工程质量管
理条例》《广东省绿色建筑条例》等法
律法规行为的，将依法实施处理，并对
相关责任单位实行调低预售款监管等
级、限制新地块竞拍准入资格、纳入信
用披露名单等信用惩处措施。

（陈泽煌）

家门口建“智慧书屋”
东莞物企助力营造书香氛围

保利·紫云营销中心开放
龙湖金地·天曜城

加推全业态天街商圈铺

今年东莞首次
集中供地开拍
8 宗地有 6 宗提前终

止、2宗成功出让

东莞楼市
拟出新政

符合高品质的新建项目
可提高销售均价

4月23日将迎来第27个“世界读书日”。此前，东莞全市积
极推动村（社区）图书室联网、启动“我+书房”家庭图书馆试点
建设工作，擦亮“图书馆之城”的城市名片。根据东莞图书馆年
终盘点，2021年全市共新建14个城市阅读驿站、22家图书服务
站、40个联网的村（社区）服务点。

令人惊喜的是，在推动“品质文化之都”建设的道路上，不乏
东莞物企、社区主动参与“图书馆之城”建设。既有社区牵手图
书馆打造城市阅读驿站，建设社区图书馆，又有物业公司组织阅
读主题活动，助力营造浓厚的阅读氛围。

文/图 陈泽煌

一 步 一 书 香 ，一 城 一 精
彩。东莞成熟社区内打造城市
阅读驿站或小区图书馆，最大
的得益者莫过于住户。

“ 小 区 图 书 馆 真 是 太 好
了！给了我一个静心学习的环
境。”12岁的学生小丽是金地湖
山大境小区图书馆的“忠实
粉”，前段时间受疫情影响，学
校没有开课，小丽每天都要在
家上网课。但邻居装修噪音太
大，影响其正常学习。得知小
区图书馆正常开放，小丽尝试
去过一次后就被阅览室清幽的
环境吸引了，于是便成为了阅
读驿站的忠实粉丝。

无独有偶，作为一名老党
员的业主沈叔就对图书馆增设

“党史读书角”专栏很满意。他
认为这样更能方便党员业主就
近学习，让学党史的形式更为
丰富，也方便党员业主间的交

流。“图书室虽小，但却为我们
提供了便利，营造全民学习的
良好氛围，促进社区小区文化
氛围的形成。”沈叔表示。

笔者了解到，为更好地服
务读者，尤其是受疫情影响而
选择在阅读室学习的学生，金
地湖山大境物业服务中心将公
共区临时改造成阅览室，提供
更多空间给学生。同时借助图
书馆临近物业服务中心的优
势，共享服务中心资源，包括24
小时热饮水、打印机、无线网络
等，给所有读者和学生提供更
多便利。此外，为给晚上还在
图书馆学习的读者提供安全
感，物业特意新增安全巡逻的
签到点在图书馆门口，晚上定
时会有巡逻员过来打卡，为读
者提供温暖贴心的守护。

“居民对小区图书馆的需
求逐渐变得旺盛，为了满足居

民需求，我们一方面拓展图书
馆面积，增加藏书，延长开馆时
间，另一方面也在加强服务与
管理。”金地湖山大境物业客服
中心负责人说道，目前小区图书
馆馆员由前台客服人员兼职，分
为上下半天两个班，每个班都有
1名馆员轮值，特别忙的时段会
有义工来帮忙，同时也与业主积
极合作，支持业主成立团队，自
主运营管理小区图书馆。

优房超·瑞城搜总经理王
斌认为，东莞房企、物企在小区
内打造阅读空间能为楼盘注入
人文元素，对项目人居体验的
提升起到明显的作用。而阅读
空间的概念，可以很有效地提
高物业的附加值。由此可见，
社区内打造城市阅读驿站、创
建市民便捷阅读的平台或将持
续成为房企提升产品品质的热
点方向。

打通社区阅读“最后一米”

优化服务丰富居民文化生活
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西平新地中心、保利卓越中环广场

【楼市资讯】

一个成交旺盛一个毗邻地铁口，两大热门公寓项目如何选择？

文/图 陶丽蓉 彭丽韵

笔者从东莞中原
战略研究中心获悉，
2022 年第一季度东
莞公寓供应缩量至 4
万平方米，受 2 月中
旬开始的公寓降价影
响，3月公寓成交量环
比增长明显。在这一
轮的降价中，公寓项
目让利幅度达 16%-
40%。

作为东莞地区备
受关注的两大公寓项
目，保利卓越中环广
场在第一季度成交套
数上名列前茅，而西
平新地中心在项目选
址方面大为吸睛，意向
置业公寓的市民应该
如何选择？本期《盘东
莞》就带领读者朋友
了解这两个项目。

西平新地中心沙盘

【风向标】

实探

盘东莞


