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迈向新生活新起点

新盘项目“优质优价”房企更注重产品设计B

既有共有产权房的保障，又
有品质住宅提升的支撑，那么如
何使得置业市场平稳发展？各
个片区及镇街板块的置业潜力
如何同步拓展，并为购房者带来
置业“福音”？据了解，《规划》
提出，将分别对城区、松山湖、东
部产业园、东南临深、滨海、水乡
六大发展片区及各镇街的住房

规模和布局提出针对性规划安
排。以滨海片区为例，规划以滨
海湾新区为核心，加大商品住
房、保障性住房的建设，支撑产
业发展和人才引进，建设成为高
品质智慧湾区新城。规划期内，
片区筹建城镇住房9.45万套、供
应8.36万套，力争供应住宅用地
面积267公顷。

实际上，笔者查阅数据了解
到，截至今年3月底，东莞新房住
宅库存33365套，按过去6个自然
月新房住宅网签套数计算，这
一批货量去化周期约为11.85
个自然月。由此可知，东莞
全市新房住宅的销售压

力增加，房企面临更长的销售周
期，购房者观望情绪在加强。

“随着住房需求状况、家庭
规模多样化等需求变化趋势，加
强精准供给，满足各层次居住新
需求，这是满足未来常住人口合
理的住房需求、协调住房配置的
公平与效率的必要手段。”合富
研究院高级分析师李兴旺认为，
当下东莞市场仍处于信心恢复
阶段，尤其是前段时间首批供地
开拍对市场仍存在影响，不过从
整体上看，市场的走向仍需看后
续表现，统筹片区住房规模与布
局能让全市的库存去化更为合
理，是未来的大势所趋。

位于南城环城路旁的雅园新村，是东莞最大市
属保障房小区，其内配建有廉租房、经适房、公租房
等，面向户籍家庭、新就业职工、外来务工人员、新入
户人员等家庭配租。

“住在这里很安心，感觉到了来东莞的归属感。”
去年成功申请入住于此的上班族小柯说：“想在城区
找个优质些的租赁公寓，但动辄千元以上的单间价
位，对于我这种刚工作不久的人来说是笔不小的负
担。”小柯坦言，自2019年来到东莞后，她总为租房、
搬家烦恼。不过当成功申请公租房源后，她的居住
条件得到实质性改善，也加快了她融入城市的新生
活。现在的她，除了生活顺心之外，在工作上也获得
了不少的机遇。“还是想定居东莞，在努力攒钱，计划
能买个属于自己的房子。”小柯欣喜地告诉笔者。

事实上，近年来随着东莞公租房政策的放宽，越来越
多新就业无房家庭住进了环境优美、设施齐全的住宅小
区，这也在一定程度上让更多“新莞人”实现了“安居梦”。

此外，据《规划》内容显示，未来东莞将积极发展共
有产权住房，并面向东莞市户籍居民和符合人才安居条
件的人才供应，通过定向分配和公开抽签分配方式，解
决东莞市稳定就业无房群众的居住刚需和后顾之忧。

据悉，共有产权住房将在长安、虎门、凤岗、塘
厦、大朗等5镇试点建设，按照市场化商品房模式进
行建设和销售，按照限房价、限地价、限销售原则公
开出让土地。笔者查阅资料了解到，东莞首次出让
的“三限房”地块位于长安镇新民社区，于去年10月
26日由东实集团竞得，届时建成后，选购“三限房”
的业主将享有与普通商品住房同等的教育、医疗、户
政、养老、住房公积金等公共服务权益。

逐水而居，自成惬意。位于石碣
的中海·左岸东宸项目既坐拥主城
区便捷的繁华配套，又浸润滨江的
历史文脉和极致生态，项目主体将建
筑的尺度，江景的气度和生活的温度
交融，让当代艺术美学与空间精神内
涵互映、理性与情怀融洽。而中海旗
下另一项目“松湖云锦”，其距松湖烟
雨仅约 1.5 公里，坐拥松山湖约 30 万
平方公里绿地、约 8 平方公里天然淡
水湖；不仅如此，该项目建筑采用蝶
形板楼设计，以低密容积率打造“内
拥花园、外瞰松湖”的景观，且户型
四开间朝南，确保更舒适的生活距
离，更协调的建筑关系，更开阔的景
观视野。

“中海绝不轻易进入一个城市，一
旦进入，必将深耕。”笔者从中海地产
东莞公司了解到，去年年中，该公司就

已在东莞“主场”发表大湾区品质人居
宣言。致力于为东莞提供更多高品质
社区，提升东莞人居标准。

无独有偶，作为东莞万科今年重
点打造的诚意之作——“万科·公园
里”，其距离华阳湖仅约200米距离，悠
然湖水数千亩，花海延绵十里长，都将
是业主的窗景，而且项目主体建筑也
融于湖景之中，基本上所有楼栋，都紧
邻水岸，呈现一字形排开，大部分楼栋
都能赏湖、亲湖；产品设计理念上，该
项目不单有约 95-125 平方米的临湖
洋房，也有亲湖美墅，重点是门槛并不
高，刚需改善皆有可选。

倡导人居，注重体验，像万科、中
海等的品牌房企与东莞这座城市共建
美好，无疑是诚意满满的。并且，随着
购房者对住宅产品的品质需求不断提
升，业内普遍认为，房企打造有竞争性

产品，更能满足当下置业者对高品质
和个性化的追求。

这种市场声音的唱响，也为精准政
策提供了建议。值得一提的是，在今年
4月 15日，东莞市住建局发布《关于进
一步提升商品住宅项目建设品质的通
知（征求意见稿）》，其中明确了新建商
品住宅项目最低品质要求，鼓励项目结
合实际自主提高品质建设标准，推动住
宅项目逐步实现“优质优价”。

有业内人士解读认为，东莞楼盘
的品质逐年提升，由于区域市场愈加
成熟，东莞房企相互借鉴创新，不断在
品质上苦练内功，以期让开发的房产
与当地的环境、氛围相匹配。此项政
策切实回应市民对商品住宅品质的关
注，鼓励及推动住宅项目逐步实现“优
质优价”，相信也将在未来间接提升着
东莞楼市人居品质。

近日，东莞市政府审议通
过了《东莞市住房建设“十四五”规

划》（以下简称《规划》）。其中提到，“十四
五”期间东莞将重点围绕稳市场、强安居、优环

境等方面谋划全市住房发展工作，将筹建城镇住房
50万套。其中,新开工商品住房35万套，筹集建设保
障性住房15万套，批准预售商品住房30万套，供应保
障性住房14万套。

安其屋、乐其居，住房发展是迈上“双万”新起点后，
东莞推动城市品质实现再提升、增强市民获得感、幸福感
的重要途径和载体，是一项民生工程、民心工程。与此
同时，近期东莞市住建局、自然资源局等部门陆续发
布政策性文件，涉及到共有产权房、品质住宅、片区
住房规模布局等。脚踏实地，如若规划最终成
型，那么也意味着东莞未来的住房趋势将迎

来变化，居住质量将更有保障，市民
安居亦安心。

共有产权房试点发展
居住保障力度不断加大A

东莞推动城市品质实现再提升
市政府审议通过住房建设“十四五”规划，将筹建城镇住房50万套
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据了解，今年 4 月 8 日，东莞
市人民政府办公室发布《东莞市
建筑产业发展“十四五”规划》，
这是东莞市首个建筑业产业发
展五年规划，对于整个建筑行业
意义重大。其中规划提出东莞
建筑业未来五年的总体发展目
标，提及到 2025 年，建筑业供给
侧结构性改革取得重大突破，基
本建成建筑产业全产业链，龙头
骨干企业数量不断增加，科技创
新的支撑作用不断增强，建筑产
业市场环境不断优化，基本实现

“千亿产业、现代建造”的目标。
东莞市住房和城乡建设局总

工曹伟表示，近年来，东莞建筑业
持续快速发展，建造能力不断增
强，产业规模不断扩大，为东莞城
乡建设和民生改善作出重要贡

献。与此同时，当前建筑业主要依
赖资源要素投入和大规模投资拉
动，建筑工业化和信息化水平有待
提高，生产方式粗放、劳动效率不
高、能源资源消耗较大、科技创新
能力不足等问题同样值得重视。

他认为，智能建筑是建筑行
业可持续健康发展，推动建筑领
域升级转型，提高居住品质的关
键所在。“当前东莞建筑业迫切需
要通过加快数字化转型，推动智
能建造与建筑工业化协同发展，走
出一条高质量发展道路。不过，推
动智能建造与建筑工业化协同发
展，是一项复杂而庞大的系统，需
要不断探索实践，希望企业能够发
掘新机遇，开拓新思路，打造共生
共融的行业生态。”曹伟坦言。

（陈泽煌）
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与建筑工业化协同发展
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