
房企纷纷启动备案推货

综合本月东莞楼市推盘
情况来看，置业主城区、松山
湖的挑选余地还是较为可观
的，而其他“非限购区域”则还
有更多新房源入市。因此也
有业内人士认为，“7·4新政”
无疑影响到了7月份市场的推
盘节奏，种种迹象表明，划分
购房限制区域让有些开发商
加快了推盘节奏，也让部分楼
盘等待时机出手，以备拿出更
好的拳头产品来应对市场变
化，预计这种状态也将持续到

“金九银十”到来之前。
而根据中原地产研究院统

计显示，近期东莞全市的 100
多个在售项目的到访量明显增
多，特别是在上周的来访量环
比上涨了83%。究其原因？笔
者走访多方面了解到，新政为
市场注入活力与信心，使得房
企积极筹办多类促销活动，吸
引意向客户来访，助涨人气，尤
其是品牌项目深受客户认可，
项目所在区域来访量倍增。此
外，也有部分是中介带客渠道
所致，由于新房交易成本相对
于二手房要低，且客户更容易
申请获得两至三成的首付，流
程简便，许多中介更积极向新

房市场转介带客。
从区域上看，主城区及松

山湖的来访量较平常周小幅
增长，认购环比上涨307%，主
要是万江有新盘开盘，以及南
城有热门楼盘备案、加推等所
致，热度有增无减。“7月新政
的出台，传导到市场成交仍需
要一定时间。但当下市场上
看房的置业者明显增多。”东
莞中原战略发展中心总经理
车德锐告诉笔者，新政利好
下，看房的人多了，买房和换
房的也多了，“新政对于市场
还是有一定积极影响的。”

合富研究院高级分析师李
兴旺也认为，从市场现状来分
析，目前东莞楼市虽然仍供大
于求，但可以肯定的是此次政
策利好会加速楼市回暖，预计
7月市场会继续升温。“虽然主
城区、松山湖是限购区域，但5
个镇街（园区）在置业者心中的
重要位置毋庸置疑。这些区域
不仅是东莞的文化、经济、科技
等核心地段，且配套完善、商
业、生活气息浓厚，自然是绝大
多数购房者的首选区域，并将
在未来很长一段时间继续保持
这一趋势。”李兴旺坦言。

【项目地址】

虎门大道与八达大道交会处

【项目实探】

项目位于虎门中部，在龙
眼、大宁社区交会处，又紧邻万
科城市之光、南部湾万科城等住
宅区，不远处就是穗深城际虎门
东站。未来之光由万科、卓越、
珑远联合开发，这是万科布局虎
门的第8个住宅项目。

笔者一下车就被销售中心
门前广场的一片狗尾巴及绿油
油的青草给吸引住了，特别富
有田园感觉。正门还有一个免
费的儿童游乐园，小孩在这里
玩可以说是很开心的，旁边还
有一个小瀑布水池。本来也只
是来踩个盘，没想到还吃到了
高 端 的 下 午 茶 。 蛋 糕 都 很 好
看，非常精致，不喜欢甜品的我
都吃光了一个草莓小蛋糕，还
搭配了一杯丝滑香醇的拿铁。
个人尤其喜欢这里的座位，大
大的吧台，旁边都是绿植，看起
来很是舒服。

据悉，楼栋采取东高西低、
空间错落的设计风格。项目主
推为建面约 97 平方米三房、121
平方米及 143 平方米四房，以
143平方米四房为主。未来之光
紧挨着高速，可能会带来潜在噪
音困扰，对此现场销售表示，会
在高速设置隔音屏，住宅使用国
产系统窗和双层玻璃，尽可能降
低噪音干扰。

考察一圈下来，楼盘整体
表现不错，特别是交通优势，但

周围环境及生活配套还需要改
善提升。严格意义上，项目位
于镇中心边缘，虽然 3 公里范
围内各类配套齐全，比如万达
广场、华润万家、天虹、虎门国
际购物中心，但是需要自驾前
往。

项目由一众大牌房企操刀，
在户型上沿袭了万科一贯简约
设计，满足了刚需、改善、高端
三种类型的置业群体需求。重
点提一下 97 平方米的三房两厅
户型，进门就是客餐厅一体化
的超长进深竖厅，整个空间的
舒适度非常高，一抬头便能望
到窗外的景观。阳台也是这个
户型的一大亮点，一般的阳台
都是 1.8 米的进深，但这个阳台
足足做到了 2 米宽，这样的大阳
台可以根据自己的需求改造，
比如说做成一个生活阳台来晾
晒 衣 物 或 者 是 做 成 一 个 工 作
区，都是非常实用的。主卧是
一个带有独立卫生间的套房，
而且还有一个大大的飘窗，除
此之外，整个户型还划分了生
活区和休息区，这样就可做到
互不干扰。总体来说这个户型
十分的方正实用，居住起来舒
适度非常高。

【实探感受】

综合来看，该项目主要的优
势表现为：地块经虎门大道与镇
中心相接，高速路出口就在旁
边。但笔者认为，交通便利既是
优势也是硬伤，紧挨高速口可能
会带来潜在的噪音困扰。另外
周边环境及生活配套需要改善
提升。

党建引领企业健康发展

据了解，自顺丰东莞公司党
委成立以来，充分发挥党组织在
企业中的政治核心和引领作用，
积极服务企业发展、服务党员群
众，在企业内部推行交叉任职机
制，将党建工作融入企业决策管
理、生产经营等各个层面，倡导
公司全体党员知史爱党、知史爱
国，传承红色基因，推动企业健
康发展，成为东莞基层党组织名
副其实的“先进代表”。

顺丰东莞公司党委书记、副
总经理郑享明表示：“原来我们
这是一个支部，2020 年升格为
党委，下设七个支部，并坚持‘一

支部一特色’开展工作。同时，
我们也严格要求党员同志，响应
政府的号召，积极投身工作，为
广大消费者服务。”

一直以来，顺丰东莞公司认
真贯彻上级党委关心物流行业、
关爱快递小哥的指示精神，引导
全体党员、职工发扬“勤劳的小
蜜蜂”精神，以提升党员整体素
质为主线，扎实推进企业党建工
作，争做美好生活的创造者、守
护者。

打通快递“最后一
公里”服务

据郑享明介绍，公司组织开
展以“育蜂、聚蜂、暖蜂”为主题

的“三蜂行动”，积极开展爱心助
农行动，响应“乐购东莞”和“直
播经济”活动，党员深入田间地
头和镇街产业直销场地，与农
户、农民紧密沟通，想方设法为
线上促销提供服务支撑，用实际
行动为果农拓宽销路。

前段时间的荔枝季，顺丰东
莞公司急果农之所急，扎实推进

“我为群众办实事”实践活动，积
极响应“快递下乡”的工作部署，
打通“最后一公里”服务、做强

“田间地头”寄递服务。自工作
开始，郑享明就积极协助公司销
售等业务部门，多次对荔枝产区
进行深入走访，通过“互联网+”
的方式，将东莞荔枝销往全国，
多方资源联合对接，助力东莞农

户更好更快地将荔枝从“田间地
头”销往全国。

值得一提的是，顺丰东莞公
司在采摘地设立固定揽收点，从
物流保障上帮助果农减少损耗，
保障果品完好无损到达顾客手
中。同时，公司积极推进荔枝产
销融合，对接荔枝销售渠道，在

“收、转、运、派”每个环节定制了
严苛的标准，依托顺丰天网、地
网、信息网的硬实力保障荔枝品
质，让东莞荔枝走得更远。

郑享明表示：“下一步，我
们会号召所有的党员同志，投
身到乡村振兴的大潮中去，投
身到田间地头，让东莞品质好
的农作物‘飞’到全国各地老百
姓的餐桌上。” （陈泽煌）

实探 粤港湾·樾光里丨万科未来之光

盘东莞

虎门两大在售楼盘如何挑选？

相信不少购房者都会在买房时感到迷茫，经常徘
徊在几个楼盘中不知道该选择哪个好，甚至陷入无限
的纠结之中。本期《盘东莞》将带领大家走进虎门粤
港湾·樾光里、未来之光两个在售楼盘，为想买虎门楼
盘的朋友提供一些参考和建议。
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【项目地址】

虎门镇S358省道大宁段

【项目实探】

粤港湾·樾光里位于虎门镇
大宁社区村太安路与麒麟路交会
处东侧。从南城汇一城驾车至项
目，耗时约50分钟。项目基本处
于虎门最南端，再沿 S358 省道
（太安路）向南几百米，就到长安
厦边。

现场销售向笔者介绍了项
目的基本情况：项目由粤港湾
集团开发建设，总占地面积约 3
万平方米，建筑面积约 12 万平
方米，小区分 8 栋住宅楼建设。
目前项目加推了位于西侧的 1
栋、2 栋，约有 200 套房源，涵盖
项目的所有 7 种户型，即约 92-
127 平方米的三至四房。而首
开推出的 8 栋，则基本只剩下天
地楼层。

从现场的销控表可看到，销
售最好的是 8 栋，目前超七成房
源已售；最新加推的 1 栋、2 栋
中，1栋的销售情况更好一些，两
成房源已售；而 2 栋则已售出一
成多。笔者在听介绍、看样板间
的过程中，也不断有客户到访参
观。在现场大约一个多小时，其

间还恰好有一位客户签约，砸了
金蛋。

项目虽自带临街生鲜超市，
完善起来还是需要一定时间。
另外项目周边全部是工厂，景观
有点差。还有，这个楼盘无论到
虎门还是长安镇的中心区都偏
远，如果不是自驾，出门也不太
方便。

笔者在走访各主力户型时
发现，92 平方米的三房户型方
正，实用性强，虽面积不大但也
做到双阳台的设计，通风采光
效果较好。小区内设置智能安
防系统。据悉，小区园林内设
有多个主题剧场，如水上戏水
剧 场、草 间 阳 光 剧 场、树 上 森
林 剧 场 。 小 区 整 体 风 格 结 合
岭南传统建筑元素，以自然山
水为主，植入附有互动性的科
技景观元素。除此之外，还打造
了约 3000 平方米运动乐园和约
400米的健康跑道及游泳池。

【实探感受】

实探发现，粤港湾·樾光里
目前首付分期最长可分一年半，
不少客户都选择了这种方式上
车，先把房源锁定了。首付分期
的操作实际上是降低资金门槛，
但作为普通购房者，还是需要保
持理性。
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距 离“7·4 新
政”的出台已逾半
月。纵观近期东莞
楼市的表现，随着政
策端的不断刺激，这
两周的楼市供需迎
来阵阵小高峰。值
得一提的是，新政将
东莞市场划分为“非
限购区域”及“限购
区域”，其中主城区
四大街道及松山湖
园区为后者，这也意
味着在这些板块购
房受到了限制，也在
一定程度上给市场
的供求设定了门槛。

那么，市场对此
反应如何呢？笔者实
地走访发现，主城区
和松山湖楼市产品供
应仍然紧俏，划入“限
购”似乎也不影响当
地市场的热度。
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“7·4新政”后市场反应如何？

限购区域房企集中推货
市民购房热情有增无减

顺丰东莞公司：

做“勤劳的小蜜蜂”，让东莞荔枝“飞”向全国
“100多亩荔枝，今年借

力顺丰快递，终于解决了销
售难题。”说起刚过去的荔
枝销售季，寮步果农叶振威
仍喜上眉梢，“今年周边的
果农没有一家出现荔枝滞
销的问题。”

据悉，东莞荔枝搭上“高
速路”，能够远销全国各地，
得益于顺丰速运（东莞）有限
公司（以下简称“顺丰东莞公
司”）努力践行“我为群众办
实事”，把党建工作融入基层
社会治理，把实事办好办妥，
打造特色农产品产业链解决
方案，帮助果农实现增收。

顺丰小哥奔走在“田间地头”

作为“限购区域”中范围
最广的主城区，此前，主城区
四个街道内的开发商早已按
捺不住热情，纷纷在楼盘宣传
时主打以“真城区，越限越显
价值”“能选城区，何必镇街”
等主题口号，而这也确实吸引
了不少有意向的置业客户。

“新政出台后，考虑到市
场上的观望心理，我们项目连
夜开会研究划分‘限购区域’
对项目销售会带来的影响，最
后商讨要以‘凸显价值’为突
破口，加大推货及营销力度。”
万江某楼盘项目经理谢女士
表示。

连日来，笔者也走访和联
系南城、东城、万江等多个在
售楼盘了解到，无论是从新盘
首开还是从旧盘加推来看，

“限购区域”的市场非但没受
影响，反而显得热闹非常。

其中，位于万江的珑远翠
珑湾项目于 7 月 9 日正式开
盘。笔者获悉，作为新政后东
莞全市首个开盘项目，珑远翠
珑湾首推98套来试探市场，开
盘当天去化约62套，成交客户
多数为城区市民。据介绍，该
项目在7月 6日获得首批预售
证，共推出5、7号住宅楼98套
房源，建面约 94-142 平方米

三至四房，整体备案均价约
3.6-4万元/平方米。

位于南城的华润置地中
心·润府项目则在7月 12日备
案174套142-143平方米的洋
房产品，整体备案均价达到约
5.1万元/平方米。该楼盘一置
业顾问告诉笔者，早在“莞七
条”发布后，他们楼盘到访量
就有相对明显的提升，且主城
区的住宅实际成交价格跟去
年同类产品相比差不多。“虽
然近期市场热度提升了，但纵
观到访客户，观望的还是居
多，实际购房的占少数。感觉
现在大家买房比较理性，除了

关注产品品质、品牌外，更多
会关注市场动态。”该置业顾
问表示。

对于松山湖园区，目前只
有深业松湖云城项目在售。
该项目近期加推建面约 119-
230 平方米的云系产品，均价
4.85 万元/平方米。据销售人
员透露，该项目现阶段仅有 2
栋在售，接下来则计划加推8、
9、11号楼产品。

另外，鹏瑞·天玥、奥园翡
翠澜湾、碧桂园·云樾半岛等

“限购区域”的项目也在近期
动作频频，且成交量稳定，纷
纷占据楼市榜单前茅。

全市楼盘来访认购量走高

东莞主城区历来在置业者心中占据重要位置东莞主城区历来在置业者心中占据重要位置，，图为万江阳光海岸周边景观图为万江阳光海岸周边景观
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