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7月 31日，位于常平镇的新盘颐安云玺位正式开
盘，此次备案为 19 号住宅楼，共 200 套房源，约 95-
118平方米三四房，毛坯均价为22631元/平方米。

颐安云玺位于常平镇站北路，邻近常平火车站，周
边莞惠城轨、广深城轨、京九铁路等轨道汇聚，无缝贯
通穗深港，便捷往来城区、松山湖等地，交通通达性较
好。项目坐拥4A级景区隐贤山庄和常平铁路公园两
大公园配套，以及天虹、百花时代广场、翔龙天地等大
型商业配套，生活氛围较成熟。

颐安云玺占地约2.1 万平方米，总建面约6.1 万平
方米，打造 2.0 低密墅区+高层洋房复合社群，总户数
为 378户。小区内部打造全龄儿童游乐场、无边界泳
池、健身慢跑道等设施，满足业主需求。

据介绍，颐安云玺首批推出建面约95-118平方米精
装现楼住宅产品。着眼当代居住观念，从人居理念入手，
打造奢阔景观阳台、约270度主卧飘窗，为业主打造舒适
生活体验。在产品设计上，做到户户方正，朝向以南向为
主，采光通透性极佳；在装修用材用料上，追求品质与细节。

据了解，如今东莞无论是新房还是
二手房，市场的投资客已经较为少见，目
前市场整体仍处在观望期。业内人士认
为，不管是中介、买家还是卖家，各方面
都在观望楼市变化，二手楼市预计逐渐
趋稳。也有业内人士表示，随着金融政
策的逐步宽松，预计接下来市场交易量
将持续稳中上行，二手房议价空间增大。

“二手房市场方面，在 5、6 月份
成交同比增加四成后，市场进入政策
观望期而有所回落，预计未来成交将
进一步好转。”东莞中原战略发展中
心总经理车德锐认为，由于二手房市
场经过近两年的调整，价格经过深幅
调整后优势明显，预计二手房市场的回
暖表现仍然强于新房市场。并且，由于
二手房抛盘压力比较大，诸如许多镇街
的次新房性价比颇为优质，且与新房单
价价差可达到5000-8000元，对新房
市场冲击及分流作用比较大。

车德锐表示，东莞楼市政策的利
好已出尽，最佳购房时机到来，建议
买卖双方可以适时出售与入手。此
外，由于二手房抛盘压力比较大，跟
风势头不强，他也建议外围投资客回
归自住和理性，切勿盲目进莞投资。

背靠发展区域
项目潜力较大

“谁都希望能够买到性价比
高的房子，除了居住之外也有增
值的潜力。”前来购房的赖先生
说道。的确，对于想要在主城区
买房的人而言，在主城区新盘稀
缺的情况下，除了宜居，是否具
有增值潜力也成为关键，因而，
地处有改造潜力区域的项目是
很多购房者的首选。

在中心城区中，不同于老城
区莞城和土地开发饱和度较高
的东城与南城，万江虽然发展较
晚，但后劲充足，拥有大量可利
用土地多、可塑性强的区域。位
于东莞“三江六岸”规划龙头位
的万江，滨江资源丰富、开发条
件成熟、特色要素集中，加之近
年来万江的产业规划以数字经
济、智能制造、信息技术等为重
点产业，无疑成为主城区未来产
业发展的核心要地。

与此同时，万江始终是承接
南城、东城、莞城三大区域购房
者外溢的主力军，万江珑远翠珑
湾就位于万江重点开发的十里
汾溪板块，毗邻万江新行政中
心，周边汇聚市民服务中心、图
书馆等市政配套，对比珠江新
城，该项目所处的板块规划布局
与珠江新城的中轴线布局十分
相似，由此可见背靠区域发展，
该项目的确潜藏较大发展势头。

坐拥江景资源
交通出行便利

笔者来到在售楼盘的9楼样
板房发现，该项目正对江景，紧
邻汾溪江岸，楼盘前方无任何遮
挡，且是为数不多的南向看江的
项目。与为看江而牺牲居住舒适
度的北向看江不同，南向看江既保
证了坐北朝南的采光通风效果，也
能享受最好的江岸景观面。

对意向购买江景房的客户
而言，江景是一方面，与其配套
的社区环境与周边生态环境同
样成为是否宜居的关键。据销
售介绍，该项目以现代典雅风为
主题打造了约 3.6 万平方米的园
林景观，相当于 5 个足球场大
小。园林内部涵盖了游泳池、健
康跑道、儿童乐园等满足不同年
龄段的多样化需求的设施。与
此同时，该项目周边 3 公里范围
内拥有万江公园、滨江体育公
园、金鳌洲公园、龙湾湿地公园
4大主题公园。

观察交通路网可发现，该项
目拥有莞穗路、环城西路、银龙
路三条连接广州和东莞中心城
区。金龙北路规划建设的跨江
隧道连通华南摩尔板块，同时项

目周边的地铁一号线 (在建）与
莞深快轨极大地方便了出行。
然而值得注意的是，虽然项目头
顶“主城区”光环，一眼望去项目
周边尽是农田，完整的配套建设
还需一段时间。

布局舒适采光充裕
改善型性价比之选

通过实地走访，该项目目前
主推 95平方米三房两厅、115 平
方米四房两厅和 143 平方米四
房两厅三款户型。据销售介绍，
95 平方米和 115 平方米的高层
价位在 32000 元-36000 元/平方
米左右，143 平方米的小高层成
交价在 37000 元-39000 元/平方
米左右，均为毛坯交付。该项目
现阶段首推共 98 套，首次所推
出的楼盘也是整个项目距离江
景最近的望江楼栋。

据工作人员介绍，115 平方
米的户型目前更受改善型客户
青睐 ，也是 该项目的“ 明 星产
品”。“可能一些客户因为工作或
孩子在主城区上学，会选择出手
之前购买的房子。”销售经理曾
女士说道。

走进 115 平方米样板房，进
门右手边是一间多功能房，尽管
空间不大，但独立安静的特点可
以打造成茶室。站在客厅观察
整体户型发现，户型采用南北双
阳台设计，通风对流，四开间朝
南采光较好，竖厅设计使得各个
功能分区明确，互不干扰，动静
区分离，隐私得到保障。其中一
大亮点是该户型南北两侧均设
置了双阳台，朝南向的景观阳台
约 3.8 米宽，向外眺望便是开阔
的一线江景风光。北侧是生活
阳台，由于靠近餐厅使餐厅的采
光更为充裕，在使用方面可以洗
衣晾衣，用来摆放洗衣机和生活
用具杂物等。

走进主卧，映入眼帘的就是
朝南的景观飘窗，朝外望去开阔
的滨江景色尽收眼底，采光充足
且室内空间宽敞，主卧配备专属卫
生间，卫生间也采用了干湿分区的
设计，功能独立使空间使用率高。
在卧室和卫生间之间，预留了双排
衣帽间的空间业主可自行设计。

综合该项目的各项特点可
发现，该项目在主城区资源稀缺
的情况之下，改善型购房者在自
身购买力允许的范围内，该项目
或许是性价比较高的选择，然而
对于刚需客户而言，在政策端松
绑的情况下，该项目价格依旧呈
走高趋势。需要明确的是，尤其是
在限购新政出台后一个月的时间
节点，非限购区凭借价格与区位优
势无疑分散了部分客户，而对选择
入手主城区楼盘的购房者而言，
还需多方对比理性选择。

日前，东莞 7 月楼市成交数
据全面出炉。据合富大数据显
示，2022 年 7月东莞一手住宅供
应约 42.3 万平方米，共计 3889
套；成交约 46.7 万平方米，共计
3754套，同比微增2%，环比增加
65%，均价 29274 元/平方米，环
比上涨11%。同比上涨9%。

数据显示，7 月出台的“7·4
新政”发力明显，使得传统淡季的
成交创下年内最高纪录，并首次超
过去年同期，供应则处年内次高水

平(剔除配建房，同创年内最高)。
房价方面，近期全市房价均

价的趋势表现为明显回稳，理
性回归。据合富大数据显示，
东莞一手住宅成交量同比增幅
从 1 月的负 77%持续压缩至 1
月至 7 月份的负 45%，与去年的
差距逐月减少，1 月至 7 月份跌
幅环比减少 8 个百分点，跌幅较
明显收窄。

库存方面，截至7月底，东莞
一手住宅库存面积约349万平方

米，同比微减1%。前7月每月的
库存量变化不明显，基本稳定在
340 万平方米上下。按照过去 3
个月的平均消化速度测算，去库
存时间需约 111 个月，环比去化
周期缩短约3.6个月，当前东莞楼
市去化处于适中范围。

二手房方面，7 月东莞二手
住宅网签约 21.8 万平方米（住
建 官 网 升 级 ，数 据 截 至 7 月 24
日），共 计 2052 套 ，环 比 微 减
1%，同比增加 9.4%，均价 20800

元/平方米，同比上涨 10.5%，环
比微跌 1.5%，二手房成交处于
年内高位。业内人士称，当前
二手房市场行情仍处于修复性
回升阶段。

在土地市场方面，房企拿地
谨慎，1 月至 7 月份商住用地供
应 16 宗，较去年同期明显缩减，
成交 10 宗，约 43.4 万平方米，同
比减少 51%，处于历史较低位。
前 7 月成交金额约 180 亿元，同
比跌近 5 成，处于历史同期中高

水平。
另据东莞公共资源交易中心

公告显示，土拍市场第三轮集中
供地 7 宗地块将于 8 月挂牌入
市，总占地面积约 30 万平方米，
起始金额约 133 亿元；在本轮集
中供地中，政府再次出让多宗优
质地块刺激市场，如热门的松山
湖、南城地块及石龙、东城 TOD
地块等。

羊城晚报记者 余宝珠
实习生 徐芙蓉

东莞7月楼市成交数据出炉 成交超过去年同期，
创下年内最高纪录

盘东莞

常平颐安云玺开盘
文/陶丽蓉 杨文

早在今年 5月份，《关于
促进房地产市场平稳健康发
展的通知》（即“莞七条”）出
台后，市场行情开始出现好
转，特别是政策的部分细则
对二手房市场持续利好明
显，既间接增强买卖双方的
预期信心，也促使市场回归
正常交投状态。与此同时，
近期有很多中介和置业顾
问的朋友圈颇为喧闹 ，并
且时常能看到他们晒出楼盘
的成交量与客户到访的热闹
场面。

7 月 29 日上午，笔者走
访位于南城石竹社区某中介
门店，只见店内约 20平方米
大小的空间却接待有13名咨
询客户，另有4位门店人员正
忙着与客户填写资料、交流
问询等。“7 月份挂牌出去的
二手住宅有 180 多套，比上
个月新增了近一半的量。从
线上咨询及到访客户量数据
来看，7月份较此前同期上涨
约60％左右。”该门店经理詹
彬表示，无论是此前的“莞七
条”，还是刚满月的“7·4 新
政”实施后，他所负责的门店
挂牌量、成交量都出现过阶
段性上涨，部分优质房源的
成交周期也在加快。“就目前
来看，连续的新政对于市场

的拉动作用肯定是持续且
利好的，但买卖双方都越来
越理性，二手房市场算是稳
中升温吧。”詹彬说。

在走访中笔者发现，南
城宏图路周边的居住区高楼
林立，横纵交错的街道上，存
在着如乐有家、链家、融易等
数家中介。据这些门店的负
责人介绍，现阶段他们在此
区域接收的二手住宅放盘量
激增，大多数业主对市场预
期有好转，故而诚心出售、合
理报价的业主越来越多了，
仅附近的中信新天地、城市
风景、万科金域华府等楼盘
就在近30天内新增挂牌数达
到 800 套以上。至于未来东
莞二手房价格的走势如何？
他们给出的判断均是以平稳
为主。

另据诸葛找 房 数 据 显
示，截至 7月中旬，东莞全市
8家房产经纪公司的二手房
挂 牌 房 源 量 就 已 达 到
61875 套。其中，链家地产
当前挂牌二手房源为 39848
套 ，坐 拥 全 市 最 多 二手房
源；自由人、乐有家、融易地
产当前挂牌二手房源分别为
11084 套、5497 套、4309 套，
房源在全市各镇街热门小区
遍地开花。

政策效果明显
中介房源挂牌量激增A

7 月 4日，东莞市住建局连
同多个部门发布了《关于加强分
类指导优化住房限购政策的通
知》，如今这则被业内称为“7·4
新政”的楼市政策迎来了满月。

在此之前，笔者通过对东
莞“限购区域”及“非限购区
域”的新房市场走访了解到，
各大板块的供需回暖明显，成
交量上涨至年内高位。除了
新房市场外，新政也对二手房
的购买资格进行开放，这促使
近期市场迎来了一批次新房
挂牌潮，且从成交量来看，
东莞的二手房市场掀起了
阵阵“涟漪”。

文/图 陈泽煌

东莞二手房东莞二手房
市场逐渐回暖市场逐渐回暖

新政施行满月，
市场掀起“涟漪”

据悉，在东莞楼市进入
新政周期后，二手房市场持
续回暖，既有单周突破 600
套成交的水平，也有连续三
周保持 500 套交易的水准。
不过，值得注意的是，在 7月
25日至 31日期间，由于住建
部门官网更新升级，目前官
方公布的二手房数据缺失，
无法正确得知上周的交易
量。但整体上看，二手房市
场整体热度仍平稳上行，处
于年内高位水平。

有业内人士认为，二手
房市场不断回暖的局面，除
了与低利率有直接关系外，
也受到区域限购、新房供应
不足等因素的直接影响。此
外，从东莞六大片区的成交
量来看，近期各片区二手房
的网签量普遍上涨，中心城
区、东南临深片区和松山湖
片区是最大赢家，在新政首
周分别成交了192套、125套
和124套。

“在东莞购买二手住房
的，大多是刚需型客户。”乐
有家研究中心桂夷宗介绍说，
从他们公司内部统计情况看，
近期东莞的二手房交易户型
以90-120平方米为主，这类
型的客户属于刚需购房。

“之所以想买二手房，就

是 看 中 拎 包 入 住 ，省 心 省
钱。”在莞城万科中心某中介
门店，正在咨询业务的小叶
告诉笔者，他参加工作 4年，
打算明年结婚，因此正忙着
选购婚房。“对比之下，还是
二手房比较合算。”他跑了不
少中介看了不少房子，初步
圈定 90-100 平方米的二手
房。“看过一些新楼盘，但是
价格便宜的太偏远，离主城
区近的价格高，每个月还款
压力较大，再说二手房收拾
一下就能入住，省了不少装
修费。”

业内人士分析，对刚入
职的年轻人来说，资金不一
定充裕，二手房是不错的选
择。随着东莞二手房市场热
度稳中有升的态势，业主放
盘数量增多、价格适当调整，
未来一段时间，东莞二手房
市场将有更多选择空间。

市场释放购买力
数据显示买卖回暖B

后市保持理性
二手楼市预计逐渐趋稳C

周末，走进万江珑远翠珑湾销售中心，大厅右侧的
钓龙虾活动给看房增添了不少乐趣，往来的客户更是络
绎不绝。在主城区什么样的楼盘和户型更受客户青
睐？带着这个疑问，本期《盘东莞》来到了万江珑远翠珑
湾楼盘，走进样板间，实探“真城区江景房”。

南 城 一 成 熟 小 区
楼下聚集了多家中介
门店

布局舒适的珑远翠珑湾样板间

“真城区江景房”?
实探万江珑远翠珑湾

文/图 羊城晚报记者 余宝珠 实习生 徐芙蓉
“莞七条”降低二手房流通门槛，市场出现大量新房挂牌


