
据中原地产研究院数据显
示，今年上半年东莞累计“压抑”
6.7 万套购房需求，这些需求也
在等待合适时机集中释放。而
在政策端的利好之下，市场对
刚需、刚改置业群体日趋“友
好 ”，因 此 ，一 众开发 商抢跑

“金九”，积极拿证入市。据笔
者不完全统计，8 月东莞全市
预计将有 26 个楼盘推新入市，
供应房源套数超 2000 套，主要
集中在临深、松山湖和中心城
区等板块。

笔者了解到，8月东莞全市
预计有华侨城·天鹅堡，保利时
区、金茂松湖云禧、东实旗盛花
园 4 个纯新项目入市，另有越
秀美的天悦江湾珑远·万江翠
珑湾、华润置地中心、恒兆公馆
等 22 个楼盘将新增房源供应
入市。

在产品类型方面，大部分
项目以刚需及首改产品为主，
也有部分推出大面积产品，户
型趋向多样。例如华侨城·天

鹅堡总共由21栋“天鹅堡”系洋
房楼栋组成，主力户型为建面
96 平方米-193 平方米三四房，
其于 7 月 16 日启动登记，开盘
在即。保利时区近期推售项目
为虎门高铁站 TOD 综合开发
项目，预售房源共 1 栋洋房住
宅楼，产品建面为 95 平方米-
121 平方米。而金茂松湖云禧
则在售建面 98 平方米-115 平
方米三至四房，既有面积段 95
平方米-115 平方米的户型，也
有 137 平方米-142平方米的大
面积空间。

值得一提的是，从目前传出
的动态来看，东莞首个“三限
房”项目——东实旗盛花园预
计在近期开放营销中心，不久
后将正式入市。该项目位于虎
门镇赤岗社区，项目总占地约
2 万平方米，建面约 6.2 万平方
米，共计可售套数约 732 套，主
力户型为 72 平方米的两房两
厅以及 79 平方米的三房两厅
两种户型。

对于学校开展的暑假托
管班，来自湖南的刘女士称赞
不已。原来，刘女士和爱人在
一家工厂工作，其儿子今年读
小学三年级，以往每到寒暑
假，因夫妻俩都要上班无暇照
看儿子，只得将儿子送到湖南
老家。今年，刘女士一听到学
校有暑假托管服务，她不假思
索地给儿子报名，并选了篮
球、书法、暑假作业辅导等课
程。她高兴地说，孩子变化很
大，以前在老家过暑假，天天
玩手机游戏，作业要拖到暑假
最后一个星期才开始做。今
年，暑假作业已做完，遇到难
题可以在学校请教老师。经
过为期十天的托管，孩子还初
步掌握了篮球运动技巧，学习
了书法的基础知识，还交了好
几个朋友，这个暑假既充实又
快乐。第一期结束后，刘女士
又将孩子送去了第二期暑假
托管班。

不少家长也像刘女士一
样，对暑假校内托管服务好评

连连。有家长表示，虽然学校
暑假托管服务每期只有十天，
但是孩子们收获颇丰，有的基
本掌握篮球、足球、羽毛球等
球技，有的学习了毛笔、硬笔、
绘画等基础知识，有的学习科
学、文化知识。孩子们增长了
知识，收获快乐和友谊，家长
也解决了没有时间带孩子的
难题。

据了解，今年东莞参加暑
期校内托管的学生覆盖一到六
年级。五年级的张彤彤觉得自
己的字写得比较丑，阅读理解
比较差，便报名参加了暑期托
管班加强训练。等到第一期结
课时，其书写技巧和阅读理解
技巧均得到明显提升，尤其是
字写得更加工整、轻重有别。
她表示，笔画是字的基础，老
师从最基础的笔画开始教，从
笔画到部首再到字，这个过程
觉得挺有意思。“这个暑假很
有趣，过得充实有意义，如果
寒假也有托管班的话，我也会
参加的。”张彤彤说。

“寒假有托管班我还会参加”C

近年来，东莞城区土地开发
利用强度高，住宅供应长期紧缺，
在售项目寥寥无几。不过，随着
房企深耕、地块供应及城市更新
的进展，曾经“房荒”的南城楼市
也将在供应方面得到改善，多个
纯新楼盘等待入市。本期《盘东
莞》，笔者实探位于胜和社区的新
盘孚泰锦城，了解这个即将面世
的南城新盘是否值得入手。

预计入手门槛首付
100万元左右

孚泰锦城是南城稀缺的“迷
你盘”，据销售人员介绍，该项目占
地面积仅有0.92万平方米，规建有
2栋住宅和1栋商办，共计住宅有
143套，主力户型有78平方米、88
平方米和98平方米三种，均为三
房两厅，目前备案价格还没确定。

近年来，在南城楼市供应稀
缺的情况下，当地住宅的成交主
要以二手房为主。孚泰锦城周边
二手房社区主要有碧桂园·东江
月、田禾塞纳河畔、万科·运河东1
号等成熟小区，价格在3.45万元/
平方米-3.9万元/平方米之间。

“我们项目的户型在城区新
盘中算很小了，面积小、总价低，
预计更受刚需客户青睐，我们的
蓄客客群目标也正是如此。”据该
项目销售人员透露，下阶段将进
入备案预售，预计定价在4万元/
平方米以内，具体要在 8 月底封
顶后正式定价开盘。若按限购区
域首次置业者 30%的首付计算，

入手门槛首付在 100 万元左右，
不管是价格还是房型都更适合刚
需客户“上车”。

周边环境面貌和生
活配套待升级

笔者实地走访了解到，由于
该项目的体量较小，在社区园林
景观、生活配套服务、室外活动场
地等方面都存在“硬伤”，较难满
足业主的生活和休闲需求。其
次，由于项目内部除两栋住宅楼
外，还有一栋商业办公楼，大量非
业主人员的出入也会一定程度影
响到居住的私密性。同时，项目
周边建筑大多为村民自建房，城
市环境和生活配套也较为落后。
进入项目实地的道路较为狭窄，
道路两边停放车辆较多，若接下
来无合理交通规划，车辆行进或
调头也存在一定困难。

不过，该项目的交通区位则
十分优越。沿项目向西南即可驶
入中心城区的主干道莞太路，经
计算，到达市政府及国贸中心、汇
一城等商圈只需用时10分钟。

此外，该项目背靠龙湖蚝岗
社区和卓越圳头社区的两大旧改
项目，旧改区域占地面积超35万
平方米。从7月中旬东莞市自然
资源局发布的《关于加快“三旧改
造”的通知》中不难看出，东莞将
全面加快三旧改造，推动城市面
貌快速发展。一旦两大社区的旧
改工作稳步推进，该项目所在区
域未来发展值得期待。
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7月底，东莞市自然资源局
发布了7宗地块的挂牌信息，分
别分布于东城、南城、石碣、松山
湖（2 宗）、石龙、厚街，总出让面
积29万平方米。笔者查阅公告
获悉，本批次供地仍沿用“最高限
价+终次报价”的方式和限资质、
限“马甲”规则，将在8月30日出让。

限购区域的 4 宗地块中，
松山湖园区有一宗位于玉兰路
与 兰 香 路 交 会 处 的
2022WR017号地块，出让面积
59796.22 平 方 米 ，楼 面 起 价
21543 元/平方米；另一宗地块
位于新城路与玉兰路交会处的
2022WR018号地块，出让面积
60509.69 平 方 米 ，楼 面 起 价
11700 元/平方米，该宗地块明
确为三限房项目。东城街道将
出让位于新源路与莞长路交会
处的2022WR020号地块，出让
面积 49788.31 平方米，楼面起
价为 17664 元/平方米。南城
街道则将出让元美东路与中路
交会处的2022WR021号地块，

出让面积 15924.07 平方米，楼
面起价20982元/平方米。

非限购区域的 3 宗地块
中 ，位 于 石 龙 镇 西 湖 村 的
2022WR019 号地块出让面积
32382.73 平 方 米 ，楼 面 起 价
9900 元/平 方 米 。 厚 街 镇 的
2022WR023 号地块位于寮厦
社区，出让面积 20977.93 平方
米，楼面起价 14000 元/平方
米。石碣镇的 2022WR022 号
地块横跨该镇刘屋村、横滘村，
出让面积 50904.52 平方米，楼
面起价9600元/平方米。

“总体上看，这7宗地块的区
位优势明显，并且出让价格也将
低于周边早前地价，可谓地优价
美。”中原地产研究院执行院长车
德锐告诉笔者，该批次地块全部
拍出后，也意味着未来将有更多
有地段优势和价格优势的项目入
市，对于购房者而言，入手好项目
的机会更大，且在众多“价美”地
块所诞生的项目与之前库存竞争
之下，购房者也将获得较多实惠。

笔者从东莞市住建局
官网获悉，截至今年 6 月
底，东莞新房（包括公寓）
库存达 516 万平方米，潜
在供应约 255 万平方米。
对此，业内人士分析认为，
下半年将是东莞楼市大力
消化库存的时期，开发商
的去货意愿很强，优惠政
策也将持续，而且还有不
少现房、准现房可选，对于
购房者而言，是相对占优
势的一个阶段。

车德锐建议说，8月市
场在利好政策已基本应出
尽出、能出尽出的背景下，
楼市有望迎来一个稳步回
升的新周期。在这个新周
期内，也建议广大购房者
遇上好房可果断出手，特
别是对于刚需客户来说，
能抓住时机满足自身需求
才是置业关键。
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城区迷你盘将上新
实探南城孚泰锦城
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8 月 2 日一早，读
小学三年级的小梓由

妈妈开车送到学校，开始
一天的暑假托管班，学习

书法、阅读等课程。在托管期
间，她收获颇丰，既学到知识
又结交了不少朋友。

今年，东莞暑期校内托管
服务实现镇街全覆盖，此举缓
解家长暑假没空带娃问题的
同时，也让孩子在学校暑假托
管度过一段充实而欢乐的时
光。据悉，今年东莞暑假校内
托管服务时段原则上从 7月
11 日到 8 月 26 日(可不含周
六、日)，可分为 2-3 期，每期
具体起始时间由各园区、镇
（街）结合实际安排。大部分
学校暑假托管分二期或三期
开展，每期持续时间 10天，
课程涉及基础托管、普
惠托管、特色托管等
项 目 ，为 学 生 提 供

优质的暑假托管
服务。

目前虽处在暑假期间，但
东莞不少小学校园里依旧传来
学生欢笑声和读书声。8月初，
走进大朗崇文学校，各种托管
班 的 课 程 正 如 火 如 荼 开 展
着。在室外，学生在老师的指
导下练习踢足球。学生们奔
跑在足球场，你来我往，互有
攻防，挥洒汗水，收获快乐。
在教室里，特色美术课正在进
行，学生把各种形状的树叶拓
印 在 纸 上 ，创 作 一 幅 幅 创 意
画。基础托班上，学生正在认
真地写暑假作业，老师在一旁
辅导。

大朗鸣凤小学校长谢慰意
表示，今年是大朗首次开展小
学生暑期托管服务试点工作，
该镇 13 所小学分为 6 个服务
点。其中，崇文小学与巷头小
学、鸣凤小学共用一个服务点，
三所小学有需求的学生可到崇
文小学参加托管班。该服务点

第一期从7月11日到7月 22日
（10 天，周末除外）；第二期从 7
月 25日到 8月 5日（10 天，周末
除外）；每天时间为 8：30-17:
30，安排 8 节课，上午下午各 4
节课。暑期托管服务工作的开
展，可以为双职工家庭解决一
些看护难题。同时，学校通过
充分挖掘校内外资源，开展各
类特色课程，为孩子们提供更
好的学习、生活条件，促进他们
健康成长。

崇文学校暑假托管班的贤
老师透露，在前期准备工作中，
学校制定了托管期间的安排及
各项管理制度，培训相关工作
人员，引导教师志愿参加，并对
各学校有意参加暑期托管的学
生进行摸底，切实保障暑期托
管工作有序开展。暑托班除了
基础托管班外，还开设了多个
素质类课程，极大丰富了学生
的学习内容，激发了学生的学

习兴趣和学习热情。据统计，
今年该服务点共吸引了 470 名
学生参加（第一期学生 266 人，
第二期学生 204 人），学生安全
有序完成了课程学习。为了
更好地解决家长的后顾之忧，
学校还为学生开设午餐午休
服 务 ，得 到 家 长 学 生的一致
好评。

据悉，去年，东莞在松山
湖、南城、东城、长安、虎门、中
堂、麻涌、常平、寮步、塘厦等镇
街（园区）开展小学生暑期托管
服务试点工作。今年，东莞把

“推动暑期托管服务全市 33 个
镇街全覆盖，力争实现全市不
少于 100 所义务教育学校提供
暑期托管服务”列入了市政府
民生实事。6 月 30 日，东莞市
教育局印发《关于做好 2022 年
暑期托管服务工作的通知》，
服务范围扩大至全市各园区、
镇街。

今年暑假之前，家住万江
的曾女士收到通知，今年暑假，
万江中心小学开展暑假托管服
务，开设了趣味语文、篮球、珠
心算等 5 个兴趣班，还提供午
餐和午休服务。“学校在课程设
置上比较用心，做到了动静结
合、劳逸结合，可供选择的课程
比较多，很适合上班族家长。”
曾女士说。

笔者从东莞多所小学了解
到，今年小学生暑期托管课程
丰富多彩，主要分为两部分：一
部分是基本托管课程，学校为
学生提供学习和运动场所，服
务学生开展集中自主阅读，完
成暑期作业等；另一部分是素
质拓展课程，学校适当开展艺
术体育、科普等社团活动以及
拓展训练、劳动教育和职业体
验等。

谢慰意表示，鸣凤小学与
崇文小学、巷头小学联合整合
社会多方资源，开展内容丰富
的暑假托管班，课程有基础托
管课、美术、书法 、厨艺、跆拳

道、篮球、足球、羽毛球、武术、
戏剧等。“以往暑假时，很多家
长把学生送到校外素质培训机
构托管。如今，学校开展暑假
托管服务，具有环境好、项目
多、教育面广等优势，让家长在
暑假多了一个选择。”

万江第一小学有关工作人
员表示，今年该校一期托管班
共有 50 多人报名，开设了两
个暑期托管班，课程内容比较
丰富，除了暑假作业辅导之
外，还有羽毛球、篮球等特色
课程以及阅读、书法、科学实
验等项目，让学生度过一个充
实有意义的暑假。

东莞望牛墩实验小学开设
的暑期校内托管班分为两期，
第一期于 7月 18日开班，首批
学生在老师的陪伴下，除完成
暑假作业外，还学习音乐、书
法、绘画课程及开展篮球运
动。该校托管班的老师表示，
学生在校内托管班可更好地完
成暑假作业，还能在素质教育
方面得到提升，收获快乐。
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货潮货潮，，初步统计有初步统计有 2626
个楼盘取得预售证个楼盘取得预售证，，
更有首个更有首个““三限房三限房””传传
出新动态出新动态。。业内人士业内人士
分析认为分析认为，，虽然东莞虽然东莞
楼市楼市““77··44新政新政””已出已出
台一段时间台一段时间，，但市场但市场
的观望情绪仍存在的观望情绪仍存在，，
楼市消化库存尚需较楼市消化库存尚需较
长时间长时间。。
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东莞暑期校内托管
服务今年全市覆盖，
学生在校度过充实

欢乐的假期
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服务范围扩大至全市A

托管班课程丰富多彩B

孚泰锦城
项 目 施 工 现
场 ，预 计 8 月
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临近“金九”房企大力推货。图为凤岗镇一楼盘在售的准现房产品

暑期托管班开设的舞蹈课程暑期托管班开设的舞蹈课程

学生在托管班跟着老师学习武术学生在托管班跟着老师学习武术

暑期托管班内，学生正在上课


