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最近在广州看楼买楼的
人不难发现市场回暖的迹象，
全国行情又如何？国家统计
局的 2 月数据预计 3 月中旬公
布，但克而瑞和中指研究院两
家机构已经有针对全国百强
房企的研究数据流出。

据克而瑞百强房企销售
榜单显示，2 月百强房企销售
额为 5184 亿元，单月同比增
长 11.8%，这是 2021 年 6 月至
今 20 个月内销售额的首次回
升 。 受 春 节 的 影 响 ，1 月 -2
月 ，百 强 房 企 累 计 销 售 额
9179 亿 元 ，同 比 降 12.5% ，但
降幅已收窄 19.3 个百分点。

因统计的口径略有不同，
中指研究院的数据更乐观一
些 。 该 机 构 的 数 据 显 示 ，1
月-2 月，前 100 房企的销售总
额 为 9841.1 亿 元 ，同 比 下 降
4.8%，较去年同期降幅大幅收
窄 29.2 个百分点。其中 2 月单
月销售额环比上升 35.1%，同
比上升28.5%，实现双增长。

价格方面，据国家统计局
2月16日公布的数据，1月，70
个大中城市中，一手住宅和二
手住宅销售价格环比上涨的城
市分别有36个和13个，比去年
12月分别增加21个和6个。

1 月份，一线城市一手住
宅和二手住宅价格比去年 12
月分别上涨 0.2%和 0.4%。二
线城市一手住宅价格环比上
涨 0.1% ，二手住宅环比下降
0.3%，但降幅比去年 12 月收
窄 0.1 个百分点。三线城市一
手住宅价格环比下降 0.1% ，
降 幅 比 上 月 收 窄 0.2 个 百 分
点；二手住宅价格环比下降
0.4%，降幅与上月相同。

若是和去年同期比较，1
月份，70 个大中城市中，新建
商品住宅销售价格同比上涨
城 市 有 15 个 ，比 上 月 减 少 1
个；二手住宅销售价格同比上
涨城市有6个，与上月相同。

其中一线城市一手、二手
住宅销售价格同比涨幅分别
为 2.1%和 0.9%。二线城市新
建商品住宅销售价格同比下
降 1.1%，二手住宅销售价格同
比下降 3.3%。三线城市新建
商品住宅和二手住宅销售价
格同比分别下降3.8%和4.7%。

不难看出，一线城市的楼
价已经回调并稳步回升，二
线城市楼价持平为主，三线
城 市 的 楼 价 也 有 站 稳 的 趋
势，楼市整体回暖的趋势依
然显现。

（羊城晚报记者 梁栋贤）

广州一手房成
交创新高

近日，广州中原研究发
展部、贝壳研究院广州分院、
克而瑞广佛区域等多家研究
机构陆续发布2月广州楼市
的分析报告。其中，据克而
瑞统计，今年2月，广州一手
住宅共计网签成交 74.04 万
㎡，环比上涨80%，同比上涨
38%；网签套数 6965 套，环
比上涨92%，同比上涨44%，
创下近8个月成交新高。

因阳光家缘未公布 2月
24 日至 25 日的网签数据及
各机构算法差异，各机构的
统计数据与上述数据会有所
偏差，但各数据均显示 2 月
广州一手住宅成交同比、环
比都有所增长。贝壳研究院
广州分院表示，由于网签存
在滞后，2 月广州实际成交
预 计 在 12000 套 左 右 ，为
2022 年以来首次单月破万
套。

多项数据反映出市场正
逐渐“回暖”，再观多个售楼
部现场的热度，亦充分表明
购房者观望情绪正逐渐退
散。近日在黄埔区寻觅合适
房源的一位购房者向记者表
示，“下午看中的一套特惠房
源，晚上就卖出去了，销售速
度比想象中的还要快。”自兔
年元宵以来，羊城晚报记者
走访市内各区多个楼盘也发
现，楼盘人气旺了，销售开单

多了，久违的楼市热
闹场景正在回归。
据克而瑞统计，近三
周，其重点监控的广

州市50盘来访量稳定在1万
组以上。

广州中原研究发展部表
示，2 月增城、白云、黄埔等
区刚需楼盘成交表现强势，
其 中 增 城 共 成 交 1300 套
（12.9 万㎡），连续 4 个月成
交递增。据该研究机构分
析，近期支撑广州一手住宅
市场成交，尤其是带动增城、
花都、白云成交回升的“主力
群体”，多为 2022 年处于观
望状态的刚需群体，也表明
购房信心正加速恢复。

房企供应节奏
仍需加快

尽管楼盘成交量不断改
善，但房企推售新产品的速
度还比较慢。广州中原研究
发展部统计数据显示，2月，
广州住宅新批供应 2112 套
（24.39 万㎡），供应面积比 1
月减少 8%。而据贝壳研究
院广州分院统计，2 月广州
一手住宅供应主要集中在黄
埔区，超过了全市供应的三
分之一。

广州中原研究发展部分
析认为，房企当前推售新产
品的态度仍保持相对谨慎，
主要原因在于市场成交表现
虽回升，但难言“火爆”，仅恢
复至去年 9 月的水平，部分
新盘的去化程度偏低，证明
楼盘主要精力仍放在去库存
上。

贝壳研究院广州分院分
析认为，2月过半的新批供应
集中在2月最后十天，房企供
应节奏偏慢，与“小阳春”市
场成交并不匹配，后续供应
增加将进一步促进成交。

房地产市场主体信心正在恢复
合理住房支持政策正在落实见效

文/羊城晚报记者 徐炜伦

2023年政府工作报告提出，今年要坚持稳字当头，
稳中求进。住建部“稳”中发展的计划如何？住建部党组
书记、部长倪虹表示，住建部工作将在三个方面下功夫：
一是稳支柱，二是防风险，三是惠民生。

倪虹表示，要稳住房地产，一方面，要坚持因城施策、
精准施策、一城一策，大力支持刚性和改善性住房需求，
提振信心，促进房地产市场企稳回升、平稳健康发展；另
一方面，要增加保障性租赁住房供给和长租房建设，重点
解决好新市民、青年人的住房困难问题，让他们能放开手
脚为了幸福生活去奋斗。

广州刚需买家加速入市
一手房供应有望进一步增加

“信心”是今年房地产领域出现频率较高的关键词，
广州楼市自2月以来，买卖双方入市信心渐涨，无论是从
成交数据还是从销售现场来看，今年市场表现都有着较
为明显的企稳回升态势。 2月全国商品房

销售同比上涨
一线城市
售价回升

文/羊城晚报记者 徐炜伦

▶微改造
在悄然改善着
城市环境

陈秋明 摄

◀合理住房支持
政策正在落实见效

徐炜伦 摄

城市更新是推动
城市高质量发展重要
手段

城市更新，是国家“十四
五”规划纲要确定的重点工作
之一。其重要程度，体现在各
大权威重磅报告中。例如，党
的二十大报告提出，实施城市
更新行动，加强城市基础设施
建设，打造宜居、韧性、智慧城
市。2023 年的政府工作报告
也提出“加快实施‘十四五’重
大工程，实施城市更新行动，
促进区域优势互补、各展其
长”。

倪虹表示，城市更新是城
镇化发展的必然过程。高质
量发展是我们建设现代化国
家的首要任务。城市更新是
推动城市高质量发展的重要
手段，城市更新的目的就是要
推动城市高质量发展。

城市更新怎么做？他表
示，一是坚持问题导向，从房
子开始到小区、到社区、到城
市，去寻找人民群众身边的急
难愁盼问题；二是坚持目标导
向，去查找影响城市竞争力、
承载力和可持续发展的短板
弱项。

重点做四个方面工作

倪虹表示，今年
的城市更新工作，将

重点从四个方面开展。
一是持续推进老旧小区

改造，建设完整社区。
老旧小区改造，又将进行

“3 个革命”：第一个是“楼道
革命”，消除安全隐患，有条件
的需加装电梯；第二个是“环
境革命”，完善配套设施，加装
充电桩等和适老化改造；第三
个是“管理革命”，由党建引领
进行物业服务。据介绍，近 5
年，全国改造16.7万个老旧小
区，惠及2900多万户、8000多
万居民。2023年，希望再开工
改造 5万个以上老旧小区，力
争能够让2000万居民获益。

二是推进城市生命线安
全工程建设。即通过数字化
手段和城市更新，对城市的供
水、排水、燃气、热力、桥梁、管
廊等进行实时监测，及早发现
问题和解决问题，让城市的保
障能力大幅度提高。

三是要做好城市历史街
区、历史建筑的保护与传承。
历史街区、历史建筑既要保护
好，还要活化利用好，让历史
文化和现代生活融为一体、相
得益彰，不能因为城市更新而
搞大拆大建。

四是要推进城市数字化
基础设施建设。要抢抓机遇，
想办法让 5G、物联网等现代
信息技术进家庭、进楼宇、进
社区，共同建设数字家庭、智
慧城市，让我们的城市更聪
明，让科技更多地造福人民群
众的高品质生活。

实施城市更新
推动城市高质量发展

文/羊城晚报记者 陈玉霞

党的二十大报告和2023年政府工作报告都提
到了“实施城市更新行动”，这项事关城市高质量发
展的行动，将如何行动？住建部党组书记、部长倪
虹表示，城市更新将会进行四大方面的工作。

明确重点区域，
实施差异化更新策略

《专项规划》提出了城
市更新的规模计划、更新原
则等关键问题。

从推进目标看，《专项规
划》显示，至2025年，广州累
计推进城市更新约100平方
公里；至 2030 年，累计推进
城市更新约 200 平方公里；
至 2035 年累计推进城市更
新约300平方公里。

至2035年，广州拟推进
旧村庄旧城镇全面改造与
混合改造项目 297 个，旧城
混合改造项目16个，综合运
用各项政策以“留改拆”混
合改造方式推进，鼓励推进
老旧城区微改造项目、外围
地区乡村整治提升项目。

《专项规划》立足广州
粤港澳大湾区核心引擎定
位，衔接“南建面海新城、北
筑产业极点、东立综合门
户、西联广佛同城、统筹山
城湾海、贯通功能走廊、壮
大合作腹地、强化湾区核
心”的发展策略，明确城市
更新重点区域，实施差异化
更新策略。基于广州市域
总体空间格局，划分中心城
区核心区、中心城区及周边
城区、外围地区三片更新区
域。其中聚焦中心城区核
心区、中心城区及周边城

区。同时，广州将通过微改
造、混合改造、全面改造多
种更新方式并举，推动低效
存量土地的盘活再利用，支
撑高质量产业空间与公共
服务设施供给。

各区圈出重点
城市更新项目

城市更新行动已成为助
推经济发展的重要抓手之一，
《专项规划》公开征求意见，被
业内视为广州城市更新重新
有序启动的明显信号。

实际上，早在1月 28日
的广州市高质量发展大会
上，广州市住房和城乡建设
局局长王宏伟就表示，将从
强力推进中心城区城中村
改造、大力推动重点片区改
造、继续推动老旧小区改造
提质增效这三方面推动广
州城市更新工作。

在全省、全市高质量发
展大会之后，广州也第一时
间启动了一季度重大项目
签约开工活动，其中就有黄
埔沙步村、黄登旧村改造安
置区工程等 22 个城市更新
领域的项目开工建设。王
宏伟提到，今年广州市计划
推进 127 个城中村改造项
目。其中含46个续建项目，
12 个新开工项目，69 个前
期项目，将重点推进17个城
市更新项目，力争完成2000

亿元城市更新固定资产投
资目标。

随后各区的政府工作
报告，在披露目标和发展蓝
图的同时，城市更新也被圈
出了重点。例如，海珠区明
确提出加快推进城中村更
新改造：用好“绣花功夫”，
推进“一轴一路”区域城中
村更新改造。推动沥滘村
全面完成村民签约、房屋拆
迁50万平方米，新市头村实
现复建房封顶，石溪村完成
实施方案编制。优化康鹭
片区策划方案和控规调整
方案，推进广州新中轴线海
珠片区、新滘路沿线城中村
项目前期方案编制等。

越秀区将在年内启动
南洋电器厂及周边、瑶台村
等改造项目征拆工作，争取
上半年完成广州站改造项
目控规获批等；荔湾区将加
快推进已批在建5个城中村
改造项目，争取完成改造拆
迁 100 万平方米以上，新建
建筑面积50万平方米以上；
天河区将“因村施策”推进
金融城北区、天河智慧城广
汕路南产业带，以及天河智
谷片区广棠片区等区域城
中村改造；白云区将加快

“4+2+2+X”城中村改造，推
动罗冲围、机场高速等周边
连片改造提升；从化区将推
进东风村等3个旧村改造项
目和7个以上微改造项目。

广州城市更新重启并有序推进——
至2035年有序推进约300平方公里

文/羊城晚报记者 陈玉霞

随着 1月底黄埔沙步村、黄登旧村改造安置工程等22个项目开工建
设，广州城市更新已重启并步入有序推进阶段。今年2月初，广州就召开
了《广州市城市更新专项规划（2021-2035年）》（下称《专项规划》）公开征
求社会公众意见新闻发布会。根据该《专项规划》，至2035年广州将累计
推进城市更新约300平方公里。

以“精准拆弹”的
方式化解风险

过去一年，国内疫情多点
散发频率和影响程度增大，房
企债务风险问题突出，房地产
链条下行态势愈发严峻，“保交
楼、保民生、保稳定”呼声不断。

对于防范化解房地产“灰
犀牛”风险，倪虹表示，要避免
和金融风险、地方债风险交织，
发生系统性风险。要用“抓两
头、带中间”的方法，以“精准拆
弹”的方式化解风险。

“一头”是抓优质房企，一
视同仁支持优质国有房企和优
质民营房企，改善他们的资产
负债状况，满足他们合理的融
资需求；另“一头”是抓出险的
房企，一方面帮助他们能够自
救，另一方面严格依法依规处
置，绝不让损害群众利益的行
为蒙混过关，要让他们付出应
有代价。同时，要大力整顿房
地产市场秩序，营造诚实守信、
风清气正的市场氛围，让人民
群众放心购房、放心租房。

四个方面期望企稳回升

对 于 房 地 产 市 场 企 稳 回
升，倪虹表示“充满信心”。他
说，第一，从市场供给和需求
看，新冠疫情防控取得了决定
性胜利，防控政策也作了优化
和调整，对房地产供需两端都
发生了积极影响。供给方面，
施工人员、施工材料可以顺利
进场，住房项目复工率都大大
提高了。从需求看，现在售楼
处看房量大幅提升，成交量也
有明显改善。

第二，从市场预期
看，今年 1 月和 2 月全

国商品房的销售，包括一手房
和二手房，结束了 13 个月的负
增长。虽然 70 个大中城市的
房价有涨有跌，但总的来看价
格是平稳的。同时，保交楼的
工作在扎实推进，有力保障了
购房人合法权益，房企的合理
性融资也得到了改善。应该
讲，市场主体信心正在恢复。

第三，从政策落实情况看，
购买首套住房的大力支持政
策，购买二套住房的合理支持
政策，已经出台，正在落实见
效。不让投机炒房重新入市、
原则上不支持三套以上购房的
要求，各地也在认真落实。

倪虹强调，“我们期望的企
稳回升，第一是牢牢坚持‘房子
是用来住的，不是用来炒的’定
位的企稳回升；第二是大力支
持刚性和改善性住房需求的企
稳回升；第三是防止市场大起
大落的企稳回升；第四是促进
行业高质量发展的企稳回升。”

“信心比黄金更重
要”这句经济发展老
话，在当下用来形容房
地产领域显得更为贴
切。

“住房和城乡建设
领域拥有两个支柱，一
个是建筑业，另一个是
房地产业，把两根柱子
稳住，对稳定经济大盘
有重要意义。”3 月 7
日，在十四届全国人大
一次会议“部长通道”
采访活动中，住房和城
乡建设部（以下简称
“住建部”）党组书记、
部长倪虹表示，对房地
产市场企稳回升充满
信心。另外，对于今年
将如何抓好城市更新
这项工作，他也表示重
点要做四方面工作。

进入到2023年尤
其是春节过后，全国房
地产市场迎来回暖期，
一二手住宅价格总体
平稳。广州市场方面，
2 月份一手住宅成交
环比和同比均出现增
长，呈现积极向好态
势；开年后众多城市更
新项目的动工建设，表
明这项行动在广州已
重整旗鼓，将持续积极
推进。

阳春三月，曙光可
期。
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▼如今老城的荔枝湾风景如画
陈秋明 摄

▲▼不少刚需买家正加速入市
徐炜伦 摄

房企推售节奏可加快
徐炜伦 摄


