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楼盘自带九年制学校
就近解决入读需求

暑假将至，2023 年的小学升初中进入
到尾声，每年的这个时候，那些配套或配建
有九年制学校的楼盘，很容易成为楼市中家
长关注的焦点。在广州，此类楼盘在各个区
域几乎都有分布，例如白云区的越秀白云星
汇城、番禺区的越秀大学城和樾府以及黄埔
区的黄埔新城、大壮名城等楼盘，都是各自
所在区域关注度最高的项目之一。

对于家长来说，在此类小区入住，孩子
在小学毕业后直升同一所学校初中部的确
定性比较大，这可以在一定程度上减少孩子
在义务教育阶段升学带来的麻烦；对孩子而
言，九年一贯制学校连续性和系统性的教育
条件，能够为孩子的成长创造一个相对稳定
的外部环境，有助于孩子有一个较为中长期
的学习规划。因此，其中部分楼盘即便是价
格相对较高，不少家长也会为了这些学校选
择咬咬牙入手。毕竟，能直升、离家近、确定
性强这三点优势，已经能够让家长们在未来
九年的教育问题上减去不少压力。

虽然如今广州市各区
的九年一贯制学校越办越
多，九年一贯制学校确实能
在很大程度上缓解家长和
孩子在小升初时期的择校
焦虑，但必须提醒一句，并
非所有九年一贯制学校的
小学毕业生都能直升本校
的初中部。

不能保证直升的九年
一贯制学校主要分两种情
形：

第 一 种 ，由 于 历 史 原
因，九年一贯制学校的初中
部每个年级学位数少于小
学部每个年级的学位数，因
为学位不足，需要靠电脑摇
号来解决直升问题，如越秀

区的某些学校；
第二种，某些区实行全

区电脑摇号政策，就算是九
年一贯制学校，也要参与全
区统一的电脑摇号，如荔湾
区 ，目 前 就 执 行 这 样 的 政
策。从现行的义务教育阶
段升学政策来看，天河、黄
埔等区的九年一贯制学校
采取的是直升制度，按照今
年的情况，如果家长愿意，
就可以保证孩子从九年一
贯制学校的小学部直升到
初中部。

因此，要保证孩子能够
直升对口初中，最好了解清
楚学校所在区的升学政策。

（梁栋贤）

文/羊城晚报记者 范晗越

并非所有九年一贯制学校
都能直升初中

地址：黄埔区黄埔东路
项目情况：
万科黄埔新城是黄埔区沙步村旧

改项目，是一个规划总建筑面积约570
万平方米的“巨无霸”大城，项目共分
11期开发，规划有学校、商业、住宅、景
观等多种生活业态。

该大型社区的教育配套备受外界
关注。2022 年 8 月，黄埔铁英教育集
团正式成立，同日该集团与万科黄埔
新城合作签约，该集团由广铁一中教
育集团成立，将黄埔新城的相关配套
学校纳入管理。广铁一中是广州市属
的知名学校，据悉，未来铁英教育集
团将规划一所九年制学校，共分为三
个校区，继承名校办学基因，三校区
合 计 240 个 班 ，未 来 社 区 将 新 增 超
10000 个学位。其中，广铁一中铁铮
学校（西 校 区）已经建成并计划于今
年 9月开学。

万科黄埔新城内传统文化氛围浓
厚，通过城市更新改造了融德里历史
文化片区。今年 2 月，项目内的黄埔

区青少年宫（南 岗 宫）在融德里启动
春季课程招生，量身定制了传统文化
课程。另外，万科黄埔新城还规划有
6 所幼儿园、1 所艺术中学及 1 所少年
宫。目前，万科黄埔新城主推 75-143
平方米的三房及四房，均价约 3.5 万
元/平方米。

（文/图 羊城晚报记者 徐炜伦）

万科黄埔新城：

铁英教育集团提供超1万个学位

万科黄埔新城内的广铁一中
铁铮学校

地址：黄埔区暹岗
项目情况：
位于科学城板块的大壮名城由暹

岗旧村改造而来，该项目曾是广州市
2017 年 11 个重点城市更新项目之一，
主要卖点包括三地铁、九年制学校等。
2019 年 10 月开盘时，大壮名城最高达
5.7万元的单价远超区域内同类楼盘。

大壮名城项目总建筑面积约为400
万平方米，其中 200 万平方米为住宅，
分三期建设。据了解，目前已经建设完
毕的一期有住宅 11 栋，共计 1928 户。
教育方面，大壮名城引进了华南师范大
学附属黄埔实验学校，该校是由黄埔区
人民政府和华南师范大学合作创办的
区属公立九年一贯制学校。

学校分南北两个校区，占地面积约
8万平方米，是包含了幼儿园+小学+初
中一体化的现代化公办教育基地，共设
幼儿园 36个班、九年一贯制学校 72个
班（南、北校区各 36 班），全部采取公立

办学模式，小学部招生范围为暹岗社区、
大壮名城小区符合政策的户籍适龄儿
童，提供学位达5000个。其中，南校区
于2021年9月开学，与大壮名城一期项
目仅一墙之隔，已有业主孩子在此入读。

（文/图 羊城晚报记者 范晗越
实习生 高原）

大壮名城：

华师系学校已开学两年

华南师范大学附属黄埔实验学校
紧邻项目一期

地址：黄埔区开源大道
项目情况：
合生中央城是黄埔区科学城板块火

村旧改项目，项目紧邻黄埔政文中心，位
于广州科学城、广深科技创新走廊的核
心位置，未来将建成总体量约270万平
方米、规划近2.5万户的大型社区。

该项目引进了湖南师范大学附属
黄埔实验学校，设计规模为144个教学
班。在 6 月份的火村旧改项目二期开
工活动现场，该校校长杜军表示，学校
将在新学期扩大办学规模，他透露，学
校南校区目前只有七个年级共 30 个
班，到下学期，预计在校学生人数将翻
一番达到 2200 多人，2024 年的秋季将
实现 72 个班的办学规模。另外，湖南
师大附属黄埔学校还在不断加强师资
力量的建设，同时二期北校区的教学生
活设施将会更加完善。

合生中央城体量庞大，将打造成涵
盖有住宅、商业、学校以及仿古建筑及
景区等配套设施的大城，据了解，该项

目以“修旧如旧”理念打造的花厅坊古
村落商业街计划将于今年年底开业。
项目距离已经开通的地铁 6 号线的香
雪站约 2.8 公里，小区内设置了专线楼
巴接驳。目前，该项目主推产品包括
85-169 平方米的平层产品，以及 130-
180 平方米的复式产品，均价 3.75 万
元/平方米，均为毛坯交付。

（文/图 羊城晚报记者 徐炜伦）

地址：白云区钟落潭
项目情况：
越秀白云星汇城占地面积约102万

平方米，总规划住宅近6000户，是一座
位于白云钟落潭片区百万平方米的大
城，齐全的配套是该项目的重要卖点。

在九年制教育配套方面，今年 6月
初，项目所建的 48班小学和 48班中学
正式纳入白云广附教育集团，由白云区
金广实验学校具体管理。广州白云广
附集团总校长，广州市白云区金广实验
学校党支部书记、校长殷小毛出席了项
目配建的 101/107 地块小学全线封顶
仪式，他表示要将该学校创办为广州北
部基础教育的模范学校。据介绍，白云
广附教育集团从 2011 年发展至今，已
连续5年名列广州中考成绩前茅。

除了教育利好，项目在交通、商业、
公园方面的配套也可圈可点。随着日
前项目内的李宁运动中心正式投入运
营，飞盘公园的竣工，越秀白云星汇城
所打造的一个青年社交的微型城市已
雏形初现。目前，项目在售房源面积为

78-116 平方米的三房和四房，户户朝
南、南北通透的设计让该盘户型的自然
采光较为良好。此外，该盘的中等面积
改善产品有约 104-116 平方米两梯三
户、一梯两户的产品，其阳台多功能空
间的设计让房间的视野更加开阔，均价
约2.1万元/平方米。

（文/图 羊城晚报记者 黄士）

合生中央城：

湖南师大附属黄埔学校将扩大规模

越秀白云星汇城：

配建学校由白云广附教育集团管理

地址：番禺区大学城二期
项目情况：
位于广州大学城-国际创新城的

越秀大学城和樾府，北连南大干线，西
接金光西大道，紧邻暨南大学番禺校
区，周边优质的大学资源与浓厚的人
文气息是该项目的一大特色。

倚靠大学城，项目的教育配套
从 2021 年拿地后便备受关注。至
于该项目的配建学校情况，近期不
少业内人士称，该学校为广大附中
旗下学校，对此记者求证越秀地产
相关负责人，对方回应称，项目具体
配建学校要等待官宣，近期可能会
公布。

目前学校正在建设中，预计最快

在 2024 年 9 月 1 日开学。按照规划，
项目将配建一所 48 班的中小学九年
制学校，提供 1440 个学位。据了解，
越 秀 大 学 城 和 樾 府 片 区 的 业 主 约
872 户。

越秀大学城和樾府项目占地 7
万平方米，建筑面积 296411 平方米，
紧邻中央公园，产品为建筑面积约
110-160 平方米的低密度全景板式
住宅，主打改善型。户户朝南、户户
公园的设计，业主站在阳台上或可看
到 270 度园林景观。地块总容积率
仅 0.9，首期容积率仅 2.7，规划 16-
24 层的小高层，项目均价为 5.5 万
元/平方米。

（文/羊城晚报记者 黄士）

地址：番禺区长隆
项目情况：
越秀万博瑞麓府紧挨长隆动物世

界的西南侧，距离万博 CBD5 公里左
右，社区内有 11 万平方米园林，楼盘
建筑密度约 1.6，绿化率达到了 75%。
自去年 8 月正式开盘，楼盘顺势成为
长隆万博超级地块的“网红盘”。

去年 9 月，项目配建的九年制广
东番禺中学实验学校正式开学，由长
隆集团投资 4 亿元建设、建筑大师何
镜堂团队设计、广东番禺中学统一管
理，优先瑞麓府和长隆珑翠人户一致
的业主子女就读。据介绍，该学校设
1-9年级，计划开设54个教学班，其中
小学30个班、初中24个班。学校采用
小班化教学、小学全课程教学、初中特
色化教学。按照今年的招生计划，今
年小学一年级招4个班、初中一年级4
个班。

事实上，该项目以前叫越秀瑞麓
府，由于万博 CBD 的利好，该盘处于
商圈的辐射范围内，万博因此写进了
项目名称里。越秀万博瑞麓府小区整
体规模适中，总户数 1499 户，占地面
积 14 万平方米，建筑面积 23 万平方
米。整个项目由 18 栋 19-27 层的住

宅组成，目前主推的是 126 平方米和
140 平方米的四房产品，未来还会有
116平方米和170平方米大平层户型，
均价约4.9万元/平方米。

（文/图 羊城晚报记者 黄士）

越秀万博瑞麓府：

广东番禺中学实验学校已启用一年

越秀万博瑞麓府位处广东番禺
中学实验学校旁

越秀大学城和樾府：

九年制学校将有新动作

富颐华庭：

广大附中旗下学校开学近一年

富颐华庭配建的广大附中黄埔实
验学校（西校区）已开学

地址：黄埔区鱼珠街道
项目情况：
富颐华庭是黄埔区茅岗旧改项

目，该项目位于鱼珠板块，总建筑面
积约 230 万平方米，共分七个地块开
发，将打造成集居住、商业、办公等功
能于一体，配备全龄段生活配套设施
的大城。

因体量庞大，茅岗村旧改范围内
共规划 8 所品牌学校，包括 4 所幼儿
园、3所小学和 1所中学。目前，富颐
华庭配建的广大附中黄埔实验学校
（西校区）已于去年9月份开学，共开设
36班小学及48班中学，据悉，广大附中
黄埔实验学校（东校区）办学成绩位居
黄埔区前列，富颐华庭富的西校区与
其共同管理。另外，项目配建的18班
知贤幼儿园已于今年2月开学。

项目周边有 5 号线、13 号线交会
的鱼珠站，因占据广州东进发展红
利，不断有产业进驻。项目本身还规
划建设约50万平方米的商业综合体，
3 公里范围内有两所三甲医院，还有

美林天地、山姆会员店等商业配套。
截至目前，富颐华庭累计交付近2000
户，预计今年年底交付达到 2500 户，
该项目目前在售主力产品为105-137
平方米的三房及四房，均价 5.3 万元/
平方米。

（文/图 羊城晚报记者 徐炜伦）

地址：花都区广花路
项目情况：
中旅名门府是中国旅游集团在花

都区的三大重大项目之一，项目位于广
花路，是连接广州北部与市中心的桥
梁，重要的南北交通大动脉。

该项目总建筑面积约 68 万平方
米。作为主要配套，广外教育集团在花
都区的第一所公办九年一贯制中小学
—广东外语外贸大学附属花都学校已
于今年 5 月 31 日正式签约，含 36 班小
学和 18 班中学，占地面积约 5 万平方
米。目前，学校主体及配套场馆已封
顶，除普通教室外，还建设各科专业教
室、多功能室、体育馆以及多个室外球
场，以高规格高标准打造教育高地。该
校后续还将开展多元化的课程教育，打
造基础教育外语优势并提供国际化升
学通道，为孩子铺就成才之路。学校预
计2025年正式招生。

中旅名门府还自带18班幼儿园，配
有生活园林、中央泳池、高端会所、建筑

面积约 6000 平方米的临街商业，项目
距离八号线北延段（建设中）的雅源站
约500米。该项目规划建设25栋高层、
12 栋联排叠墅，现阶段主力在售的产
品是 80-100 平方米的高层三房及四
房，售价 1.9 万-2.3 万元/平方米，预计
今年年底将加推建筑面积约 120 平方
米的产品，叠墅产品推售时间未定。

（文/图 羊城晚报记者 徐炜伦）

位于花都区广花路的中旅名门府

地址：海珠区沥滘
项目情况：
珠光海珠新城由海珠区沥滘村更

新改造而成，位于广州新城市中轴线南
段及珠江后航道沿岸地区的交汇点，具
有“城市轴线+珠江航道”的地理优势。

该项目总建设体量约达 400 万平
方米，完善的教育配套是买家关注重
点，据介绍，这里将建设 1 所完全中
学、1 所九年一贯制学校、2 所小学、6
所幼儿园，国家督学、清华附中原校长
王殿军将会担任这四所学校（暂名为
清澜学校、清泽小学、清荷小学及包括
初中和高中的清岭中学）的总校长，他
表示将带领具有清华附中基因的高水
平师资团队及北京市海淀区乃至全国
的教育专家，为片区实现“以教育创造
未来，为卓越人才奠基”的办学理念。
2023 年 6 月 13 日，海珠新城举办了该
教育片区学校的建设启动仪式。

对于这个中心区具有地理优势的
项目，合作方珠光集团在项目的规划和

建设上都采用高标准，未来这里将会建
成涵盖超甲级写字楼、标杆住宅、高档
酒店等于一身的城市中心综合体。现
阶段可售的产品为 110-140 平方米的
三房及四房，或可望海珠湿地公园，或
可望社区园景，带装修售价约 7 万元/
平方米。

（文/图 羊城晚报记者 陈玉霞）

海珠新城将会配建多所学校

珠光海珠新城：

“清”字系配套学校开始建设

越秀白云星汇城配建的 101/107 地
块小学全线封顶

中旅名门府：

花都区第一所广外附学校签约

合生中央城是总建面约 270 万
平方米的大型社区

◀越秀大学城和樾府不但配建有学校还
有精致的园林景观 图/受访者提供

温馨
醒提

带九年制学校楼盘
羊城 探 盘记 之

广
州


