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●仲恺发放惠州首张房票
4 月 25 日，仲恺高新区城

中村改造项目房票发放仪式在
星河冠誉府营销中心举行。中
韩（惠州）产业园潼湖生态智慧
区寒塘片区城中村改造项目被
征收人李先生现场领取惠州首
张房票，并与开发商签订房屋
认购书，成为惠州首个享受房
票安置政策的受益者，也标志
着惠州正式进入房屋征收安置
正式进入“房票时代”。

●惠州首批百套房票购房
签约

4 月 27 日 ，“ 房 票 助 安 居
湾区添活力”惠州首批百套房
票购房签约仪式在大亚湾聚泰
华庭小区举行。霞涌街道坜下
社区坜下塘村小组村民成为大
亚湾房票安置政策的首批受益
人 。 该 村 小 组 获 得 116 套 房
票，村民可凭房票在聚泰华庭
小区选购新房。

●龙门县首批房票发放
4 月 28 日，龙门县首批房

票在龙城街道正式发放。来自
龙门县龙城街道旧城改造项目
的 4 户被征拆户领取到龙门县
首批房票。

●惠阳区首张房票发放
4 月 29 日，惠阳区首宗依

据《惠州市惠阳区房屋征收房
票安置实施细则》征拆的房屋
签约仪式在淡水街道举行。惠
阳站综合交通枢纽及疏解线项
目成功发放惠阳区首张房票。

●惠城区发放首批房票
162张

5 月 13 日，惠城区房屋征
收房票安置政策宣讲暨河南岸
街道金山湖片区城中村改造项
目集中签约仪式在天安数码城
国际创新中心举行。此次集中
签约仪式上，惠城区共发放首
批房票 162 张。

●惠东县首张房票发放
5 月 15 日，惠东县首宗房

票发放仪式在大岭街道举行，
现场为惠东县大洲片区新型城
镇化基础设施建设项目（沿江
北路）拆迁居民邹先生发放首
张房票。

●博罗县发放首张房票
5 月 15 日，博罗县首张房

票发放仪式在长宁镇举行。长
宁镇东平村党支部书记谢东洋
作为村民代表领取博罗首张房
票，并现场完成购房签约，成为
博罗首位房票政策受益者。

文/羊城晚报记者 杨锦强 通讯员 邹铭

惠州进入房票时代
随着博罗县、惠东县于5月 15日相继发放了辖区内首张房票，至此，惠州各县

区均已完成了首批房票的发放工作。这不仅打破了惠州以往传统安置模式的固有
框架，也意味着惠州在房屋征收安置领域探索出了一条新的途径，将为城市的更新
与发展注入新的活力。

其实，惠州在探索房票机制以健全拆迁安置体系方面，早已显露出相关迹象
与布局。今年惠州市政府工作报告提出，要统筹发挥城中村改造专项借款作
用，积极探索房票方式。紧接着，惠州市自然资源局便发布《关于房屋征收实
施房票安置的意见》（下称《意见》），明确惠州房票使用规则，并为各县区拓
宽房屋征收安置渠道提供有力指导。4月25日，惠州首张房票在仲恺高
新区“落地”，标志着惠州房屋征收安置正式迈入“房票时代”。

同时，惠州也进一步完善相关服务机制，各县区此前已相继公布房
票房源信息。截至目前，惠州已有229个项目成功入选房票房源
库，基本囊括了市场上在售的各类优质楼盘，为房票权利人构
建起了一个品类丰富的“房源超市”。在这个“超市”里，

房票持有者能够根据自身需求和喜好，自由挑
选心仪的住房，极大地提升了他们的

选择性与灵活性。

惠州在推动房票政策实施的过程
中，还着重完善配套服务机制。惠州各
县区在开展首批房票发放工作之前，早
已陆续向社会公布了房票房源信息。

4 月 16 日，惠州市惠城区住房
和城乡建设局官网率先发布《关于公
示惠城区房票房源（第一批）的通
知》，涉及39个楼盘和多个镇街。紧
接着，其他县区相继公示首批房源项
目名单。截至当前，惠州各县区均已
发布首批房源项目名单，其中多个县
区已完成不止一批次房源征集。

据统计，惠州各县区目前发布
房源项目名单 12批次，共纳入的房
源项目达 229 个，目前楼市中较为
优质在售项目基本入选。其中房源
库项目最多的为惠城和仲恺，分别
达到 56 个和 49 个项目。从惠州各
县区的房票房源库项目名单可以发
现，无论是楼盘数量，还是楼盘所处
的地理位置，都极大地拓宽了房票
持有人的选择空间。

惠州市住建局有关负责人介
绍，入选房源库的项目均为房地产
企业自主报名，项目入库意味着项
目所有在售房源已审核通过，且均
可由房票持有者选取。同时，因房
票房源信息会及时更新，详细房票

房源信息，房票持有人可登录惠州
市住房和城乡建设局官网——房产
信息交易板块，微信扫码登录惠州
市房地产交易市场综合监管平台，
进入房票房源查询。

据惠州市住建局有关负责人介
绍，接下来，该局将指导各县区进一步
扩大房票房源覆盖面，严格监管项目
建设和销售动态，让房票持有人充分
享受市场同等优惠，确保项目稳交付。

同时，记者留意到，为助力房票
政策实施落地，惠州各县区也通过
一系列举措帮助被征收人置业安
家。如惠城区上线了“惠安居”小程
序，该小程序将整合房源信息、预约
登记等多项服务功能，为被征收人提
供便捷、高效的线上服务平台，实现
信息实时共享、业务在线办理，极大
地方便了群众选房。仲恺高新区则
上线电子房票系统，该系统对内可集
中完成房票安置的征收信息管理、金
额结算、开发商兑付、房票购房、房票
变更/继承、房票开具等业务；对外，
房票持有人可填写个人姓名、证件号
码等信息，验证成功后即可在移动端
查询房票实时状态和金额情况，并
且开发商可将其出示的查询情况作
为持有房票的依据之一。

“房票安
置 政 策 很

实 惠 ，和 以
前比起来，补

偿总额多出一大
笔钱，而且可以通

过房票选择心仪的商
品房，买完房后手上还能

拿到一笔现金。对普通家庭来
说，是实实在在的福利。”惠城区河
南岸街道湖山村拆迁村民魏国强拿
到房票后表示。同样，湖山村村民
陈婷告诉记者，现在推行的房票新
政策，对城中村改造来说意义重大，
而且可选的房源充裕，村民们能够
借助房票选择环境舒适、教育相对
成熟的小区，从而改善生活条件。

值得注意的是，尽管惠州房票
机制奖励丰厚，但使用房票购房也
有一定的限制。根据惠州各县区关
于房屋征收房票安置实施细则内
容，在房票使用方面，自出票之日起
计算，使用期限原则上不超过12个
月，同时只有在使用期限内兑付款
项超过初始房票价值 80%（含）的，
才能获得相应的房票奖励；反之，若
使用期限届满后，已使用的房票价
值未达到初始房票价值的 80%，那
么将无法获得房票奖励，仅能按照

剩余权益金额进行货币兑付。
与此同时，记者也注意到，被征

收人是自然人的，可向房屋征收实施
单位提出将房票记载人变更为近亲
属，变更次数仅限一次。而这也意味
着房票持有者是不能将房票转让、赠
与非近亲属关系的其他人，也不能
用于抵押、质押、套现等金融活动。

记者日前走访也了解到，不少
即将被征拆房屋的村民对房票的流
通性和价值稳定性存疑，也关心用
房票购买商品房，是以备案价还是
市场实际价格；同时，不少开发商对
房票的资金兑付周期存疑，担心房
票结算滞后影响项目运转。

对此，惠州市自然资源局有关负
责人表示，目前惠州所发放的房票，均
有足够的征拆资金作为兑付保障。对
于房票持有人购房的成交价格，由其
与房企开发商自行商讨确定，同时政
府相关职能部门也积极倡导房企对房
票持有人购房时给予适当的优惠。

“目前惠州房票安置政策正处
于实施初期，属于积极探索阶段。
惠州将及时开展政策实施效果的评
估工作，总结现阶段房票实施过程
遇到的问题与取得的成效，并结合
实际进一步优化房票政策的适用范
围和流通机制。”惠州市自然资源局
有关负责人介绍。

在推出房票安置之前，惠州征
拆房屋可以选择货币安置或政府组
织建设安置房进行安置。

惠州市自然资源局有关负责人
告诉记者，以前房屋征拆实操中，被
征拆人更多的选择是政府安置房，
但政府组织建设安置房存在过渡期
长，且增加财政负担，同时被征收群
众对安置房位置户型、质量等方面
不满意，后续工作多，如收楼、办证、
物管等问题。“从国内其他城市经验
来看，如果用房票安置，不仅可以让
被征拆群众获得满意的安置房，缩
短安置周期，保障其合法权益，还能
减轻财政负担，也有利于存量商品
房销售，促进惠州房地产市场健康
发展。”

“惠州房票政策能够起到‘一石
多鸟’的作用。”惠州市房地产中介
行业协会秘书长刘新群表示，该政
策打破了以往部分拆迁户仅能选择
安置房的束缚，让他们能够根据自
身需求挑选更合适的安家方式；而
房票安置房源库上的商品房，产权
清晰、手续完备，能有效地保障安置
群体的合法权益。该政策规避了政
府统筹新建安置房的必要性，加速
安置客户群体向市场化购房的转

变，进一步扩大惠州房地产市场的
需求，有助于提振市场信心。更重
要的是，该政策还将拆迁户的需求
锁定在本地市场，确保购房资金能
够留在当地住房领域，对维护当地
财政体系稳定起到了积极作用。

据了解，惠州市自然资源局目
前通过多渠道、多形式、多载体的

“三多”模式，构建全方位宣传矩阵，
如利用政府门户网站、微信公众号、
短视频平台等发布房票政策宣传、
解读，或深入镇（街）开展房票政策
宣讲，让广大群众了解和理解政策
内涵及深意，从而选房票、用房票，
高效落实补偿权益，切实保障自身
的合法权益。

那么惠州的房票政策是否作为
过渡性政策，未来有可能被其他模
式取代呢？惠州市自然资源局有关
负责人表示，惠州实施房票政策，是
推动城市更新工作高质量发展的有
效措施，目前正在积极有序推进，惠
州将做好政策实施效果的评估工
作，作为政策调整的重要依据。“未
来，惠州将结合市民意愿、城市更新
阶段目标和房地产市场走势，动态
调整政策工具，确保城市更新的可
持续性。”
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开启安置新篇
房票政策处于实施初期
实惠与限制并存

“房源超市”项目超200个
配套举措贴心

房票安置奖励丰厚
每平方米最高可达900元

破解安置旧局
促进城市发展
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惠城区发放首批房票现场 杨锦强 摄

惠城区河南岸金山湖城中村
改造项目正在征拆 杨锦强 摄

“房源超市”项目超
200个，较为优质在售楼
盘基本入选 林慧坚 摄

4月 25日，中韩（惠州）产业园潼
湖生态智慧区寒塘片区城中村改造
项目房票发放仪式举行，被征收人李
先生领取惠州首张房票，现场与开发
商签订房屋认购书，成为房票安置政
策的第一个受益者。随后，其他县区
也陆续发放辖区内的首张房票，在拓
宽房屋征收安置渠道的同时，也满足
了人民群众多样化房屋安置需求。

那么什么是房票？根据《意
见》，房票是指房屋征收实施单位根
据房屋征收与补偿的相关规定，将
征收补偿权益量化后，向被征收人
出具的在一定期限内用于购买房屋
（包括住宅、商业、车位等）的结算凭
证。其中，房票价值包括权益金额
和房票奖励金额。

那房票能为被征收人带来什
么？选择房票安置又有什么好处？
记者梳理《意见》和惠州各县区关于
房屋征收房票安置实施细则内容发
现，选择房票安置，被征收人可获得
每平方米最高 900 元、每户最高奖
励可达 43.2 万元的房票安置奖励，
及一定期限的临时安置补助费奖
励。其中，惠城区临时安置补助费
奖励最高，最高达到36个月。

以惠城区河南岸金山湖城中村
改造项目为例，如果被征收的房屋
属于村民住宅且符合一户一宅，房
屋为 3 层，首层占地面积 120 平方
米，建筑总面积为350平方米，且被
征收人选择房票安置的补偿方式，
那么将获得的初始房票价值是多少
呢？假设资产评估机构对该房屋评
估单价为5200元/㎡，则该房屋价值

评估金额为 182 万元（350×5200）；
一次性签约补助的每平方米补助金
额不高于项目安置房评估单价的
20%，假设本项目安置房单价为
6800元/㎡，则一次性签约补助金额
为47.6万元（350×6800×20%）；选择
房票安置，可获得每平方米 900 元
房票安置奖励，奖励金额为 31.5 万
元（350×900）；临时安置补助费按项
目住宅房屋平均市场租金 16 元/㎡
计算，一次性额外奖励 36 个月，补
助费为 20.16 万元（350×16×36）。
综上所述，该拆迁户能获得价值
281.26 万元的初始房票（具体以官
方评估、计算为准）。

同时，房票持有者购房，可以在
惠州各县区内自主选择政府统筹
房，或各县区房票房源库名单上的
商品房，并可将房票拆票用于购买
多套房；在使用期限内兑付款项超
过初始房票价值 80%（含）的，剩余
部分可结算兑付货币；成交价格不
超过房屋建筑物及其所占用的土地
使用权价值，免征契税，超过部分则
按规定计征契税；此外还能获得金
融支持、公积金帮扶、教育保障、税
收优惠等多方面的福利。

不仅如此，惠州各县区还分别
推出了各自的奖励补贴大礼包。如
仲恺高新区除了选择房票安置奖励
和一次性临时安置补助费奖励，还有
每平方米300元的上楼安置补贴、每
平方米200元的物业费补贴，以及在
被征收人使用房票购买房屋并办理
不动产权证额外给予实际购房款（房
票权益金额额度内）3%的奖励。


