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广州城中村改造探索设置综合产业用地
广东建设报讯 近日，广州市规划

和自然资源局出台第三批惠企利民促
进经济社会发展若干措施 （以下简称
措施），持续优化广州市营商环境。措
施共计 21 条，涉及降低企业时间成
本、缓解企业资金压力、提升审批服
务效能、推进城中村改造和优化停车
泊位配建设置等。

城 中 村 改 造 ， 一 头 连 着 民 生 保
障，一头连着城市发展。措施明确，
在城中村改造项目国土空间详细规划
阶段探索设置综合产业用地类型，为
一块土地配置多种用地性质选项，并
在规划条件中予以明确，用地主体可
根据实际需求转换土地产业用途，无
需办理国土空间详细规划和规划条件
调整手续。

与此同时，广州市规划和自然资
源局优化城中村改造用地报批，缩短
报批时间。据悉，广州当前尚无“三
地”与主体地块一并组卷报批的实践
案例，但部分城中村改造项目已进入
核心阶段，急需办理“三地”转用、
征收手续来推动项目实施。为加快推
进城中村改造用地报批工作，“三旧”
用地报批主管部门可以通过提早谋划
城中村改造项目涉及的“三地”报批
工作，将“三地”征收手续与主体地
块涉及的征收手续一并组卷报批，从
而节省报批时间50%。

针对停车泊位紧缺问题，措施提
出，为解决瞬时集中停放需求，大幅
度提高综合医院、专科医院、幼儿
园、小学、中学类建筑停车泊位配建
指标，指标不设上限，鼓励多建车
位、配建车位作为临时接送车位使用。

为提升一手房交易效率，广州在
全国首创开展“一手房带押过户”。全
市范围内已办理在建工程抵押的预售
商品房，以及已办理新建商品房首次
登记和抵押权设立登记的持证商品房

（即一手现房），在完成房屋带押销售
及网签等事项后，不动产登记机构可
以为当事人办理“一手房带押过户”
相关业务，实现登记、贷款、放款、
还款无缝衔接。

广州市规划和自然资源局确权登
记处负责人表示，“一手房带押过户”
将带来多重利好。首先可以降低企业
资金成本，企业无需先行筹集资金结
清房屋贷款即可带押销售、带押网签
及过户登记，避免高昂融资成本，缓

解融资难、销售难、过户难，也节约
了买方、卖方、抵押权人的办理手续
费。其次可以压缩办证时间，按照原
办理流程，企业需先完成房屋涂销才
能办理网签、过户及抵押登记，前后
需要几个月，通过带押过户服务，所
有环节实现最大化整合，房屋交易过
户和抵押权变更一次办好，大大节约
买方、卖方、抵押权人时间成本，缩
短项目运营周期。

（据羊城晚报）

广东建设报讯 记者陈克正，通讯
员彭莉、廖晶报道：近日，由广州建
筑恒盛六分公司承建的三元里文化街
区项目正式开工。该项目作为广州市
对外交往轴的“双门户”，将以文旅为
切入点，带动产业升级，激发三元里
新活力，助力三元里实现产业蝶变。

运用“海绵城市”
谋划改造升级

据介绍，该项目建设侧重于不整
体改造的前提下，释放公共空间，提
升品质和配套服务，并留下三元里的
历史记忆。现场施工大致分为两大部

分：街区改造项目 （含管线、道路）
和片区建筑改造项目。街区改造中，
将集中封闭、集中施工，尽量减少对
现状交通的影响；片区建筑改造中，
将根据不同片区情况平行施工，落实
工程计划加快推进。

值得关注的是，该项目人行道将
采用“海绵城市”建设理念，对现状
市政道路人行道采用透水铺装，实现
雨水在城市区域的积存、渗透和净
化，改善道路周边整体环境。改造前
非透水铺装人行道的雨量径流系数为
0.9，改造后透水铺装人行道的雨量径
流 系 数 将 达 到 0.29 （滞 蓄 容 积 约
5579m3），将有效补充地下水及缓解城

市热岛效应。

精准组织路线
合理梳理空间

本次三元里文化街区微改造，将
以醒狮和岭南建筑为设计元素，打造
5.4 公里英雄路旅游路线，将三元里历
史文化展览馆、抗英斗争纪念馆、英
雄剧场、英雄主题步行街等众多景点
串联起来成为文化片区，增强景点之
间的关联性，打造属于富有英雄底蕴
的历史文化街区。

项目将在不改变原有土地利用性
质的基础上，增加功能性，将室内外

空间进行升级，包括环境改造、外立
面改造、道路改造。建设完成后实现
人车分流，增加全年龄段活动场地，
扩展空间达 20140 平方米，为三元里
居民生活打造舒适、惬意的休闲场所。

此外，该项目还将打造皮具街区
亮点空间，包括公共空间改造和艺术
设施改造等，为皮具文化打造高端展
示场所，擦亮三元里皮具文化的专属
名片。

项目相关负责人表示，项目建成
后，预计运营期间客流为 270 万人/
年，将进一步提高三元里的产业发展
水平，不断提升当地居民幸福感、获
得感。

广东建设报讯 记者陈克正报
道：近日，中建装饰所属海外装饰结
合第六届青年文化节，以“建证未
来”青年志愿服务为主题，组织所属
各单位团支部赴建设一线，广泛深入
开展志愿服务活动，让志愿红从“身
边”到“项目”。

在香港中文大学项目现场，团员
青年积极开展党的二十大知识问答，
这是海外装饰团委为持续深入学习宣
传贯彻党的二十大精神，组织“建证力
量”青年宣讲团赴项目一线开展党的
二十大精神宣讲的缩影。通过组建青
年宣讲团，以知识问答、宣传手册、短
视频、座谈交流等形式，开展系列学习
宣传教育活动，深入浅出地将党的二
十大精神内涵传递到项目一线。

截至目前，海外装饰所属 6 家分

支机构，8 支青年宣讲团已赴十余个
项目开展宣讲，覆盖一线工友 400 余
人次。

此外，海外装饰团委还深化“四
进”活动，把“我为群众办实事”实
践活动与“建证未来”青年志愿服务
活动相结合，在多个项目组织开展

“爱心义剪进工地”活动。几张塑料
凳和围巾搭建起的简易“移动”理发
室，为 140 余名工友解决了“头”等
大事，切实把关心和温暖送到一线工
友的心坎上。

而在上虞鸿雁社区人才公寓项目
现场，青年志愿者们与工友用画笔绘
制巨幅海报。志愿者们还将“移动照
相馆”搬入施工现场，用镜头定格工
友们忙碌的身姿，致敬平凡且伟大的
城市建设者。

广东建设报讯 近日，中国二十冶集团
有限公司如期完成了富山工业城项目竣工
验收备案目标，形成了“强于执行、善于攻
坚、敢于竞争、勇于担当、精于协同”的富山
精神，促进公司项目管理水平整体提升。

强于执行，用行动落实部署。面对施
工过程中的高强度和高压力，各参建单位
按照“大兵团作战”部署，形成了责任分
工明确到位、集团资源强势补给、下级单
位快速响应的良好局面。

善于攻坚，用速度保证履约。项目执
行三班倒工作模式，实施“分阶段分区域
攻坚作战”策略，明确“支路先行，过路
管优先”的进度方针确保路水电三通，以

“5 天一层，38 天一栋，3 个月整区封顶，
300 余天全面交付”的速度完成建设任
务，收获业主的高度赞扬。

敢于竞争，用创新攻克难题。该项目

施工采用就地固化处理技术，拟定“换填
—浅层固化—钢板桩”三步走路线进行软
基处理，解决淤泥土质下软基固化难题；
创新采用 M60 系列 （Z 型） 承插型盘扣式
支撑架，为每栋厂房平均缩短工期近 10
天；运用 BIM 技术对项目进行“全方位
资源支撑”和“全过程穿透式管理”。

勇于担当，用“党建+”提升品牌。
该公司设立了富山项目党支部，在“党
建+进度管理”“党建+安全生产”“党
建+后勤保障”等“党建+”活动中出新
招、见实效，实现了生产经营与党建工作
的深度融合、互促发展。

精于协同，用协作汇势聚能。项目分
设了四个管理团队，按照单体及专业设置
工程组，从全局谋划一域、以一域服务全
局，充分发挥自身优势，提升项目整体建
设水平。 （符映雪 黄铄慧）

广州建筑恒盛六分公司

采用先进施工管理 “绣花功夫”更新三元里

中国二十冶：以实干奋斗诠释富山精神
海外装饰广泛深入开展志愿服务活动

正在进行城
中村改造的广州
沥滘村。
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