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当清晨的阳光透过新装的电梯洒
进老社区的楼道，家住高层的老人家
再也不用为爬楼发愁；当传统文化与
现代生活深度交融，古老的历史文化
街区焕发出新的生机与活力……

这样宜居的幸福场景，在广东的
街头巷尾不断上演。“城市是人民的城
市，人民城市为人民。”中央城市工作
会议明确提出建设“宜居城市”的核
心要求，为新时代城市发展指明方向。

近年来，广东以多元举措破解住
房难题，以系统思维推进城市更新，
以品质标准引领“好房子”建设，将
宜居城市建设融入城市发展中，绘就
一幅“住有优居、城有温度”的城市
画卷。

住房保障：
织密“安居网”

为万千家庭撑起避风港

“安居才能乐业”，住房问题，从
来都是老百姓关注的“心头事”。2015
年以来，广东持续完善以公租房、保
障性租赁住房和配售型保障性住房为
主体的住房保障供应体系，为城镇中
低收入家庭、新市民、青年群体以及
收入不高的工薪阶层等群体撑起“安
居伞”。

十年间，一组组数据见证着广东
住房保障的“硬实力”：2015 年至 2025
年，全省累计建设筹集公租房超 12 万
套 （间），保障性租赁住房超 134 万套
（间）， 配 售 型 保 障 住 房 超 3 万 套
（间）， 共 有 产 权 住 房 超 11 万 套
（间），棚改安置和城市危旧房改造超
31 万套 （间），让数十万家庭实现了

“住有所居”的心愿。
保障不止于“有房住”，更要“住

得便捷”。针对配租型保障性住房，广
东积极创新保障方式，推动收购存量
商品房用作保障性住房。全省各地利
用地方政府专项债券等金融工具已成
功收购 4 个存量商品房项目，成功发
行 7.12 亿元专项债券，改造后预计可
供应保障性住房约2100 套 （间）。

“构建房地产发展新模式，需要
处理好市场和保障的关系，优化保障
性住房供给。”广东省住房政策研究中
心高级工程师梁芯瑜，在接受广东建
设报记者专访时建议，广东重点提升
住房保障供需匹配水平、进一步规范
保障性住房管理、持续提升保障性住
房品质，以满足城镇工薪群体和各类
困难家庭基本住房需求，让房地产市
场有可持续发展的基础。

城市更新：
老城焕新颜

让烟火气与品质感共生

如 果 说 住 房 保 障 是 宜 居 城 市 的
“细胞工程”，那么城市更新就是提升
城市整体品质的“系统工程”。广东聚
焦城市更新、城镇老旧小区改造等重
点任务，以机制创新为动力、政策完
善为支撑、项目实施为抓手，推动城
市从“空间扩张”向“内涵提升”转
型，让城市更具温度、更富活力。

“十四五”期间，广东累计推进
城市更新项目 1.75 万个，总投资超 2.5
万亿元，完成无障碍设施建设项目超

9000 个。广州、东莞纳入中央财政支
持城市更新行动范围，探索形成的

“EPC+O”“国企平台成片连片改造”
等模式成效突出。这一切成效的背
后，离不开“城市体检”这个“前置
关卡”。

自 2019 年启动城市体检以来，广
东成为全国率先实现地级以上市全覆
盖的省份之一，逐步构建起科学完备
的体检评估机制。截至 2025 年底，通
过城市体检针对性提出改善对策 2000
余条，支撑生成城市更新项目 2700 余
个，实现“体检找问题、更新解难
题”的良性循环。同时，优化构建

“69+54”城市体检、“36+45”县城体
检指标体系，实现横向覆盖城市发展
各领域、纵向贯通省市县各层级。

“当前我国城市化已进入存量时
代，降低城市化成本是可持续发展的
关键，这就要求我们避免大拆大建，
用现有空间的更新改造，满足群众的
新需求。”广东省城乡规划设计研究院
科技集团股份有限公司首席规划师马
向明，在接受广东建设报记者专访时
说道。

城市更新从来都是“以人为本”，
而城镇老旧小区改造则让“老居民”
过上“新生活”。“十四五”期间，全
省累计开工改造城镇老旧小区 11000
个，惠及居民 230 万户，累计完成投
资 273 亿元，15 条经验做法入选住房
城乡建设部可复制政策机制清单。其
中，2025 年获批中央各项资金 35.57 亿
元，创历史新高。通过改造供排水管
网 691 万米、天然气管网 70 万米，新
增消防设施小区 3338 个，加装电梯超
3.4 万台，新增停车位 10.2 万个，小区
基础设施不断完善，居民生活品质提
升。

各地不断探索新路径、新模式，
推动老旧小区改造提质增效。广州市
探索老旧住房原拆原建，越秀区小石
集项目按照“统一设计、归集产权、
逐幢报批”的模式开展建设，由业主
出资对 17 栋房屋进行拆除重建，新增
建筑面积用于便民商业、养老、社区
书屋等公共服务。珠海香洲区新城市

中心广场项目由政府出资建设涵盖社
区议事、养老托幼、儿童兴趣培育等
多功能的“邻里客厅”，居民出资 226
万元开展楼本体整治，建设亲子菜
园、篮球场等，动员爱心企业捐赠部
分儿童活动与健身器械。

好房子：
从“能用”到“好用”
解锁住有优居新体验

“好房子”是宜居的重要载体。
随着广东从“住有所居”迈向“住有
优居”的关键转型期，改善性住房需
求日益增多，在此背景下，广东着力
构建“好房子”建设标准体系，推动
住宅从“能用”向“好用”跃升。

“‘好房子’首先要解决通病，
让居民住得安心、舒适。”广东省建筑
科学研究院集团股份有限公司总经
理、广东省建设科技与标准化协会会

长杨仕超，在接受广东建设报记者专
访时直言，渗漏、隔音差、空间压抑
等群众投诉集中的问题，必须彻底解
决，否则“好房子”就无从谈起。他
强调，满足现有标准只是“合格品”，
真正的好房子，必须是“优等品”。

据了解，为了打造这样的“优等
品”，我省正在编制 《广东省保障性住
房建设为“好房子”技术指引 （试
行）》 和 《广东省保障性住房改造为

“好房子”技术指引 （试行）》。梁芯
瑜分析指出，“前者聚焦‘安全、舒
适、绿色、智慧’四大维度，结合保
障性住房的类型和特点，提出建设

‘好房子’核心要求。后者从建筑本
体、配套设施和管理服务三个方面，
按照‘基础类’和‘提升类’分类推
进保障性住房改造，兼顾底线保障与
需求升级。”

值得期待的是，广东正加力实施
未来社区 （完整社区） 建设，让“好
房子”融入“好社区”，构建宜居生活
圈。省层面印发 《广东省未来社区建
设试点工作方案》《广东省未来社区建
设技术指引 （试行）》，从 125 个申报
项目中择优遴选 70 个试点项目，着力
打造新型城市功能单元。聚焦“一老
一小”需求，改造或新增幼儿园和幸
福学堂等教育设施 41 个、托育所 54
个、养老服务设施 49 个、长者食堂 45
个、便民商业服务点 154 个，助力实
现幼有所育、老有所养。新增社区智
慧化管理平台 43 个、智慧安防设施
3400 套、数字家庭 34118 户、“光伏+
建筑”设施 227 套，科技赋能未来社
区建设，提升社区治理效能。

从住房保障的兜底保障，到城市
更新的品质提升；从“好房子”的标
准构建，到未来社区的场景落地，广
东推进宜居城市建设的每一步，都踩
在群众的“急难愁盼”上，每一组数
据都彰显着为民办实事的决心。

未来，广东将继续深耕宜居城市
建设，持续完善住房保障体系、深
化城市更新实践、提升住宅建设品
质，让宜居城市建设成果惠及更多
群众。

宜居篇
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——广东系统性推进宜居城市建设

广州市越秀区小石集原拆原建项目

珠海市香洲区新城市中心广场“邻里客厅”
（本版图源：广东省住房和城乡建设厅）


