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广东建设报讯 记者赵文霞报道：
近日，深圳市规划和自然资源局、深
圳市住房和建设局联合印发 《深圳市
既有非居住建筑物功能转换实施办
法》（以下简称 《办法》），旨在盘活
低效存量空 间 资 源 ， 促 进 城 市 高质
量 发 展 。《办 法》 提 出 ， 深 圳 市 商
业 、 办 公 等 用 途 的 既 有 非 居 住 房
屋，具有不动产权属证书或者通过
竣工验收的，可申请用途临时转换
为 公 共 服 务 设 施 、 市 政 和 交 通 设
施，以及中、高等院校统一管理的
学生宿舍。

根据 《办法》，商业、办公、旅馆
业、厂房、研发用房、仓库、物流、
公共服务设施、市政和交通设施等用
途，且具有不动产权属证书或者由
市、区政府及相关部门管理并通过竣
工验收的建筑物，可申请用途临时转
换。其中涉及历史风貌区和历史建
筑、不可移动文物、非居住房屋改保
障性租赁住房、政府或事业单位空置
房屋改养老服务设施等国家、省、市
另有规定的，按照有关规定执行。

《办法》 明确，申请用途转换需
满足以幢 （栋）、层登记单元为单位；
功能转换部分不存在预告、查封、异
议登记，不存在已预售备案、法院或
者仲裁委员会涉及物权变动的生效法
律文书，不存在违法建设行为；剩余
土地年期不少于 6 年；符合独立使用
要求等条件。

《办法》 规定，建筑物功能转换
项目应在取得审查意见之日起 1 年内

完成竣工联合验收或者完工注销，因
工程量较大等确有必要延期的，可以
申请延期 1 次，最多不超过 1 年。建筑
物功能转换项目有效期为 5 年，自完
成竣工联合验收或者完工注销之日起
算。

此外，用途转换项目有效期届满
后确需续期的，应 当 在 符 合 结 构 安
全、消防安全、抗震设防等要求的
前提下，在有效期届满前 3 个月向派
出机构申请续期，经区政府批准后
实施，续期时间不超过 10 年；有效
期届满后确需长期使用的，应当在

符合城市规划、产业发展方向和履
约监管要求的前提下，在有效期或
续期届满前 6 个月，按照转换后的功
能向派出机构申请完善土地用途变
更手续。

与此同时，《深圳市既有非居住建
筑物功能转换正面清单》 同步印发，
清单内享受 5 年过渡期政策的项目，5
年有效期内无需补缴土地价款。从清
单内容来看，主要是鼓励转向用于民
生和实体经济发展所需的新功能，如
文体教、医疗卫生、社会福利、社区
公共服务设施等。

广东省住房政策研究中心首席研
究员李宇嘉表示，这些年包括深圳在
内的各大城市重在物质建设，但适应
新消费、新场景、新业态的空间比较
短缺，适合产城融合发展的复合用途
物业比较少，因此转换的潜力比较
大。对于 《办法》 的落地实施，李宇
嘉建议出台联审、验收机制，让申请
者有明确的预期。同时加大培育一批
运营能力强的市场化机构，比如产权
主体没有能力转换，但第三方看到了
市场机会，也可以通过第三方租赁物
业申请功能转换。

深圳出台既有非居住建筑物功能转换实施办法

商业办公用房可改为公共服务设施

广东建设报讯 记者赵文霞报道：
还在担心“一房多卖”“先卖后抵”？记
者从清远市住房和城乡建设局了解到，
4 月 7 日起，清远市区 （清城区、清新
区） 推行一手商品房“网签备案即预告
登记”服务模式，即一手商品房合同网
签备案与预告登记一次申请、一套材
料、并联办理、同步办结，从源头防范
风险。

据了解，此次推出的服务模式聚焦
在清远市区 （清城区、清新区） 内开发
企业销售的一手商品房，包括商业、住
宅、车位及工业物业等。新模式实施后
将打破传统业务办理壁垒，将一手商品
房合同网签备案与不动产预告登记两项
业务进行整合，提高群众办事效率。

在申请阶段，房地产开发企业、购
房人进行一手商品房合同网签时，应同
时签署 《清远市不动产登记综合申请书
（网签即预告简版）》，并将该申请书作
为合同备案的申请资料要件上传至广东
省数字住房 （粤安居） 一体化平台。

在办理阶段，不动产登记部门和交
易部门将通过机制建立、数据共享、专
人对接和业务联动，在一手商品房网签
备案完成时，预告登记随即办理并完
成，实现两项业务并联办理，同步办结。

办理完成后，购房者可登录“粤安
居公示平台”，或在清远市住房和城乡
建设局官网的业务系统查询；也可以登
录微信小程序“粤安居清远”，选择

“商品房合同查询”板块进行查询。

广东建设报讯 记者唐培峰报道：
近日，深圳市住房和建设局正式发布
2026 年第二季度计划预售商品房信
息，全市将有 34 个项目集中入市，预
计 供 应 房 源 1226812 平 方 米 、 10909
套，为刚需及改善型置业者提供充足
选择。

本次供应结构清晰，覆盖多元需
求。其中，住宅 1054451.24 平方米，
9064 套 ； 商 务 公 寓 75080.5 平 方 米 ，
838 套 ； 商 业 用 房 47615.1 平 方 米 ，
602 套 ； 办 公 用 房 49665.5 平 方 米 ，

405 套 。 房 源 分 布 南 山 、 盐 田 、 宝
安、龙岗、龙华、光明、大鹏等多个
片区，后海玺花园、海晏府、深湾玖
序东家园、万丰海岸城檀府等一批优
质项目在列，兼顾核心地段与宜居
板块，满足不同群体置业需求。深
圳市住建局提示，本次数据统计截
至 2026 年 4 月 1 日，项目最终入市时
间、房源信息以商品房预售许可证
为准。

据介绍，为方便市民便捷看房、
高效办事，深圳官方一站式房产服务

平台“i 深房”已上线 121 个一手商品
房项目，超 11 万名市民使用，平台累
计点击量突破 1020 万次。平台实现
房屋交易一网通办，市民一次上传
材料即可零跑动完成资格审核、合
同 备 案 、 税 费 缴 纳 、 过 户 等 全 流
程，近期新增边导边办功能，进一
步简化操作、提升效率。市民可打
开“i 深圳”APP，在首页点击进入

“i 深房”，或扫码直达，一站式云看
房、查政策、办业务，轻松掌握最
新房源动态与购房服务。

广东建设报讯 记者赵文霞报道：
近日，记者从深圳市住房和建设局了
解到，位于深圳市宝安区的深铁璟城
项目推出 1428 套人才配售住房，户型
涵盖 70-90 平方米的两房、三房，配
售均价为 24000 元/平方米，线上认购
时间为4月8日至4月14日。

该项目位于宝安区松岗街道松福
大道北侧、朗碧路西侧，开发建设单
位为深圳市地铁集团有限公司，建设
监管单位为深圳市住房保障署。本批
次配售房源 1428 套，其中，建筑面积
约70平方米的两房户型1275套，建筑

面积约90平方米的三房户型153套。
据了解，项目配售均价为 24000

元/平方米 （按建筑面积计算，不含
室内装修），项目住宅塔楼为装配式
建筑，预计交付时间为 2026 年 12 月
31日前。

值得注意的是，本批次住房认购
中，高层次人才及“高精尖缺”人才
（不受家庭人口数限制）、4 人及以上
家庭可认购两房户型或三房户型住
房；3 人家庭可认购两房户型或三房
户型住房 （认购三房户型住房的为第
四队列）；2 人家庭、单身居民可认购

两房户型住房。
项目线上认购时间为 2026 年 4 月

8 日 14:00 至 2026 年 4 月 14 日 18:00，
申请人可通过深圳市住房和建设局官
方网站—政务服务—服务主题—住房
保障服务—面向人才配售住房申请
（“住房保障个人服务窗口”上方）
填报申请信息，线上提交申请材料，
同时签署诚信申报声明。申请人成功
提交认购申请后系统自动生成认购编
号，该编号将作为后续进行公证摇号
的号码 （高层次人才、高精尖缺人才
除外）。

二季度34个项目集中入市

全市计划预售商品房10909套

配售均价24000元/平方米

宝安1428套人才房启动配售

清远市区购房推行

网签备案即预告登记

深圳市商业、办公等用途的既有非居住房屋，可申请用途临时转换。（图源：深圳发布）
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