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开发商抢收“五一”
广州热门板块新盘推荐

近几周，广州楼市成交量明显回升，同时开发商摩拳擦掌备战“五一”，以追回业绩。 据克而瑞统计，上周（4 月 13—19
日），广州一手住宅共 10 盘入市，推盘项目位于白云、黄埔、增城和南沙区，共供应 1118 套，供应面积为 11.88 万㎡，环比
增加 228%。

另一方面，4 月 20 日，央行公布 4 月份的贷款市场报价利率（LPR），其中 1 年期下调 20 个基点，至 3.85%，5 年期下
调 10 个基点，至 4.65%。 同策集团首席分析师张宏伟认为，此次 LPR 下降后，房贷利率将创近 20 年历史新低，此次直降
20 基点重回“折扣时代”，对于购房者来说，确实是一个买房“窗口期”。

在这样的背景下，“五一”或迎来楼市小高峰。 为此，我们梳理了广州较热门板块的一手楼，如寸土寸金的中心区；大专
学历工作一年享户籍居民待遇的白云；土拍地块高溢价出让、买家加快入市的花都等。

■新快报记者 丁灿

实地·紫薇公馆（越秀）
地址： 越秀东山口新河浦江岭下

（培正小学西侧 200 米）
户型：60-119㎡二至四房
价格：待定
项目占地约 10.33 亩， 总建面约

29500㎡，规划 1 栋洋房、9 栋低密度住
宅及部分商业配套建筑，洋房为 3 梯 8
户设计，共 61 套，首期将推建面 60-
119㎡二至四房。 据悉，项目集红墙因
素与现代科技于一身， 并以智能机器
人、智能居家安防、智能恒温装置等多
重智能科技覆盖人居， 项目临时接待
中心目前已开放。

项目距离东山口地铁站约 600
米，周边环绕有越秀区少年宫、越秀区
文化宫、东山体育场等市政配套，紧邻
有着羊城八景之称的东山湖公园，并
有东山百货大楼等成熟商业配套。 在
教育方面，名校林立，有培正小学、培
正中学、署前路小学、广州七中等。

物业方面，实地物业将提供“15 分
钟响应机制”、 岗位专职技能培训、社
区设施定期保养等管家服务体系。

臻林（天河）
地址：天河西侧·天府路
户型：74-172㎡二至四房
价格：均价 80000-120000 元/㎡
项目位于天河公园旁， 享三地铁

上盖，精装交付。臻林两栋分别为 27 层
和高达 118 米的 37 层楼体,以 113-142
㎡的三房至四房单位为主,同时有少量

的 74-86㎡两房单位,货量为 222 户。
据悉， 项目请来了极负盛名的日

本枯山水代表人物———枡野俊明打造
项目禅庭。 在臻林的禅庭设计中,枡野
俊明通过 5 个主要的设计布景。 空间
格局的设计上,项目请来了曾主笔设计
多 个 高 端 项 目 的 室 内 设 计 顾 问
Desmond 陆剑麟。 Desmond 从居家动
线及会客、休憩等居家需求出发,在屋
内实现感官与舒适的平衡。

教育配套方面， 初中可直升 113
中学。 周边有太古汇、IGC、太阳新天
地等商业配套，以及华侨医院、南医三
院、 中山三院等多家三甲级医院。 据
悉，项目“五一”将开放高区观景样板
房。

中海学仕里（荔湾）
地址： 广钢新城广钢商业总部/华

师附小旁
户型：主推 58/70/89㎡二至四房
价格：待定
去年，中海以 34664 元/平方米的

楼面价竞得广钢新城该地块， 项目预
计“五一”开放展厅和样板房。 中海学
仕里包含 3 栋 33 层高层住宅， 南北
向，规划户数 1260 户，带装修交付，为
中海地产全新第七代精工产品。 项目
科学利用空间，极智日式收纳，全屋收
纳率最高可达 21%。 项目最大亮点是，
近 70 平方米可以打造成三房。 据悉，
项目邀请了日本知名设计师土谷贞雄
为产品设计共同操刀。

2019 年， 华南师范大学与保利发
展正式签署协议， 将在广钢新城公建
配套中，合作共建华师附小。 而华师附
荔湾小学即在中海学仕里楼下。 中海
学仕里处于广州地铁 1 号线西朗站和
广佛线鹤洞站之间， 距离不超过 600
米。 另外， 广钢新城规划 3 条有轨电
车， 其中有轨电车 1 号线将从项目旁
边经过。

恒大金碧花园（海珠）
地址：海珠工业大道南
户型：93-133㎡带装修三房
价格：折后均价 52000 元/㎡
项目与滨水生态与科技创新集聚

区海珠创新湾相邻， 在推 68#、69#、
70# 三栋楼，总货量共 424 套，也是项
目的收官之作。

社区之中，规划有听泉广场、仙踪
草坪，有星梦乐园、健身广场以及商业
街等。 教育方面，恒大金碧花园对口省
一级金碧第一幼儿园， 小区之内还有
区一级金碧第三幼儿园。 学区内，初中
有 5 中、41 中、97 中、江南外国语学校
等。 交通方面，周边三地铁站（石溪站、
南洲站、东晓南站）环绕。

恒大当年打造的金碧花园， 凭着
“当年征地、当年报建、当年动工、当年
竣工、当年售完、当年入住”一度成为
“中国著名城镇化社区 50 佳名盘”。 项
目位于海珠西部的工业大道板块，体
量庞大，总建面达 200 万平方米，分为
多个组团。

●广州世联市场部经理崔登科：
今年“五一”开发商推盘应该是比较积

极的， 现在有一些开发商已经认识到了，债
务问题可能是今年非常重要的一个焦点。 原
来房企考虑的利润、业绩，现在可能都不是
特别重要的，现在最重要的就是还债。 今年
一季度不论是发债， 还是要还的债都非常
多。 初步统计，今年要还的人民币债和美元
债 8000 多亿元，明年超过一万亿元。所以，现
金流的压力很大， 房企一定会积极备战，一
定要走量。

现在开发商对市场的认识出现了分化，
有一部分开发商的债务比较高， 急着出货
的，有些不是特别着急。 因此，可能有的板块
特别热，有的板块比较冷，要看开发商的营
销动作和他们自身的债务情况。

从购房者的角度来看，市场信心已经开
始恢复，但没有预期的好，需要以价换量刺
激一下。 这些功课都做了以后，“五一”的成
交应该不是大问题， 今年可能强过去年，成
交量多两到三成。

●广东中原地产项目部总经理黄韬：
现在成交量上涨，是恢复性上涨，说明

市场正向好的方向发展。 今年的“五一”已经
没有以前认为的那么重要了，因为不管“五
一”还是“六一”，坦白讲就是要恢复成交量
并持续拉升。 接下来的 6—8 月是传统淡季，
但今年可能淡季不会太淡，随着疫情不断控
制，成交量会越来越高，直至恢复到正常水
平。

成交量预计会持续上升，成交价格保持
稳定或者说稳中有降，在售楼盘将以促销为
主。 在疫情好转的时候购买力会有一定的释
放，但是有一部分可买可不买的客户，现在
仍处于观望期。

从现在开始一直到 8 月，成交量预计逐
步上涨，不会存在明显的“五一”假期几天特
别好的情况。 因为今年的销售节奏被打乱
了， 如果疫情进一步的好转或正常的话，那
可能重现“金九银十”。

●克而瑞广州区域首席分析师肖文晓：
3 月全面复工以来， 广州各大楼盘纷纷

加快推货节奏，一手住宅新增供应达到 7584
套，比之前两个月合计还要多近 3000 套。 进
入 4 月，市场基本延续了这一节奏，上半月
的供应套数已经达到了 2489 套， 预计下半
月随着“五一”营销节点的临近还会有一批
取证高潮，这一方面是因为开发商想抓住疫
情空窗期之后集中释放的需求，另一方面也
是一季度业绩欠收的压力使然。 克而瑞研究
中心统计发现，一季度百强房企全口径销售
业绩规模同比下降 20.8%，而多数房企今年预
期的销售增速在 10%左右， 这意味着不仅是
4、5 月份， 今年接下来的三个季度对于开发
商抢收都至关重要，广州楼盘也是这样的。

3 月，越秀区越秀南地块成功出让，折合楼面价 6.45 万元/平方米，中心区楼市价值由此再被确
认。 包括越秀、海珠、荔湾、天河等在内的中心区，目前有不少一手项目已入市或即将入市，如天河臻林、兰
亭盛荟、珠江花城、佳兆业壹号等；越秀四季奕居、嘉兰轩、世茂天越、粤海拾桂府、淘金半山豪庭等；海珠越
秀·天悦江湾、越秀·星汇海珠湾等；荔湾金众西关海、保利碧桂园·公园大道、凯德·双桥 8号等。

专家看“五一”

■实地·紫薇公馆效果图。


