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热议

“我们有做接力贷，但需要(通过)合作的楼盘或

中介，才能办理。”此前被禁止的“接力贷”又在广州

某些银行悄然启动。8月 8日，记者以购房者身份走

访银行时，某国有银行一分行贷款客户经理告诉记

者：“接力贷之前停了，现在有，但也比较严格，不是

个人上门就能办理的，具体要看是不是合作的楼盘

或中介。”

所谓“接力贷”，是父母作为主借贷人，子女一起

承担还贷责任，但不增加其子女购房及贷款记录。接

力贷之所以长期被热议，主要是因为涉嫌突破了两条

线：从贷款年龄和期限来看，可以让老年的借贷人延

长还款周期，按子女年龄最长贷30年；从首套首付来

看，已有房的家庭，如果以父母的名字购房，父母无房

的情况下首套首付最低三成。

广州资深按揭贷款专家郑大源向记者表示，“国

家规定贷款人‘年龄+贷款年限’一般不得超过70年，

故而一个 60岁的老人家，按理只能申请 10年。接力

贷可以让一个 60岁的老人家申请 30年的贷款，就突

破这个规定了。这种接力贷目前只有少数银行可以

做。”

有贷款中介向记者透露，虽然目前接力贷的业务

并不普遍，但也可找到合作的银行帮忙操作，以子女

担保或共借的形式办理接力贷。该贷款中介表示，

“有的银行会接这种接力贷业务，最多可以贷五成。”

该贷款中介更提到，“我们是通过特殊渠道送过去银

行的，并不是外面明目张胆做的那种，除非有什么特

别的人或特别的业务往来，银行才会接这种业务，目

前手续费是按房贷总额的千分之五收费。”

郑大源告诉记者：“贷款中介所说的特殊渠道，一

种情况是故弄玄虚，想要多收费。另一种情况是一些

银行在打擦边球，不同银行风险意识不同，有的在政

策边缘试探，如果没有叫停那就继续扩大范围。”

接力贷卷土重来？广州个别银行重启此业务
在今年4月广州部分银行启动“接力贷”被紧急叫停后，近日再次传出“接力贷”

卷土重来的消息。记者走访广州多家银行发现，个别国有银行表示确实有接力贷业
务，并表示“此业务之前停了，现在比较严格，需要通过具体的合作楼盘和中介公司才
能办理”。

■新快报记者 何璐诗

有城市针对郊区养老项目
开放“接力贷”

意味房贷政策松动？

对于接力贷形式的贷款，近日有一线城市出台

相关试点新政。8月4日，北京市住房和城乡建设委

员会官方微信号发布文章《多措并举提升老年家庭

居住品质营造全龄友好型社区》。文章表示，中心城

区老年家庭（60周岁及以上）购买昌平区平西府、顺

义区福环、顺义区薛大人庄等 3宗试点地块的住房

时，给予政策扶持，包括购买试点项目普通住房执行

首付比例 35%、非普通住房执行首付比例 40%；其子

女可作为共同借款人参与还款等政策。

广东省城规院住房政策研究中心首席研究员李

宇嘉表示，“新的规则下，即便有贷款记录，最低执行

35%的首付，相当于是首套房的待遇了。子女还可作

为共同借款人‘接力贷’并参与还款，从而降低了首

付和月供的门槛。这样，就能够将老城区二手房循

环起来，实现和新房市场的良性互动，把中心区的二

手住房提供给那些在中心区上班的人群或新市民。”

不过，李宇嘉进一步指出，北京新政不是我们理

解中的“接力贷”，只是针对几个定向的养老楼盘做

试点。“北京一些中心区的房子比较差，需要解决老

年人的住房问题，所以并没有多少人认为这政策是

为了刺激楼市。但广州这种接力贷，从本质上来说，

其实是放大了购房人的首付能力和月供能力。”

“如果大面积推广接力贷，高估贷款人的收入水

平，这对后期还贷会造成一定风险隐患。另一方面，

对于老人来说，很多钱是用于养老的，倘若用这个钱

来帮助子女买房炒房，那可能会影响未来养老。”李

宇嘉向记者说道。

郑大源同样认为，全面放开接力贷，那本来没有

买房能力的老人家就会入市，会有一定的断供风险，

不过目前老人家买房使用接力贷，核心还是看年轻

人的收入。

在李宇嘉看来，接力贷业务涉及到政策的精细

化问题，“这类业务完全放开是不合理的，一定要把

政策细则做细，能够对不同群体分门别类，识别到适

合的群体，才可以去做。”

记者走访广州多家银行网点发现，大部分都表示

不能办理接力贷业务，但部分银行有类似的“年龄接

力”产品。工商银行一客户经理表示，“本行并没有接

力贷，类似的贷款目前为‘75年’上限。条件合适的话，

一两周就可以放款。”据该客户经理介绍，目前如果父

母未有足够条件贷款，可以让子女签担保合同，但这类

贷款“借款人年龄+贷款期限”不得超过75年。也就是

说，如果父母为60岁，最多可以贷款15年。

而同类的贷款项目，在中国银行也能办理，但上

限为“70年”。中国银行一贷款客户经理表示，“中行

没有这种接力贷，我们有的是正常贷款，子女可做担

保人或共同借款人。而这类贷款其中一个条件，就是

主借款人年龄+贷款年限，要小于等于70。”该贷款客

户经理告诉记者，该类贷款看的主要是子女的征信情

况以及流水，父母的退休金不是劳动所得，不能作为

房贷来源参考。

记者同样以购房者身份向建设银行贷款客户经

理咨询接力贷业务，该行客户经理坦言，“接力贷以前

是有的，但现时暂时政策不可以做。”

郑大源指出，其实接力贷有广义和狭义之分。“广

义的是子女一起承担还贷责任，但借款人年龄+贷款

年限到70或75，这类贷款四大行一直有做的，是合法

合规的。目前热论的是狭义接力贷，是老人家可以贷

款30年，这类贷款一会儿开放，一会儿禁止。”

多家银行有类似产品，年龄+贷款期限“75年”为上限

发现

在记者咨询接力贷的过程中，多家银行工作人员

表示，做这类“年龄接力”贷款，子女最好以担保的形

式签约，这样若父母名下无房，则按首套房贷利率计

算。中国银行一分行客户经理告诉记者，“如果子女

不是做担保人，而是做共同借款人，如子女名下有房，

父母买房就不是按首套算，会影响父母的首付和贷款

利率。”

而首套的房贷利率，个别国有银行更表示最低

为 4.2%。按照 2022 年 7 月 20 日贷款市场报价利率

（LPR），1 年 期 LPR 为 3.7% ，5 年 期 以 上 LPR 为

4.45%。但有银行客户经理透露，目前该行首套房

贷利率最低为 4.2%，不同合作楼盘的具体利率有差

异。

工商银行某分行客户经理则表示，目前最低利率

与 LPR 齐平，为 4.45%。中国银行方面，目前首套利

率最低为 4.5%。该分行客户经理向记者表示，“房贷

利率是分段的，例如我们 600万元以上的私行客户，

房贷利率是最低的，可以做到 4.5%；200万-600万元

的财富客户要加 10bp到 4.6%；20万-200万元的理财

客户首套利率需要4.65%或4.7%。”

“年龄接力”贷款可按首套房贷利率，有银行最低可做到4.2%

走访

个别银行表示可做“接力贷”，但需通过合作渠道

■VCG供图


