
广州创新开展“一手
房带押过户”

4月 28日，广州市规划和自然

资源局发布关于创新开展“一手

房带押过户”的通告。通告中称，

广州市范围内已办理在建工程抵

押的预售商品房，以及已办理新

建商品房首次登记和抵押权设立

登 记 的 持 证 商 品 房（即 一 手 现

房），在完成房屋带押销售及网签

等事项后，当事人可向不动产登

记机构申请办理“一手房带押过

户”相关业务。

4月初淡季市场回调，
月末成交回升

据广州中原研究发展部数据，

4月广州新房网签 7828宗，环比下

跌 24% ，比 去 年 同 期 成 交 上 升

43%。虽然受上半月清明假期传统

淡季影响，成交回调。但从 4月中

下旬起，中心区多个优质盘开盘，

加上广州土拍市场重现开发商“摇

号”夺地的积极信号，下半月成交

得到强势修复，比去年同期成交明

显改善。

4月Top10盘呈现“百花齐放”

的状态，过去 TOP10 热盘多集中

在东部，4月热盘包括近期加推的

荔湾西塱保利·和悦滨江，番禺品

秀星瀚、和樾府，南沙金洲板块的

保利时光印象等。

万科 2023年一季度
归 母 扣 非 净 利 润 下 降
40.92%

4月 28日晚间，万科发布 2023
年一季报。财报显示，万科报告期

内实现营业收入684.7亿元，同比增

长9.3%；实现归属于上市公司股东

的净利润14.5亿元，同比增长1.2%。

尽管公司营业收入和归母净

利润保持正增长，但扣非净利润

大幅下跌。报告期内，万科今年

一季度扣非净利润6.46亿元，同比

下滑 40.92%。万科在公告中解释

扣非净利润同比下滑的主要原因

时指出，这是由于开发业务报告期

内的结算毛利率同比下降。

绿地控股 2022 年营
收同比下降19.98%

4月底，绿地控股披露 2022年

全年业绩报告。报告期内，绿地控

股实现营业收入4355亿元，同比下

降19.98%；实现归属于上市公司股

东的净利润 10.1 亿元，同比下滑

83.65%；归属于上市公司股东的扣

非净利润 18.52 亿元，同比下滑

67.25%。

（梁茹欣 据公开资料整理）
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相较往年的供货主角黄埔、荔湾等，

广州中原研究发展部发布的数据显示，

今年“五一”假期广州超过五成推货量集

中在增城、白云两区。广东中原地产项

目部总经理黄韬表示，根据不同的项目、

不同的片区以及不同开发商的供货情

况，一手楼盘推货数量具有一定波动

性。在今年二三月份，黄埔、荔湾等地出

货情况比较好，“五一”假期的供货相应

有所减少。

其中，增城“五一”假期推货量（764

套）较去年同期增长 31%。尽管去年增

城商住地供应量大幅减少，但部分热点

板块，开发商手上余货仍相对充足，本次

推货均以旧盘加推为主。在此次竞争最

激烈的增城朱村板块，共计 5个项目 684
套单位同日加推抢客。包括中建·凤榕

台、保利水木芳华、中奥方直明日公元、

仁安花园等，均价普遍集中在1.5万-1.7
万元/平方米。

白云方面，由于当前各板块货量比

较充足，项目之间竞争激烈程度加大。

诸如，钟落潭板块有越秀·白云·星汇城、

保利珑玥公馆、旭辉绿地·铂云天境、珠

实·云悦花语、新城翡丽云境等楼盘竞

争；在白云大道北（永泰村、黄边村一

带），有中海麓府、云麓花城、云城上品、

天悦云山府、花城云著等多个新盘于近

三个月集中入市。不过，据广州中原研

究发展部数据，今年“五一”假期去化率

比较抢眼的板块仍是荔湾广船、西塱，黄

埔萝岗、滘口以及天河燕塘等，首日去化

率在30%以上。

另据克而瑞广佛区域统计，“五一”

假期广州楼市去化率 50%以上的项目寥

寥无几，仅有两处楼盘项目脱颖而出。

其中，天河五山全新盘天河源筑由于地

段优势明显，市场关注度高，首开当天去

化52套，去化率为58%；次日加推去化16
套，去化率为 18%。该项目在“五一”节

点共推出89套建面91-137㎡三至四房，

均价8万-9万元/㎡。

各区对比分明，增城、白云供应占全市一半

“五一”广州楼市有明显提升

据合富研究院数据，“五
一”假期房企推新意

愿 有 明 显 提 升 ，全 市 新 货 约
3500套，较“2022年十一假期”
增加四成以上。“五一”前夕，多
家开发商早早发布促销预告，包
括一口价、特价房、低首付、首付
分期、折扣优惠、送家电等。不
过，有业内人士表示，“五一”节
点市场承压，去化情况延续平淡
态势，楼市的复苏仍需观望。

■新快报记者 梁茹欣 文/图

复苏仍需观望

“五一”前夕，多家房企口头证实将

放宽购房门槛的南沙区，其市场预想的

购房热情并没有如期而至。近日，新快

报记者走访南沙多个楼盘了解到，相关

政策仍未落实。

“目前政策尚未落地，业主可以先按

照正常流程提交相关资料给房管局审核，

再看看能否通过。”当记者以外地意向购

房者身份进一步询问时，一名案场销售人

员坦言，近期前来购房的客户多数都有购

房资格，即使是非广州户籍者都具备5年

或以上的社保资格，符合南沙原有的购房

政策而非此次的“新政”条件。

由于利好政策尚未落地，南沙多个

楼盘将原本“五一”假期的大批量加推计

划，改为推出小量特价单位。更有部分

楼盘销售人员声称，“五一”假期的来访

量平平，与往常水平相差无几。

在业内人士看来，南沙区楼市正面

临着相关购房政策与实际情况不匹配的

尴尬境遇。克而瑞方面对此分析，4月南

沙区对购房政策试探性地实施窗口指导，

市场反映理性，并未出现“涨价”“投资客

蜂拥而至”等极端反应，显示当前购房者

预期仍然偏于谨慎，为广州下一步持续优

先现有调控政策埋下了伏笔，二季度在需

求侧或还有新的鼓励措施出台。

网传利好政策未落地，南沙市场观望情绪浓厚

日前，克而瑞在最新发布的一份市

场调研报告指出，今年为疫情优化后首

个“五一”节点，客户普遍返乡出游，房企

安排 4月底扎堆开盘，市场承压，去化情

况延续平淡态势，整体去化率仅 15%，同

比前两年均显冷清。

其中，中心区中高端需求旺，推新去

化约三成；其余区域推新项目普遍处于

竞争激烈板块，项目自身优势不突出，且

部分为顺推补货、推货量大，拉低整体去

化率，去化率仅一成左右。另外，中心区

项目单次推货量普遍不超百套，少量加

推支撑去化率；其余区域多盘为无集中

召集客户顺推，日常客户量少，随来随

卖，难以大量集中蓄客。

在营销端，市区盘表现相对强势，仅

零星项目推出促销，万科等新货涨价；白

云、黄埔主推节日赠礼及总价优惠，价

格与一季度持平；番禺核心板块市场关

注度高，暖场活动较多，主力成交集中

在标杆项目。整体来看，特价房较多，

但实质性降价少，部分企业难点、重点

项目搭配新货、首付分期、渠道激励等

政策拉升去化。

克而瑞数据显示，今年“五一”广州

推新量为近四年最低的一年，显示房企

仍以去库存为基调，4月楼市数据的回调

也让开发商不敢过分乐观，预计在“旺丁

不旺财”的“五一”节点之后，接下来开发

商将会下定决心，拿出更多真金白银的

优惠冲刺年中业绩，特价房促销潮或再

次出现，渠道激励政策也将提升。

合富研究院高级分析师吴智杰同样

指出，目前监测到全市处于“收筹/开放

营销中心”待售状态的项目约16个，不少

货量来自于品牌大盘。“余货+新货”叠加

下，后续契合购房者“上车”需求的供应

较充足，房企仍会保持营销力度，预计后

续市场成交动能仍将保持。

黄韬则认为，今年“五一”假期的广

州楼市表现中规中矩，只能说是恢复到

疫情前低位，仍不容过度乐观。眼下市

场较多企业为国央企，这相当一部分企

业对资产经营管理抱有谨慎态度，大多

数采取边卖边按实际情况调整的销售策

略，导致当前的楼市基本处于胶着状态

中，即开发商、买卖双方等都在持续观望

中，“看的多，实际出手的少”。

“五一”楼市中规中矩，推新量为近四年最低


