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一周资讯

1新一轮城中村改造将开启

中共中央政治局 7月 24日召开会议，

分析研究当前经济形势，部署下半年经济

工作。在提及房地产相关内容时，会议指

出，要加大保障性住房建设和供给，积极推

动城中村改造和“平急两用”公共基础设施

建设，盘活改造各类闲置房产。

此前，《关于在超大特大城市积极稳步

推进城中村改造的指导意见》于 7月 21日

在国务院常务会议上审议通过。会议指

出，在超大特大城市积极稳步实施城中村

改造是改善民生、扩大内需、推动城市高质

量发展的一项重要举措。

未按期支付5%本金，绿地
控股5亿美元票据26日起停牌

7月25日，绿地控股集团公告称，由于

未能按期支付息票率6.75%、2024年到期的

5亿美元票据于 2023年 6月 25日到期应付

的5%未偿面额（2250万美元），本期票据于

2023年 7月 26日上午 9时起在港交所暂停

交易，直至另行通知为止。发行人已于

2023年 7月 25日支付了 2250万美元款项，

将在可行情况下尽快恢复票据交易，并将

适时发布后续公告。

因亲属短线交易，建发股份
时任总经理被监管警示

近日，上交所发布关于对厦门建发股

份有限公司时任总经理林茂予以监管警示

的决定。上述决定指出，4月21日，厦门建

发股份有限公司披露《关于高级管理人员

亲属短线交易的公告》称，公司时任总经理

林茂的母亲于 2022 年 8 月 24 日至 2022 年

12 月 19 日期间，多次买卖公司股票。其

中，累计买入7.94万股，买入金额104.22万

元；累计卖出7.94万股，卖出金额104.65万

元。经公司核算，前述交易共盈利 2939
元，已全额上交至公司。上交所表示，公司

时任总经理林茂的母亲在 6个月内多次买

入又卖出其所持公司股票的行为，构成短

线交易。

（梁茹欣 据公开信息整理）
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据克而瑞统计，截至7月15日，今

年以来牛奶厂所在的东圃板块一手住

宅共成交了 940套，同比增长 4.4%，成

交 均 价 为 70988 元/㎡, 同 比 上 涨

10.4%。目前片区内在售的一手项目

均价在6万-10万元/㎡不等。

记者以置业者身份向该板块多名

房产中介人员咨询时，发现片区部分

高端改善新房价格有所回调。例如，

合景臻颐府目前市面上的成交均价

约 10 万元/㎡，近期该楼盘推出了少

量单价“8 字头”200-317 平方米的内

部房源。

无独有偶，相隔不远处的合生缦

云也于 7 月中旬推出单价“6 字头”房

源。一负责该楼盘的中介人员表示，

此批特价房源一共 60 套，房子 190 平

方米总价约1200万元。由于是东西朝

向以及此前是合创汽车高管内定的房

源，即俗称“内转房”，所以价格相对较

低，现如今已消化完大部分。

对于此番大降价促销，合生缦云

此前曾向外界宣称，这

是合创汽车&缦云广州共同

进行的“买房送车”活动，部

分特定楼栋楼层房源，价格接

近“8字头”。不过，房产中介人员

则称是“内转房”，并称“房源不多

了”。对于“内转房”与普通住宅交易

有何不同该人士表示，“支付全款的购

房者优先，交易流程与购买其他房子

一样。”

在受访的多位行业人士看来，业

内对于“内转房”并没有较统一的说

法，通常是楼盘对外营销手段居多，消

费者购买时容易误入“陷阱”。北京金

诉律师事务所主任、北京法学会不动

产法研究会理事王玉臣告诉记者，部

分楼盘为了促销，打着“内转房”的名

义销售，实际上并非如此，有不少其实

是虚假宣传。一些所谓的“内转房”在

销售的时候，可能会在“更名”的过程

中，转移预售房款，将一部分房款转到

第三方个人名下。而转移预售房款则

会增加后续烂尾的风险。一旦将来项

目烂尾，或者开发商暴雷进入破产流

程，打到第三方账户的房款开发商可

能不会承认是“购房款”。再者，如果

销售的价格远远低于备案价格，还可

能会面临违法销售的问题，甚至不乏

可能存在阴阳合同。如果将来被查

出，可能面临被解除合同的风险。“正

常来讲，如果真是高管内定的房子，往

往是位置较好房型较好的房子，销售

起来价格应该是偏高的，而不是大幅

下降的。所以，遇到这种情况，建议不

要轻易听信‘内转房’，不要只关注价

格低，更要关注房子本身以及整个交

易流程是否合法合规。”

高端住宅陆续增多
天河牛奶厂板块能否迎来新一轮行情

随着近日世界大观地块黄云路地块正式挂
牌，牛奶厂板块的话题热度再度升温。作为天
河的热门片区，牛奶厂板块一直以低密度、好生
态、稀缺性强等特点著称。不过，该片区近期行
情“遇冷”，不仅二手房量价齐跌，还有部分高端
一手住宅加入打折阵营，尝试“以价换量”。伴
随着未来高端住宅项目陆续增多及城市界面的
改善，该片区是否能迎来新一轮的向上行情呢？

■新快报记者 梁茹欣 文/图

新房价格回调，部分楼盘推出“内转房”优惠

观望情绪浓厚，近3个月片区二手房成交量仅11套

片区新房加大促销的同时，二手

房的挂牌量正在攀升。从价格来看，

新房与二手房的价格几乎是“贴着

走”，个别的甚至比二手房价格还低。

贝壳找房数据显示，截至 7 月 26 日，

天河区东圃板块有 1480 套二手房挂

牌。其中，牛奶厂的四个楼盘即龙湖

首开天宸原著、招商雍华府、金地天

河公馆、华润天合等二手房挂牌单价

为 6.8 万-10 万元/㎡不等，合计挂牌

量为 305 套，各楼盘近 30 天带看量均

超过 300 次，但近 90 天成交量合计仅

有 11套。

将时间线拉长对比来看，上述楼

盘的挂牌价格均呈现回调趋势。据市

场公开数据，金地天河公馆二手房挂

牌均价从2022年6月的85619元/㎡下

跌至 2023 年 7 月的 77723 元/㎡，跌幅

达 9.22%，为四个楼盘跌幅最大。龙湖

首 开 天 宸 原 著 从 87671 元/㎡ 跌 到

82273 元/㎡，华润天合从 90967 元/㎡
跌到86645元/㎡，招商雍华府从91264
元/㎡跌至87500元/㎡。

“现在都是租房的多于买房的。”

走访片区的过程中，一名房产中介人

员表示，牛奶厂二手楼盘目前取得不

动产权证满5年的房源屈指可数，仅有

10套左右,叠加楼市近期行情较淡，除

了少数急需卖房周转的，大部分业主

都处于观望状态中，成交量自然不高。

值得注意的是，近年来热度颇高

的牛奶厂板块周边目前除教育资源比

较完善外，大型商业体缺乏，道路交通

通达性较差、周边城市界面落后等问

题一直颇受诟病，并被部分行业人士

认为存在房价虚高现象。克而瑞广佛

区域首席分析师肖文晓指出，从板块

楼盘均价结构来看，目前东圃板块既

有 6万+的保利天汇和珠江花城，也有

8万左右的城投珠江天河壹品和合生

缦云，还有10万左右的合景臻颐府，各

种价格类型的产品都有，再加上板块

后续还有吉山仓地块等新项目陆续推

出，在一手楼盘产品力不断迭代的情

况下，板块一二手楼盘的市场竞争越

来越大，再叠加当前楼市下行的压力，

部分二手楼盘前期过快上涨的“价格

水分”被挤出在所难免。

从整体来看，目前广州二手房板

块包括牛奶厂在内大多都呈现出量价

齐跌的特点。在这一现状下，开发商

或二手房业主往往是减价卖房，部分

投资客加速抽身离场，楼市的价格和

成交或有望开始逐渐回归理性。

高端项目陆续增多，但短期不会引起“价格战”

近日，广州公共资源交易中心挂牌

天河区黄云路AT1003011、AT1003072
地块，预计将于下月中旬出让。根据出

让公告，该地块占地14.9万平方米，建

筑面积约 13.6万平方米，起拍价为 64
亿元，折合楼面价 46930 元/平方米。

若触及封顶价，楼面地价将约为53970
元/平方米。即便是以底价成交，该地

块也能跻身广州楼面地价TOP10。
另外，在《天河区世界大观地块

（AT1003、AT1006规划管理单元）控制

性详细规划》中，世界大观地块不仅将

被整体盘活，远期还将联动大观村旧

改等周边地块，同步推进黄云路西段

线位优化研究，将城市轴线向奥体中

心延伸。由此可见，一片新的高端住

宅区呼之欲出。

而从去年至今，天河区土市成交

的地块多数都在牛奶厂片区周边。

随着新货不断供应到位，是否会给该

地片区带来更加激烈的价格竞争？

对此，广东中原地产项目部总经理黄

韬认为，地块的价格和周边位置决定

了世界大观地块未来的产品将是豪

宅型。而围绕开发商近年来的拿地

表现而言，有不少开发商更倾向于拿

地两三年后再正式出售项目。所以

从长远角度来讲，由于牛奶厂板块

当前的新房供应量不多，现存产品

具有一定差异性，即使当下新货预

备役正逐渐增多，但市场仍需要相

应的反应时间，并不会马上引起新

一轮“价格战”。
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