
全市60个重点楼盘
上周认购套数环比增加近四成

“上周末售楼处挤满了人，根本

接待不过来。最近两个星期冻资锁

客的数量过百台,比前期认筹速度加

快，楼盘预计最快一周内随时开

盘。”在天河区东部，一位楼盘的置

业顾问告诉记者，该楼盘首推1栋和

5栋，建面约108-165㎡四房，货量不

足两百套，现在的筹量已经超出首

推的货量。

位于广州市白云区金信路，新

楼盘万科·瑧山府也赶在上周末开

放营销中心。记者在现场看到，售

楼处一角仍有装修师傅在忙碌地赶

着工期，与不断涌进的咨询客户形

成对比。项目推 115 平方米、138 平

方米、193 平方米的三至四房户型，

吹风价 8 万—10 万元/平方米，预计

最快10月开放样板房和开盘。

与此同时，在楼市利好刺激下，

多个楼盘纷纷晒出“喜报”：天悦金

沙新政首个周末来访超200组，劲销

6500万元；大学·星汇锦城截至9月3
日，成交套数破两百套；瑞麓府新政

首周成交额1.66亿元……

据克而瑞广佛区域统计，在监

测的全市 60 个重点楼盘中，尽管上

周政策利好是在周中发布且受到

了台风天气的影响，来访客户数量

仍然环比增长了 18%，是 7 月以来

的最高值，而认购套数环比大幅增

长了 39%，同样达到了近两个月的

高值。

克而瑞广佛区域首席分析师肖

文晓表示，整体而言，新政后的第

一波市场反应呈现“热点更热”的

特点：从区域来看，中心四区以及

近郊的番禺、黄埔热度要更高一

些，外围相对平淡；从楼盘属性来

看，同一区域的刚改、改善盘表现

要优于刚需盘。

“去库存仍是主调，房价并不会出现明显上涨”
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1广州头部房企规模差距
缩小

克而瑞数据显示，今年广州

楼市表现平平，1-8月，广州商品

房面积合计网签成交 748.83 万

㎡，同比微跌 4%；总成交金额

2446.67 亿元，同比微跌 0.3%，成

交规模仅为5年来第三高。

而刚刚过去的 8月份，受等

待政策利好落地的观望气氛影

响，全市商品住宅仅成交了 4298
套，环比微降 7%，同比下降 29%，

继上月之后再次刷新年度的次新

低。不过，在备货“金九”的预期

下，全市商品住宅供应有所增长，

一共供应了 6768套，环比增多了

45%。

另据上述机构发布的《2023
年 1-8月广州房地产企业销售榜

TOP30》显示，在销售金额排行榜

上，不管是权益金额，还是全口径

金额，TOP5依旧是越秀地产、保

利发展、中海地产、广州地铁、万

科地产五个老面孔。越秀地产与

保利发展依旧稳坐三个榜单的前

两位，但两者之间的差距正在缩

小。其中权益金额前 7月两者相

差 27.54 亿元，到了 8 月缩小到

18.92亿元。全口径金额由7月相

差 92.83 亿元缩小到 8 月的 82.69
亿元。

个人住房贷款余额首现
负增长

楼市下行、提前还房贷冲击

波下，上市银行个人住房贷款余

额首现负增长。据媒体统计，42
家A股上市银行 2023年 6月末个

人住房贷款余额35.31万亿元，相

比2022年末的35.44万亿元，减少

了 1267 亿元。六大国有商业银

行中，只有邮储银行上半年个人

住房贷款余额增加 622.99 亿元，

其余 5 家大行该指标合计缩水

2360.58亿元。

融创回归港股通
9月 5日，上海证券交易所官

网发布关于沪港通下港股通标的

调整通知。在此次港股通名单调

整中，22 只股票被调入，27 只股

票被剔除。在地产股方面，仅有

融创中国一家调入，另有 9 家涉

房企业被调出港股通。

（梁茹欣 据公开信息整理）
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中介连夜约客户”“售
楼处通宵不打烊”“开发商发
布‘即将涨价’消息”“楼盘加
急推新货”……上周“认房不
认贷”“首套房贷两成首付”等
房地产新政讯号接连释放，广
州楼市也开始“躁动”起来。
日前，新快报记者走访多个楼
盘及采访行业人士了解到，大
部分楼盘人气均有所回升，并
出现了开发商抢先推售、晒热
销成绩单、部分产品低于预期
价格入市等多种现象。有业
内人士表示，这“销售热”属于
此前已经看房或本身有购房
需求但一直在观望的客户，有
望带动增加“金九银十”两至
三成的成交量，而这波行情能
否持续还有待观察，楼市真正
走向回暖还有待后续相关购
房政策松绑落实和持续助推。

走访中，记者注意到有不少开发商在

售楼处打出“收回折扣”“即将涨价”的宣传

标语，声称要收回 1%-2%不等的折扣。按

照广州多区普遍超过 400万元的套均价计

算，2%的折扣涉及到 8 万元以上的实际金

额差。

对此，有多名房产中介及行业人士普

遍认为，此举更多为楼盘的营销噱头，“实

际价格并没有太大的变化”。广东中原地

产项目部总经理黄韬表示，从房价的走势

来看，广州房价仍将保持稳定和分化特点，

“仍是以促销为主，分化则是有极少量的楼

盘出现上涨。”

肖文晓指出，对于开发商而言，虽然部

分楼盘在新政后有发布“折扣即将回收”的

海报，但是并无实质性的动作，主要还是为

了促进在售特价单位的出货。目前，广州

新房可售库存达到 11万套、去化周期在 19
个月左右，二手房挂牌量也在历史高位水

平，“去库存”依然是当前广州楼市的“主旋

律”，后续成交回升后价格会趋于平稳，但

出现异动的可能性并不大。

相较新房市场的“立见成效”，二手房

市场也出现挂牌量增多、个别业主调高挂

牌价出售的新情况。据诸葛找房数据，仅

在 9 月 6 日当天，广州新挂牌房源就超过

3300套，比上一日上涨1102.67%。

合富研究院高级分析师梁燕明向记者透

露，目前广州二手房市场成交的房源以降价

盘居多。据合富大数据统计，现时广州二手

房市场让价幅度维持高位，约8%左右。“如果

想尽快售出，还是需要比市场价低才可以，盲

目放高价会延长房源成交周期，导致房源无

人问津。”她表示，新政影响率先在新房市场

显现，二手房网签量暂未见明显增长，8月底9
月初新政出台的当周，由中介促成的二手住

宅周网签量维持在260多宗的水平。放盘量

录得约一成增长，主要来源于“卖一买一”的

置换需求释放的房源。而新政将能有效激活

“卖一买一”置换型需求的释放，近期密集的

政策利好消息也有利于提升市场对后市的信

心，加速刚需和改善型购房者入市。

二手房挂牌量增多，但网签量尚未“立见成效”

随着“金九银十”到来，许多开发商也

在借助这波利好积极入市推货，回笼资

金。据克而瑞统计，全市将有 45个项目推

出新货抢占“金九”市场。

然而，相比开发商的热情，部分购房者

的态度显得冷静不少。有刚需购房者表

示，囿于手中资金量有限，除了首付款压力

外，还贷压力也是绕不过的门槛。还有购

房者称，现在的房产市场逐渐从卖方市场

转向买方市场，购房可选择空间、议价空间

更大，会打算观望些时日再入场。

肖文晓认为，“认房不认贷”落地之后，

市场的观望气氛尚未完全打破，房贷利率

下调的落地对于“金九银十”的成交转化将

大有裨益，预计接下来几个月楼市将重回

企稳复苏的回暖态势。

黄韬同样表示，相较成交量，近期看房

和咨询的客户量涨幅更加明显，提高了

30%—40%。这波热潮属于此前已经看房

或本身有购房需求但一直在观望的客户，

预计将带动增加“金九银十”两至三成的成

交量。“这一增长情况，类似于今年 2-3 月

的‘小阳春’。而这波行情可能不会持续太

久，等购房需求释放完毕且没有利好持续

释放，成交量有可能在 11-12 月重新出现

下滑。”

在他看来，楼市从根本上回暖需要整

体经济的提升以及购房者的购买力和需求

的改变，这都需要一定的时间周期。“由于

广州当前还有很多政策尚未落地，后续楼

市走势如何，还待政策是否能够持续加码，

从而释放更大的购房需求。”

利好有待落地，市场观望气氛未完全打破

“

■资料图片


