
广州荔湾山村城中
村改造启动 总投资约
108亿

广州市花地河西片区山村城

中村改造近日正式启动。花地河

西片区是全市首批做地试点之

一，做地范围共计 82.07 公项，其

中，城中村改造范围共计 63.12 公

顷。项目总投资约 108 亿元，建

设单位为广州市花地河城建有限

公司。

新快报记者了解到，山村城中

村改造项目将遵循“依法征收、净

地出让”原则，细化和明确了项目

实施全流程。荔湾区已对首期范

围内的肠衣厂、卷烟二厂地块完成

征收，用于居民和产业的安置，并

计划滚动开发后续地块。此外，项

目将重点活化升级低效工业地块，

利用芳村茶叶市场的传统优势，打

造现代化茶商贸中心，推动茶产业

的提质升级。

中骏集团控股：2023
年归母净亏损79.91亿元

3月 27日，中骏集团控股发布

2023年年度报告。报告显示，2023
年全年，中骏集团收益约 209.61亿

元，同比下降 21.5%；归母净亏损

79.91亿元；合约销售额约277.75亿

元，毛利率约12.6%，集团现金及现

金等价物约48.85亿元。

中骏集团透露，2023年连同其

合营公司及联营公司共超过 90个

项目处于在售状态，分布在超过50
个城市，主要集中在二线城市及

三、四线城市核心区域。中骏集团

表示，2024年的重点工作将继续围

绕保交付、保现金流、保经营展开，

其中“保交付”是当前最大的挑战

和生存关键要素，集团将与合作伙

伴联手共同突破资源障碍，推进工

程建设，加强施工质量监控，保障

物业如期竣工及交付。

北京废止“离异3年内
不得在市内购房”政策

3月 27日，北京市住建委宣布

废止于 2021 年 8 月发布的一份文

件。该文件称“夫妻离异的，原家

庭在离异前拥有住房套数不符合

本市商品住房限购政策规定的，自

离异之日起 3年内，任何一方均不

得在本市购买商品住房”。据北

京市住房和城乡建设委员会官网

的消息，目前该文件显示“已废

止”。对此，北京市住建委相关工

作人员表示，消息属实，离婚后购

房不再受离婚年限限制，已从当

日开始执行。

（何璐诗 据公开资料整理）
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一周资讯

《广州2049》将广州北至北二环高速，南至

荔湾区、海珠区界，西至广州市界，东至天河区

界的范围界定为主城区，面积约 630 平方公

里，作为实施“老城提质”方针的空间载体。与

2018年发布的《广州市城市总体规划（2017—
2035）》相比，主城区版图有所缩小，黄埔、番禺

的部分地区将划出主城区之外。在此前的规

划中，广州主城区的范围界定为：包括荔湾、越

秀、天河、海珠四区，白云区北二环高速公路以

南地区、黄埔区九龙镇以南地区及番禺区广明

高速以北地区。

中心城区对于购房者来说是资源配置的价

值附加，边界收缩意味着资源更为集中。在广

东省城规院住房政策研究中心首席研究员李宇

嘉看来，这对于主城区的楼市来说是利好。“主

城区和非主城区是城市管理上的区域划分。主

城区的医院、学校、地铁等公共服务标准确实比

非主城区高，由于人口向主城区集聚，对主城区

的住房需求也较高。但主城区的房子基本上是

存量房，需要更新改造，公共服务需要补齐短

板，把财政资源用在刀刃上，避免‘摊大饼’，才

能真正提高公共服务投入的效率。”李宇嘉说。

“随着未来主城区的土地使用效率的提

升，从长期来看，市场价值同样会提升。”广州

世联研究院副院长崔登科向新快报记者分析

称，结合目前建筑产能和人口增速的趋势，继

续长期大规模开发郊区不太现实，即使继续开

发目前市场也不太能支撑收益。“换个思路，主

城区拥有优秀基础配套，在此前提下，在中心

区做旧改，整个土地使用效率和资源配置都会

提升，旧房只是楼龄长、产品功能满足不了需

求，但相对开发成本也较低”。

■■广州主城区范围缩广州主城区范围缩

小小，，对主城区和非主城对主城区和非主城

区的楼市均有影响区的楼市均有影响。。

广州主城区“缩水”

有业内人士认为，主城区楼市将获利好

楼市影响几何？今年年初，《广州面
向 2049的城市发展战
略》（以下简称《广州
2049》）公 布 。《广 州
2049》提出“两洋南拓、
两江东进、老城提质、极
点示范”的空间发展方针，
明确广州“三核”：老城区

“历史文化核”、东部中心
“现代活力核”、南沙“未来
发展核”。而这份战略中
最引人注目的是重新划定
广州主城区，范围大幅缩
小，番禺和黄埔部分地区
被移出主城区。此事近
日引起热议，在新一轮城
市规划中，黄埔、番禺两
区承担什么角色？主城
缩小后未来中心区楼市
又将迎来什么变化？有
业内人士认为，主城区范
围虽缩小，但公共服务会
更好，此消息对楼市是利
好；对于番禺和黄埔来
说，既是机遇，也是挑战，
区域楼市可塑性更高。

近日，广州市规划和自然资源局发

布了2024年广州首批宅地出让公告。这

四宗宅地均来自天河区，总占地面积9.28
公顷，起拍总价达110.28亿元。

其 中 较 受 关 注 的 金 融 城 东 区

AT091415地块、金融城东区AT091410地

块邻近，位置优越，就在金融城东区西

侧、车陂南地铁站南侧。其中，金融城东

区AT091415地块邻近珠江，靠近黄埔大

道，拥有南向望江的江景资源，起拍总价

高达423765万元，起拍楼面价高达54679

元/平方米，即便底价成交，也将排行广州

楼面价TOP5。AT091410地块用地面积

16140.27 平方米，计容建筑面积 103128
平方米，起拍总价37.02亿元，起拍楼面价

3.59万元/平方米。在市场表现上，克而

瑞数据监测显示，近五年金融城板块商

品住宅成交面积 6.57 万平方米，成交均

价 93277 元/平方米。值得一提的是，这

两宗地块的出让条件中明确提出：拿地

房企要履行“交房即发证”，确保购房人

在收房的同时能立即办理房产证，这一

要求能够有效保证业主的合法权益不受

侵害。

另外，大热的地块还有大观路以东、

奥体路以北 AT1003008、AT1003009 地

块。在竞买要求上，世界大观两宗地块

也明确提出了竞得人需要履行“交房即

发证”的承诺。克而瑞数据监测显示，两

宗地块周边三公里内近一年供应 4宗涉

宅用地，供应总建面 57.1万平方米，成交

3宗，成交总建面 51.72万平方米，3公里

范围内只有越秀观樾已入市。 （何璐诗)

天河出让四宗新地
开发商需做到“交房即发证”

■新快报记者 何璐诗

主城区土地使用效率与市场价值都将提升1

从新的版图看来，黄埔、番禺将承担新的

角色。《广州 2049》显示，黄埔处于广州东部中

心“现代活力核”以及活力创新轴上。而近期

出台的《广州东部中心总体规划》提出，东部中

心“现代活力核”的范围是依托黄埔、增城两个

国家级经济开发区，划出 896平方公里。业内

人士普遍认为，这两个区域的产业兑现和人口

集聚将支撑前景价值。

李宇嘉告诉新快

报记者，近年来，广州

提出“产业第一，制造

业立市”口号，而由非

主城区的黄埔和增城

打造的东部中心将是重点区域。“这既是机遇

也是挑战。黄埔有科学城、知识城，增城有国

家科学园区、国家级的开发区等，承担着产业

城镇化、房地产协同发展的功能。尽管政府对

非主城区的财政投入可能会减弱，但在用地的

规划调整、土地出让、落户条件等方面的自主

权、支配权都更大，有利于招商引资、产业发

展、引入人口，这是能够清晰看到的发展空

间。”李宇嘉进一步指出，如果产业导入能力很

强，产业贡献的税收以及对房地产的支撑力度

都是非常大的。主城区市场价值的波动幅度

比较小，而非主城区的可塑性和规划的兑现将

有很好的成长性。

崔登科则认为，对于目前楼市来说，黄埔

和番禺的城市管理划分不会受到太大的影

响。“但在这次调整之后，长远来说，（楼市的情

况）还需要看区域楼盘的整体规划。例如商业

配置、房源总价、产品实用率等，这些对于楼盘

的价值都会有重要影响”。

黄埔、番禺产业兑现将支撑楼市前景价值2


