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据了解，该岛屿位于花都区新华街秀

全公园内。秀全公园建于 1962 年，是花

都区第一个公园，全园占地面积为 21 万

平方米，其中陆地面积约 10 万平方米。

从秀全公园总平面图上可以看到，中心小

岛被人工湖包围，东北角的一处不属于公

园，这便是传闻中“小岛别墅”的所在地。

十多年前，秀全公园需要买门票才能

进入，游客可以在这里捞鱼、游船、进游戏

厅玩、逛动物园……如今游客可免费进

园，机动游戏等多种设施已拆除，功能区

域也有所变化，岛内为游乐区，岛外为休

闲区，游乐区域湖心内有许多适合儿童游

玩的游乐设施，也有适合老人散步、下棋

的区域，许多周边居民来此踢毽子、打羽

毛球。同时，岛上还是一个巨大的“露天

KTV”，在园内处处可闻歌声。据公园工

作人员介绍，每天有五六千人来到秀全公

园，社交平台上所说“小岛别墅”的“安静

私密”恐怕难以实现。

在岛上的东北角，可以看到与公园游

玩区域一墙之隔的“小岛别墅”，只见长长

的围墙像是隔开了两个不同的区域，其外

游人如织、熙熙攘攘，其内树木茂盛、郁郁

葱葱，略有缺损的围墙处也使用了遮挡板

隔开，从公园内部几乎没有办法进入到

“小岛别墅”的所在区域。

4 月 17 日 10 时，新快报记者首先来

到位于花城南路、秀全公园东门旁的天王

酒店停车场。在停车场靠近秀全湖处，就

是连接四栋别墅的唯一一条人行桥，写有

“桥面年久失修，注意安全，否则后果自

负”的字样。顺着桥面向岛而行，记者发

现，很多扶手都有明显的裂缝，甚至还有

几处护栏只剩下裸露的钢筋。在桥上行

走时感觉如履薄冰。

越往里面走，只见桥面上堆积的落叶

便越来越多，用“人迹罕至”来形容一点也

不为过。

几经周折，新快报记者终于进入到所

谓的“别墅区”一探究竟。进入别墅区，只

见地上的落叶足有一个脚掌的高度。别

墅区院内杂草丛生，部分植物甚至长到了

一米以上，并且枝条上带刺。

新快报记者依次探访每栋“别墅”。4

栋“别墅”中，有两栋是一模一样的两层楼

结构，带有半圆形的阳台；还有一栋楼体

积最大，外墙颜色为黄色；剩下的一栋楼

也是两层建筑，是最靠近公园围墙范围的

一栋，同时也是房间布局最整齐的一栋。

4栋楼的内部大同小异，尽管每个房

间的面积和布局都不相同，但是所有房间

都是空空如也。这栋楼内每层都有6个

房间，在二楼的一个房间内还有一个木质

床架。

在与桥的连接处旁边，还有一座小凉

亭，这里的空间相对来说就比较宽阔，桥

的连接处旁边还有一个类似于杂物间的

小平房，在这里记者发现了整齐摆放的建

筑石材和水泥，而且看起来很新，疑似有

动工的痕迹。

4 座空荡荡的房子、一个小工具房、

外加一个凉亭，就是“别墅区”内的所有建

筑。

新快报记者随后查阅公园的平面图，

发现4栋“别墅”所处的小半岛区域正好

被红线隔开。别墅区所占的区域大约只

有整个湖心岛的1/4。

新快报记者经过多方采访了解到，这4

座“别墅”曾是花都区天王酒店的配套宿舍，

供酒店员工们居住，后来上过司法拍卖平台

进行拍卖，如今再次面向市场销售。

天王酒店位于秀全公园湖畔，1993年1

月5日开业，是餐饮和歌舞场所，定位于高档

路线，在上个世纪 90 年代具有极高的知名

度。不过，该酒店于 2000 年后渐渐生意清

淡，直至贴上“内部装修，暂停营业”的公告，

此后就再没开门营业，引得许多老顾客叹

息。如今在花城路，天王酒店已不复存在，

只留下原本断壁残垣围蔽而成的24小时停

车场。

据企查查信息显示，花都市宾馆集团公

司天王酒店的营业执照已经吊销登记，并于

2020年进行强制清算，小岛上的4栋建筑作

为其所属财产，几经周折后也走上了司法拍

卖的道路。

在其中一栋建筑物的门口，新快报记者

发现了一张显得陈旧的广州市中级人民法

院的通知，时间为2021年11月25日。上面

清晰地写着：“被执行人广州新世纪酒店有

限公司名下位于广州市花都区花城路1号之

一1栋、广州市花都区花城路1号之一2栋、

广州市花都区花城路 1 号之一 3 栋、广州市

花都区花城路1号之一4栋等四套房产依法

处理(评估、拍卖等)。”申请执行人为广东安

信投资集团有限公司。此外还有一张拍卖

公告，特别提醒4栋楼目前都是毛坯房，处于

空置状态。另外公告中还表示：广州市规划

和自然资源局花都区分局复函称4套房产规

划用途为商业服务，办理转移登记时不需补

交土地出让金。因未能进行现场勘查，对房

屋的实际用途，是否加建、拆除、改建、租赁

经营、质量安全等房屋状态不能核实，可能

由此造成无法完善产权登记。

新快报记者发现根据京东网络司法拍

卖平台显示，4栋楼都曾经在2022年完成拍

卖。其中花城路 1 号之一 1 栋的成交价为

2518318元，购买人为陈某；花城路1号之一

2栋的成交价为3011461元，购买人为刘某；

而 3 栋和 4 栋为同一人唐某购买，竞拍成交

价分别是4177417元和4169429元。据相关

中介透露，几位购买人名字虽不同，但实际

上都同属一个实体，因此现在4栋楼得以打

包出售。

同时，拍卖平台上也显示4栋建筑的规

划用途为商业服务，属于商业用房。相关中

介则表示，商业用房比一般的商品房更好，

除了水电费贵一点，其他方面都更有优势，

比如可以重新规划为私人会所或疗养院。

商服用地与工业用地或住宅用地等其

他类型的土地使用性质不同，前者主要用于

商业和服务业目的，而后者则分别用于工业

和居住目的。记者还发现，广州圣地集团和

广州新世纪酒店都曾先后接手过天王酒店

这一项目。4月20日上午，记者致电圣地建

设集团有限公司，但电话始终处于无人接听

的状态。随后记者又致电广州新世纪酒店，

工作人员也未给出正面回复。

■“别墅”如今被植物包围，荒废已久，走廊上布满落叶。

有关“花都首座岛屿出售”的消息在网上流传，记者实地走访揭秘背后故事

广东省房地产研究会副会长、广东国鼎

律师事务所高级合伙人廖建勋律师表示，按

照民法典的相关规定，物权的归属为不动产

的产权人，出售时需要满足几个条件：第一，

房屋产权人需明确无异议；第二房屋不处于

被抵押或被查封的状态。

“房屋产权通常可以理解为由房屋所有

权和土地使用权组成，房屋所有权属于产权

人个人财产，而土地使用权根据规定有期限

规定。”广东法制盛邦律师事务所合伙人赖

芃补充称，如该4栋房屋经法院拍卖，竞买人

已经付清拍卖款项，并完成过户登记，则可

认为竞买人取得房屋产权，其依法拥有处分

的权利。不过他也提醒，通过司法拍卖的房

子应更加注意了解土地使用性质、欠水电

费、管理费等情况。

在拍卖介绍中可以看到，几栋楼的规划

用途为“商业服务”，那么其是否可以用来单

纯作为居住房屋来使用呢？赖芃称：“通常

来说，通过公开招拍挂的土地，商业用地不

能变更为住宅用地，除非经过规划部门

批准，商业用地履行报建手续后可以作为居

住用房使用，但根据规定，商业用地使用期

限一般为40年。”廖建勋也表示，商业用途的

房屋可以用来规划酒店等，作为居住用途则

要考虑用水用电问题，严格来说，商业用地

不能作为纯居住使用。

同时，律师认为“买房送岛”，需要根据实

际情况判断。赖芃律师表示，权属人拥有房

屋产权范围应当以产权证登记的面积以及红

线图为准。超出产权登记面积以及红线图部

分不属于房屋产权人所有。所以，买了4栋楼

不必然拥有小半岛，具体权属范围仍然需要

以前述产权面积为

准。

“这块地方过去属于天王酒店，有专

门的桥和岛上连接，不属于公园的管辖范

围。”秀全公园相关工作人员介绍，近日他

关注到社交平台上该区域要出售的消

息。他怀疑消息的真实性，因为在目前房

地产行业的市场环境下，要将有几十年历

史的“小岛别墅”卖出数千万元高价，并非

易事。

虽然同在小岛内，公园相关工作人员

表示，并不清楚这一块地的产权和历史。

“在岛上的这一区域可以说是一块宝地，

如果产权没有争议，又怎么会荒废至今

呢？”在他看来，几栋别墅荒废多年，一定

有问题。

“最近我也在网上看到了‘小岛别墅’

欲以 3500 万元出售的消息，就算说得再

好，有谁会买呢？”在公园经营了数十年的

小卖部老板称，就算有人会买，买下后如

何装修将是一个大问题，因为建筑材料很

难运进去。他介绍，近几年来公园变化很

大，但公园和几栋建筑之间始终处于分隔

封闭的状态，他在公园内经营小卖部，十

年来从没进入到“小岛别墅”所在区域，只

知道那里原本属于天王酒店，因为历史遗

留问题一直闲置，没人居住。

4月17日下午，新快报记者前往附近

两家地产中介公司（越河地产、德佑），询

问是否了解这几栋“别墅”的详情。两家

店的工作人员都回复说不知道。随后记

者打开中介相关软件向秀全公园及新华

街范围内多家中介公司咨询，答复都是

“不清楚”“没经手”。随后记者在社交平

台上联系了一名发布有关视频的中介，他

肯定地告诉记者，出售房屋的信息绝对真

实。据他介绍，对外出售价格是 3000 万

元，房产是房主在两年前花费 1600 余万

元拍卖而来，产权的期限还有20余年，到

期后可申请续期。这名中介表示目前房

屋破旧，需要进行翻新或重建，而装修可

以通过扩建桥体或者与秀全公园协商的

方式进行。

新快报记者就“小岛别墅出售”的消

息询问所属街道，新华街相关负责人回

复，秀全公园内的几栋建筑多年以前是酒

店产业，酒店停止营业后，目前这几栋建

筑属于私人财产，是否出售是房主个人的

事，无需向街道报备，新华街方面没有前

去了解过，不清楚相关情况。

■统筹：新快报记者 罗琼
■文图：新快报记者 贾典

在广州花都城区买房送岛，

3500万元就可以拥有4座别墅，并

成为岛主？近日，一则关于“花都首

座岛屿出售”的消息在多个社交网站

上流传。该消息称，只需要花费

3500万元，就可以买下花都区秀全

湖一座湖心岛上的4座别墅，并且成

为这个岛的岛主。

这一消息是否属实？“买房送岛”

是否真的可行？这别墅与湖心岛背

后的故事又是什么？带着这些疑问，

新快报记者进行了实地调查。

豪华别墅？实为老旧空楼记者走访

曾听闻售卖消息但尚无确切信息街坊报料

“岛上别墅”背后竟有一段唏嘘往事——

曾是豪华酒店宿舍 辗转成为法拍房

律师说法

买法拍房要注意土地使用性质等问题

■从公园的平面

图可以清晰看到

“别墅区”的位

置，图中白色部

分为“别墅区”，

绿色部分为园

区。

■“别墅区”内的建筑，如今已经“淹没”在一大片植物中。

■“别墅区”内有一栋小凉亭，亭外布满落叶。

■“别墅区”与园区仅一
墙之隔，在园区内有不少
老人在活动，墙那边则毫
无人气。

■站在秀全公园东门桥上，可以清楚地看到人行桥与天王酒店。

花3500万买城区别墅做岛主？想多了！只是商业用途的法拍房


