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“我们抢在五一前开盘，一周内大

概成交了 120多套，五一期间营销中心

走路都只能横着走 ，椅子都不够坐

……”五一提前开跑的海珠工业大道新

盘保利燕语堂悦，营销中心内销售人员

表示，已经很久没见过这样的来访盛

况。“单是中介带客就有六七千人，我们

都几乎招呼不过来，其实低至 5.4万元/
㎡的单位很少，基本都是5.8万元/㎡起，

但这个项目配套齐全，还比吹风价低一

截开盘，所以看的人特别多。”

虽然不少市民黄金周有外出计划，

但这个五一假期，在政策优化及项目促

销等带动下，新房项目到访量较之前有

所增加。据广州中原研究发展部监测，

4 月 27 日至 5 月 5 日，广州累计 22 个项

目推新，其中3个新开项目，19个项目加

推，共有 2106 套新货上市，较去年同期

下降13%。

58%推货量在中心五区
开发商积极配合购房者五一放假

期间的购房需求，采用限时优惠、以旧

换新、清栋优惠、赠送物业管理费等方

式拉动客户置业需求。例如海珠的改

善项目越秀珠实城发·江湾和樾，138㎡
四房推出特惠单位 980万元，比原价直

降 139万元，其他特惠房源的优惠也超

过 100万元；位于番禺大石板块的全新

盘保利滨江和著，均价为 3.6 万-4.4 万

元/㎡，价格到位吸引项目周边的改善

客户和部分海珠天河刚需外溢客户；番

禺刚需项目保利领秀海内部员工房源

20套，最高优惠 30万元，秒杀房源单价

约2.2万元/㎡。

今年五一假期，58%推货量都集中

在中心五区，在新货加推方面以改善客

户为主场。其中，海珠五一假期推货量

674套，大部分为较为热门的新项目，例

如保利燕语堂悦、中海大境和琶洲南

TOD 二期项目，去年五一海珠区仅为

50套。而在全市19个推新板块中，去化

率比较抢眼的板块也是海珠的三个板

块：琶洲、工业大道以及赤岗板块，首日

去化率均在20%以上。

广州中原研究发展部数据显示，琶

洲板块优质改善盘——琶洲南TOD二

期项目推货量仅为 28 套，去化率超五

成；海珠工业大道的保利燕语堂悦推货

量居首位，去化率 33%。前来看房的吕

女士告诉记者，90 多㎡都可以做到“大

客厅大主卧双厕位”，感觉非常惊喜，

“很多飘台和阳台的赠送空间，使用面

积大了不少，卖掉 80多㎡旧房子，补几

十万元就可以，挺心动的。”

教育配套拉动客户来访
除了价格和创意户型，这个五一，

不少楼盘还把重点聚焦在了附加值

——教育的提升。多个项目官宣喜获

对口小学/中学，还有一些在名校周边

的楼盘，也趁着中学校园开放日，特地

搞活动吸客。在五一前夕，中海浣花里

宣布正式被纳入广东实验中学荔湾学

校花地湾校区招生范围；缦云广州宣布

引入天河外国语集团办学，配建45班九

年一贯制学校；越秀·观樾也引进天河

外国语集团办学，配套24班小学；联投·

文津府宣布引进华阳教育集团奥体东

小学；保利燕语堂悦宣布引进宝玉直实

验教育集团……

“来这里看房的，基本都已经把学

区了解得很清楚，如果一些新盘最后没

法兑现承诺如期开学，后面加推就只能

降价卖……”保利燕语堂悦销售人员

直言，不少客户还是在意居住、学校的

均衡性。部分项目则推出教育优惠专

场来吸引家长，例如正出售准现房的越

秀天悦金沙，启动了“金广附教育专

场”，参与的购房者可获得额外的99折。

4月30日，中央政治局会议提出“统筹研究消化存量房产和优化增量住房的政策措施”，给房地产市场
带来积极信号。五一假期，广州楼市人气有所回升，据统计，假期广州约有22个楼盘新开盘及加推，其中3
个新开盘集中在五一前抢跑。个别中心区新盘现场人气十足，取得超百套的成交量,外围区域五一期间加
推及新开盘项目明显减少，楼市整体以去库存为主。业内人士分析称，随着宏观政策继续协同发力、房地
产政策不断落实，年中新房市场有望迎来边际改善。 ■新快报记者 何璐诗

深圳分区优化
住房限购政策

5月6日，深圳市住房和建设局发

布《关于进一步优化房地产政策的通

知》，从分区优化住房限购政策、调整

企事业单位购买商品住房政策、提升

二手房交易便利化等方面进一步优化

房地产政策。

根据通知，非本市户籍居民家庭

及成年单身人士（含离异）限购1套住

房，在盐田区、宝安区（不含新安街道、

西乡街道）、龙岗区、龙华区、坪山区、

光明区、大鹏新区范围内购买住房，个

人所得税、社会保险的缴交年限要求

由3年调整为1年；在其他范围内购买

住房，个人所得税、社会保险的缴交年

限要求仍为3年。

通知明确，有两个及以上未成年

子女的本市户籍居民家庭，在执行现

有住房限购政策的基础上，可在盐田

区、宝安区（不含新安街道、西乡街

道）、龙岗区、龙华区、坪山区、光明区、

大鹏新区范围内再购买1套住房。

通知规定，同时满足设立年限满1

年、在本市累计缴纳税款金额达100万

元人民币、员工人数10名及以上条件的

企事业单位，可在盐田区、宝安区（不含

新安街道、西乡街道）、龙岗区、龙华区、

坪山区、光明区、大鹏新区购买商品住

房，用于解决员工住房等需求。

此外，通知支持在本市有开发项

目的房地产开发企业以及相关房地产

中介机构开展商品住房“收旧换新”和

“以旧换新”工作。 （新华社）

“五一”人气有所回升 广州楼市复苏有望提速

从五一楼市看来，购房者对核心

板块物业的购置需求，比外围区项目

更加强劲。广州中原研究发展部指

出，黄金周近郊四区推货量仅为 651
套，同比下降 9.7%，番禺区加推量同比

上涨 143%；远郊项目推货量环比降低

64%，增城过去是五一假期的推货主力

军，在 2021 年时推货 1658 套，今年仅

有 320 套。

“ 五 一 假 期 广 州 整 体 去 化 率 约

14.1%，在目前的大环境下，广州各区域

成交冷热分化明显，分化态势从区域扩

大到项目，部分缺乏规划利好、存货较

多，且优惠措施不明显的项目，获取客

户的难度依然较大，例如白云北部、增

城没有地铁的板块，表现略显乏力，楼

市基本以特价优惠带动客户成交。白

云区的几大项目均在白云西部或者北

部，首日去化率不足10%。番禺、荔湾顺

销项目加推也表现一般。”

中指研究院同样认为，五一广州中

心区个别项目及外围区域楼盘略显平

淡，尤其是近两年供地大幅减少的外围

区域，假期期间加推及新开盘项目明显

减少，多以顺销为主，外围区域以刚需

为主的市场需求亦略显不足。

对于假期后的市场，多个研究机构

表示“有望迎来改善”。在广州中原研

究发展部看来，“五一各市场主体对后

市仍保持信心，客户来访量较平时增

多，大部分项目以顺销为主，采取各种

优惠措施和有吸引力的活动促销，带动

客户入市热情，预计五一后两天客户回

流，成交量还会更好。”中指研究院指

数研究部总经理曹晶晶表示，从今年五

一假期楼市表现来看，供应方面，节前

房企取证节奏略有加快，假期期间，部

分城市房企把握政策优化窗口期推出

新盘，并加大促销力度。“从重点城市来

看，今年五一假期期间，北京、广州、深

圳、成都、南京、济南等地部分优质项目

到访量增加明显，但观望

情绪仍在，但随着宏观政

策继续协同发力、房地产

政策不断落实，年中新房

市 场 有 望 迎 来 边 际 改

善。”

“营销中心的椅子都不够坐”

相关

板块冷热分化，但“以价换量”下后市有望改善

现场

观察

■五一假期不少

楼盘来访量明显

增多。

■新华社资料图


