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广州 12345 热线工作人员介绍说，

境外人士（不含港澳台居民和华侨）提

交在本市工作学习证明以及工作单位

的有效营业执照或机构代码证复印件，

提供购买商品住房用于自住自用的书

面承诺，提交材料符合规定的，在限购

区内可以购买120平方米以下的住宅一

套，在非限购区或在限购区购买 120平

方米以上的住宅时不限制套数。

港澳居民提交申请人身份证明材

料和港澳居民来往内地通行证，台湾居

民及华侨提供在广州市工作学习相关

证明，提供购买商品住房用于自住自用

的书面承诺，提供材料符合规定的，可

以在本市限购区内购买一套120平方米

及以下的住宅，在本市非限购区购买住

宅及在限购区购买120平方米以上的住

宅时不限制套数。

“这个材料 7 月 5 日就给到我们

了。”热线工作人员表示，政策现已开始

执行了。

将增设过街天桥
据悉，汇坊是位于广州太古汇东北

侧一座建面约 0.84万㎡的裙楼商业，由

太古地产全资持有。此次改造计划增设

一座24小时行人过街天桥，以及对城市

共通廊及外立面进行改造。可以看到外

立面出现了太古汇的简称“TKH”字眼。

根据规划方案，汇坊此次改造，在

二层动作比较多，不仅加了连廊，还牺

牲比较多面积做走道；一层的商业空间

也进行了重新分割。

7月9日，新快报记者在文华路走访

看到，汇坊一层的广州文和友、store by·

jpg、白金酉玉、全家便利店、喜茶、越岚越

南牛肉粉仍正常营业；二层的禄鼎记已

撤场；负一层的吴系茶餐厅大门紧闭，门

口贴出公示称因内部装修暂停营业，消

费者可移步至相邻的吴系糖水铺/打边

炉用餐。

就此，记者向广州太古汇求证，广

州太古汇回复称：“随着市场环境的不

断变化，我们也在持续审视和研究汇

坊未来的发展方向。目前，我们正在

计划升级汇坊的商业模式，希望在不

久的将来，它能以更具活力的姿态出

现在市场上，成为广州太古汇商业业

态的有效延伸。”

文和友人气急转直下
据悉，2020 年 7 月，文和友进驻汇

坊，复刻了 20 世纪 80 年代的老广州场

景，并引入陈添记、炒螺明、风筒辉、八

珍、炖品皇、刘福记、永利饭店等接地气

的本土老字号，投资成本高达2亿元。

这是在大本营长沙爆红后，文和友

城市店走向全国的第一站。其官网显

示，文和友品牌致力于传统民俗餐饮的

研究，结合潮流文化形成了“文和友餐

饮模式”。

开业初期，广州文和友曾经风光一

时，每天门庭若市，日排号达 3000 个。

但随后出现了明显的水土不服，人气急

转直下，多家老字号相继撤出。目前，

店里的二三楼基本上不开放，仅剩一层

的八珍、陈添记仍坚守。多家商户工作

人员表示，他们没有收到广州文和友撤

场或停业装修的通知，目前正常营业。

大众点评平台上，有网友最新评论

表示，“店里很冷清，记得两年前还要排

队，现在只在一楼吃饭，寥寥几桌。”也

有网友感叹，“从万人空巷到门可罗雀，

只剩一声叹息。”

广州放松港澳台及外籍人士购房限制

门庭冷落 文和友要撤场？
广州太古汇：汇坊升级改造

近日，广州市规
划和自然资源局发布
一则批前公告：天河
区汇坊外立面及二层
改造。其中提到的建
设位置，正是广州文
和友所在的天河东路
75 号。改造后的效
果图，也没有了广州
文和友的标识。

■新快报记者 陆妍思

近日，网络传出“广州放松对港澳台及外籍人士购房限制，建面120平方米以上面积的住宅不限购”的消息。
7月9日，记者拨打广州12345热线询问，工作人员表示，确有其事，“相关材料7月5日已经给到我们。”

■新快报记者 王彤

2023年9月份，深圳松绑了2007年的

“限外令”《关于规范境外机构和境外个人

购买商品房的通知》（与国家的规定基本

一样），非住宅类的商铺、商业办公物业、

商务公寓对港澳居民放开，不再限购，鼓

励港人北上消费的同时，增加物业购置。

粤港澳大湾区规划发布以后，为了

促进要素流动畅通，三地互联互通，规

则和制度融合，2019年11月广东省发布

“惠港16条”，明确放宽港人大湾区置业

限制，规定港人在大湾区内地城市购房

与当地居民享有同等待遇。

“此次广州发布的新政，一方面是

贯彻大湾区内居民同等待遇，另一方面

也是为了鼓励港人北上消费，创业置

业。同时，也是为了贯彻存量去化和盘

活的政策导向。去年深圳发布该政策

后，广州也会跟进。”李宇嘉表示。

李宇嘉认为，从效果来看，中银香

港在2023年2月发布的一项针对超过

2700人的调查显示，46%受访者表示会

考虑在大湾区置业，作为度假及退休养

老的安乐窝，热门地点包括深圳、广州、

中山等。另外，55岁或以上的受访者有

三分之二有意北上置业退休。近期，北

上人士大规模增加，旅游消费的倾向很

强。同时，我国鼓励境外人士来我国旅

游，对多个国家入境免签，自然也就有

置业消费的带动。

此前，境外机构和个人在广州购

房，按照《关于规范房地产市场外资准

入和管理的意见》（建住房〔2006〕171

号）、《住房城乡建设部等部门关于调整

房地产市场外资准入和管理有关政策

的通知》（建房〔2015〕122号）执行。171
号文明确，境外机构在境内设立的分

支、代表机构和在境内工作、学习时间

超过一年的境外个人可以购买符合实

际需要的自用、自住的商品房，不得购

买非自用、非自住商品房。122 号文在

171号文的基础上，再次明确，对于实施

住房限购政策的城市，境外个人购房应

当符合当地政策规定。

广东省住房政策研究中心首席研

究员李宇嘉分析，按照171号文的规定，

境外机构和个人在境内投资购买非自

用房地产，应当遵循商业存在的原则，

按照外商投资房地产的有关规定，申请

设立外商投资企业，经有关部门批准并

办理有关登记后方可按照核准的经营

范围从事相关业务。也就是说，境外机

构和个人购买非自用商品房，必须要取

得两证，一个是《外商投资企业批准证

书》，一个是《营业执照》，营业执照中要

有房地产投资的营业范围。

李宇嘉表示，近年来，对港澳台和

境外人士购房，一直坚持自住自用，可

以购买一套自住房，只要提交一些基础

材料。比如，对于外籍人士，提供护照

（1 年以上的入境记录）；一年以上的劳

动合同（人社局备案）；就业证（人社局

开具）；不动产查询单（显示无住宅）；港

澳居民提供《港澳居民来往内地通行

证》；《港澳永久性居民身份证》；不动

产查询单（显示无住宅）。

相关政策已开始执行

坚持购房自住自用

深圳此前已松绑“限外令”

12345热线：

再次明确：

●专家：

新政鼓励港人北上消费，
创业置业

■汇坊外立面改造效果图。■今日的文和友已不复往日的人声鼎沸。


