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富力地产今年上半年
净亏损约23.31亿元

8 月 28 日，富力地产（02777.HK）

发布 2024年上半年度报告。截至 6月

30日止，该集团录得净亏损约23.31亿

元，2023 年同一时间段的净亏损约

49.78亿元。

净亏损减少主要由于该集团在期

内出售附属公司、一家合营企业和一

家联营公司的股权录得净收益，以及

兑美元货币贬值放缓，导致汇兑亏损

减少。期内，集团的整体毛利为 13.29
亿元，而2023年同期为32.34亿元。物

业发展方面（除去存货减值拨备），本

期间的毛利率为10.9%，而2023年上半

年为17.2%。

泰禾信息披露违规
收到自律管理措施决定书

8 月 27 日，泰禾集团发布公告显

示，公司作为银行间债券市场非金融

企业债务融资工具的发行人，在债务

融资工具存续期间，未能在银行间市

场按期披露诉讼、逾期债务及资产查

封等关键事项，违反了《银行间债券市

场非金融企业债务融资工具信息披露

规则》。中国银行间市场交易商协会

针对此违规行为，向泰禾集团股份有

限公司发出了《银行间债券市场自律

管理措施决定书》（2024）15 号。公司

已积极采取补救措施，于 1 月 29 日完

成了补充披露。

绿城管理联席主席
郭佳峰回应高管李军离职

8 月 26 日，在绿城管理召开的

2024 年中期业绩发布会上，针对原执

行董事及董事会副主席李军离职的问

题，绿城管理非执行董事、联席主席郭

佳峰回应称，李军在未来依然看好代

建行业，将以股东的身份一如既往地

支持公司的发展。提及离开原因，他

表示，由于家庭原因，李军约于两年前

已经在考量中长期离开绿城管理。因

此，公司在经营班子的人选上做了比

较大的调整安排。今年上半年，绿城

管理多项经营指标增速跌至个位数，

创下近 4 年来同期增速新低：2021 年

至 2024年，绿城管理中期营收同比增

幅分别为32.6%、16.4%、23.1%和7.8%；

中 期 毛 利 同 比 增 幅 分 别 为 51.0% 、

23.7%、27.0%和 6.7%；中期净利润同比

增 幅 分 别 为 82.8% 、33.4% 、31.3% 和

6.3%。

（何璐诗 据公开资料整理）
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“赠送面积”“高得房率”……在
新房营销中，“阳台改卧室”早已是开
发商吸引买家的常用手段之一。为
了符合监管规定，多数开发商会以

“N+1房”对外宣传，且在“创意样板
间”温馨提示“将以阳台交付”，拓展
空间会在交付后留给业主自行决定
是否改造。但新快报记者近日走访
发现，个别楼盘直接声称“以阳改房”
交付。位于广州海珠沥滘板块的中
国铁建·西派粤府就将“3房户型”直
接宣传为“4室”，销售人员表示届时
其中一个阳台空间将“封窗成房间”
交付。有律师指出，如果开发商超出
产权承载面积交付，涉嫌违建；如没
依承诺交付，则涉嫌虚假宣传。

在新房市场上，“得房率”已成为不

少项目的重要卖点，部分开发商为了展

示拓展空间，在创意样板房内会通过“封

窗”等改造，将原本的半封闭空间转变为

室内的一部分，呈现给购房者的是只算

一半面积的“+1房”，多以“N+1房”对外

宣传，这种做法被业内称为“偷面积”。

“这个房间是阳台房，到时也会这

样装上落地窗交付，整个房间跟样板房

布局一模一样。”新快报记者近日以购

房者身份走访市场，海珠区有住宅项目

声称会以“阳改房”交付，但现场并无

“阳台房”交付标准的温馨提示。中国

铁建·西派粤府销售人员在项目实景样

板房内多次向记者承诺：“阳台空间会

改造成卧室再交付。”

新快报记者在现场看到有销售人

员带领消费者参观该户型实景样板房，

其中一个阳台已用玻璃窗封闭，并展示

为卧室，而该卧室内并无设置“温馨提

示”的指示牌，告知该位置为“阳台”。

在中国铁建·西派粤府的户型宣传单

中，开发商将 4 号楼的 140㎡“江瀚户

型”描述为“4室2厅2卫”。而记者查阅

广州住建局阳光家缘平台发现，记者所

参观的4号楼11楼的实景样板房，房源

信息显示为“房屋户型3房2厅，非封闭

阳台2个，封闭阳台为0”。

报建是3房，但承诺交付4房，那所

谓的“阳改房”是如何通过验收的？有

业内专家人士告诉新快报记者，非封闭

式阳台在交付时，需要符合“非封闭”的

状态才能通过验收。开发商通常的做

法是在规划阶段将某些区域设计成半

封闭阳台，并以此报批，在通过竣工验

收后，再进行二次改造，将这些阳台封

闭起来。“这里有两个可能，一是开发商

直接改造；二是业主和第三方装修公司

签约改造，实际上也是开发商旗下的装

修公司代为改建。但这两种方式责任

方不同，前者责任方为开发商，后者责

任方为业主”。

阳台用玻璃窗封闭就变成了卧室？

律师提醒，开发商如超出
产权承载面积交付就涉嫌违建

■新快报记者 何璐诗

“阳改房”在市场上出现多年，即便

购房者明白其中的营销成分，但“免费

赠送面积”的承诺仍让不少购房者感到

“不妨一试”。不过，近年来发生多个违

建清拆和“因违建限制二手交易”的案

例，给了这些业主当头一棒。

数年前，位于广州市南沙区的越秀

滨海悦城就曾因 90多户业主将赠送的

入户花园改建成房间，导致交付 3年后

仍拿不到不动产权证，且改建部分被认

定为违规加建，最终被清拆。此外，去

年南沙星河山海湾四期的多栋小高层，

顶层户型将半开放的阳台用玻璃封起，

建成独立房间。南沙区南沙街综合行

政执法队一度向部分被投诉业主发出

《责令改正通知书》。而海珠区某街道

工作人员则告诉新快报记者：“如果有

人投诉某物业违建，经证实后，街道一

般会发出通知书让业主先自行复原。”

从近年的案例看，如果被发出《责

令改正通知书》，即使相关部门没有强

拆物业，该物业日后的流通也会受到影

响。去年11月，广东省高级人民法院发

布一批房屋买卖合同纠纷典型案例，其

中便包括违法搭建这个热点问题。在

一个案例中，业主莫先生系广州市荔湾

区某栋楼房的产权登记人，该物业不动

产权证书上载明屋内建筑面积 89平方

米，房屋总层数为 3层。因此前又加建

了两层，该楼房目前实高 5层。买家连

先生在办理房屋过户手续时被告知因

该楼房涉及违建，当时已被房管部门限

制交易。因无法继续办理房屋过户手

续，连先生要求解除合同，业主不同意，

最后买家将业主告上法庭，并获得胜

诉。

该案法官提醒，签订房屋买卖合同

前，买受人应注意审查房屋的产权登记

情况，核实产权人、证载面积、他项权利

以及是否有查封等影响合同履行的情

况，并到现场查看房屋现状。若发现房

屋现状与登记情况不一致的，应及时与

出卖人沟通了解实情；若房屋存在违法

建设情况，应慎重考虑是否能承担违法

建设被拆除的风险，谨慎购买。

如被认定为违建有可能会被清拆

北京金诉律师事务所主任王玉臣

律师告诉新快报记者：“在样板房内以

卧室展示阳台空间，并在创意空间内没

有设置‘温馨提示’告知明确交付标准，

这类行为违背了《房地产广告发布规

定》第十三条、第三条规定。”

“ 如 果 房 产 证 上 显 示 为 阳 台 空

间，说明在原始规划时就是阳台；如

果将阳台封闭变成卧室，开发商最后

超出产权承载面积交付，则属于违规

操作，涉嫌违建。”王玉臣进一步指

出，如果销售人员的“阳改房交付”承

诺最后不兑现，说明实际交付和宣传

不符，则涉嫌虚假宣传。王玉臣提醒：

“部分开发商为了规避责任，还会在买

卖合同的补充协议中约定‘沙盘、宣传

材料、口头承诺等都不是合同的组成

部分，对开发商没有约束力，一切以

合 同 约 定 为 准 或 者 以 实 际 交 付 为

准’，购房者需在签署合同前仔细阅

读相关内容。”

律师：“阳改房”交付涉嫌违建

3 ■广州市海珠区

一个楼盘的4号楼

江瀚户型，将阳台

改装成卧室进行

展示，该空间内无

“交付温馨提示”。

■4号楼样板房两个阳台均封窗，与上下层明显不同。
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