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300万元房贷每天省下“一碗粥钱”
此次1年期和5年期以上LPR分别

下降25个基点，是今年降息幅度最大的

一次。今年 2 月，5 年期以上 LPR 利率

下降 0.25 个百分点；7 月，1 年期和 5 年

期以上 LPR 均下降 0.1 个百分点。至

此，1年期 LPR年内累计下降 0.35个百

分点，5年期以上LPR年内累计下降0.6
个百分点。

按照 100万元贷款本金、30年期等

额本息方式计算，月供大约减少 130多

元，全部利息大约减少 4.8 万元。“省下

的利息，每天早餐可以多吃一碗粥。”目

前房贷约300万元的苏先生告诉记者。

上海易居房地产研究院副院长

严跃进表示，目前除北京、上海和深

圳房贷利率还可能停留在“3 字头”，

全国其他城市房贷利率均进入“2 字

头”，持续降低购房方面的成本和月

供压力。

对于本次 LPR 下调，市场分析普

遍表示“意料之中”。民生银行首席经

济学家温彬分析称，10 月 LPR 报价再

度下调，主要源于 9 月 7 天期逆回购利

率下调 20 个基点，作为当前 LPR 报价

的定价基础，政策利率下调会直接带

动 LPR 报价跟进调整。10 月 18 日，国

有大行牵头开启了第六轮存款挂牌利

率下调也为 LPR 报价的再度下调创造

空间。

今年内 LPR 会否再下调？东方金

诚首席分析师王青认为，9月以来政策

利率下调幅度较大，四季度将进入政策

效果观察期，继续降息的可能性较小。

着眼于促进房地产市场止跌回稳，提振

经济增长动能，2025年LPR报价或还有

一定下调空间。

预计更多购房者商贷购房
LPR下调消息一出，广州多家银行

反应迅速。招商银行信贷工作人员告

诉新快报记者：“目前首套房贷利率在

2.65%-2.75%之间，具体看放款时的当

期利率。”根据房卫士贷款平台的监测，

10月21日，中信银行的首套房贷利率为

2.65%，华润银行为 2.74%，均低于当前

首套房公积金贷款利率 2.85%。目前广

州主流银行多执行 LPR-85BP，部分外

资、地方银行能做到LPR-100BP。

“此前还没有过商业银行的住房贷

款利率低于公积金住房贷款的情况。”

广州资深按揭贷款专家郑大源告诉记

者，已有银行首套商贷利率低于公积金

贷款利率，商贷首付比例又低于公积金

首付比例，预计之后会有更多购房者选

择以商贷购房。

根据 9月 30日发布的政策，商贷购

房最低首付款比例统一为15%。而公积

金购房最低首付款比例为 20%；对无住

房贷款记录或房贷已结清，且有 1套房

产的家庭，最低首付款比例为30%；未结

清房贷且已有 1套房产的，最低首付款

比例为40%。

助力楼市止跌回稳
对于此次LPR大幅下调，广东省城

乡规划院住房政策研究中心首席研究

员李宇嘉表示：“此前预期降息 20个基

点，此次降息 25个基点，幅度超过市场

预期。”在李宇嘉看来，四季度商品房市

场止跌企稳的要求较高，现时各地购房

需求以刚需、刚改为主导，对利率、税费

等成本比较敏感。

中指研究院政策研究总监陈文静

同样认为，此次 5 年期以上 LPR 的调

降，将进一步降低购房者的购房成本，

有利于带动购房需求释放，配合住建

部、央行、财政部等部委近期落地的政

策“组合拳”，有望形成更大合力，助力

房地产市场“止跌回稳”。

“此类调整对于存量房贷利率也有

较为明显的影响”，严跃进预期，房贷利

率的持续下降，将使后续存量房贷利率

在明年可以进一步下调25个基点。

近日，中信银行广州分行举办食品饮料行业

银企交流会，探讨食品消费行业的市场前景和发

展机遇，通过金融服务创新，助力食品饮料行业

转型升级。

本次银企交流会邀请了中粮集团、广东省农垦

集团、太古可口可乐、大昌行、麦当劳、王老吉、珠江

桥、善百年等 20余家企业伙伴及协同单位参会，多

家企业进行了现场产品展示。会上，中信证券食品

饮料分析师对大众食品行业作了发展分析；中信银

行介绍了服务方案及案例，以及中信新消费板块协

同服务方案，总结了在探索金融与食品饮料领域产

业的深度融合方面的工作举措。中信银行广州分

行表示，长期以来，中信银行深耕食品饮料行业，协

同整合多方资源，满足客户在结算、融资、产业链、

资本市场等方面的多样化需求，致力于积极为食品

饮料行业相关企业提供全方位、个性化的综合金融

服务，为企业发展赋能。

下一步，中信银行广州分行将以消费行业客户

的核心需求为出发点，探索金融服务与食品饮料

产业的深度融合，帮助客户降低运营成本，支持研

发投入，推动产品创新和品牌升级，为客户经营创

新转型保驾护航。

新快报讯 记者涂波 范昊怡报道
10月18日，股票回购增持再贷款政策落

地，首期额度3000亿元，金融机构和A股

公司火速行动。10月20日晚间，首批增

持回购专项贷款公告出炉，合计有23家

上市公司。10月21日，A股市场新增的

增持回购贷款概念指数，截至收盘上涨

超5%，首批23家公司有21家个股收涨。

据介绍，再贷款首期额度 3000 亿

元，年利率1.75%，期限1年，可视情况展

期。根据上市公司大股东增持股份方

案披露的金额，核定贷款额度不超过总

增持金额的60%。

在贷款用途方面，借款人需开立专

用证券账户及与之对应的资金账户，

控制账户资金专款专用，封闭运行，确

保不能转托管、转指定，在贷款全部清

偿前，资金账户不允许支取现金或对

外转账。

据披露信息，此次23家公司公告的

增持回购贷款金额累计已超百亿元规

模。其中，生猪养殖龙头牧原股份以24
亿元夺得榜首，温氏股份 20亿元，中国

石化16亿元，中远海能13.58亿元，贷款

金额上限均超10亿元。较为特殊的是，

中国石化既参与增持计划，也参与股份

回购，分别为7亿元和9亿元。

从广东省来看，此次首批23家上市

公司中，广东有温氏股份、广电计量、中

远海特、招商蛇口、招商港口、威迈斯，

家数位居全国第一。其中招商蛇口贷

款资金上限为 7.02 亿元，广电计量为

2.99亿元。

专项贷款加速落地的消息利好体

现在A股市场上，10月21日同花顺新增

了“增持回购贷款概念”，收盘该指数上

涨达 5.46%。首批 23只概念股中，福赛

科技、东芯股份、通裕重工 20CM涨停，

山鹰国际10CM涨停，广电计量、迈为股

份涨超6%。

人民银行行长潘功胜此前在国新办

发布会上曾表示，“首期额度是 3000亿

元，如果这项工具用得好，可以再来3000
亿元，甚至可以再搞第三个3000亿元。”

有分析人士指出，央行给商业银行

提供的利率是 1.75%，若商业银行给上

市公司大股东提供的利率是 2.25%，商

业银行有了一定的利润空间。国联证

券研究所副所长兼首席策略分析师包

承超认为，当前不少公司股价价值被低

估，上市公司有较强的回购意愿，专项

再贷款的推出则帮助上市公司解决了

资金来源问题。而对于高股息的上市

公司，比如某公司的股息率是 5%，那大

股东利用这项工具，就可以用 2.25%的

成本再增持公司股份，然后享受每年5%
的股息，也就是有2.75%的套利空间。

股市回暖资金“搬家”
理财产品降费留客

今年以来银行理财产品收益
率稳中有降

新快报讯 记者刘艳爽报道 股市

持续回暖，部分理财资金忙着“搬家”入

市。为了吸引投资者，银行理财公司纷

纷降费揽客，市场频现“0管理费”理财

产品。业内人士表示降费是“内卷”表

现，但考虑到当下银行理财管理费收

入，后续继续降费空间不大。

10月 17日，民生理财发布公告称，

对正在发行的民生理财富竹固收安心

封闭 34 号理财产品的固定管理费及 E
份额的销售费给予优惠。其中，固定管

理费由 0.3%降至 0.03%；销售费由 0.3%
降至 0.15%。除了民生理财，近期汇华

理财旗下也有多款产品降费。其中，汇

华理财-财富灯塔稳享封闭式固定收益

类理财产品 2408期、汇华理财-财富灯

塔稳享封闭式固定收益类理财产品

2419期等产品的固定管理费率，自2024
年 10月 22日至 2025 年 5月 14日，由年

化0.1%下调至年化0%。

有观点认为，近期银行理财公司出

现的降费潮是受股市回暖影响，大量资

金从银行理财撤出投入股市。

其实，银行理财公司早已开始降

费，更有不少产品打出“0管理费”。6月

以来，宁银理财、兴银理财、招银理财等

多家银行理财子公司对旗下部分理财

产品进行了费率优惠。例如招银理财

某封闭式固定收益类理财产品的管理

费率由 0.2%（年化）降至 0.05%（年化）。

宁银理财将某现金管理类理财产品的

固定管理费由0.4%（年化）降至0%。

同花顺 iFind 数据显示，今年银行

理财平均收益率呈稳中有降趋势，截至

8 月平均收益率报 2.65%，较年初下降

0.38%。另一个值得注意的趋势是，理

财新发产品数量开始下降，今年 9月份

新发理财产品 4872 只，低于 1 月份的

10123只。新发产品中非保本占据主要

优势，今年以来全市场新发非保本理财

产品占据所有新发的57%。

有业内人士分析，降费率是竞争环

境下的一种营销策略，可以让消费者盈

利。但从行业的发展来讲，仍需要提升

理财产品的管理水平，让消费者的财富

可持续保持增值。普益标准研究院的

报告亦指出，在产品收益欠佳背景下，

理财公司通过降费吸引投资者或是一

种合理选择，但从长期来看，仅降费并

不能持久，更重要的是推动产品不断创

新和可持续发展。

中信银行广州分行举办食品饮料行业银企交流会
专题

LPR下调25个基点
首套房商贷利率首次低于公积金利率

A股新增“增持回购贷款概念”首日涨超5%

LPR今年迎来第三次调整。10月21日，人民银行授权全国银行间同业拆借中心公
布，1年期LPR（贷款市场报价利率）由3.35%下调为3.1%；5年期以上LPR由3.85%下
调为3.6%。记者了解到，目前部分商业银行的首套房贷利率低至2.65%，低于当前首套
房公积金贷款利率2.85%。 ■新快报记者 何璐诗 范昊怡


