
广州楼市信心进入修复通道，10月网签量冲高至年内高位，其中，在广州市11个区中，黄埔区成交提升尤
为明显。数据显示，黄埔10月新房成交815套，环比提升159%。不过，尽管整体趋势向好，但区内仍呈现“冷
热不均”的情况，个别定价大幅高于板块均价的项目，成交明显“掉队”。此前在科学城板块以“6字头”入市的
大壮名城二期项目，开盘3个月网签仅2套，正启动新一轮大促，调整定价以求走量。有业内人士指出，现时网
签主力为近期开盘加推及大力促销的项目，这一趋势反映出购房者买房变得更加谨慎。随着市场逐渐回归理
性，买家更加关注房屋的实际价值与价格之间的匹配度。 ■新快报记者 何璐诗

扫码了解
广州楼市最前沿动态

815 套、环比提升 159%……广州

各区楼市 10 月的成绩单已发，黄埔成

为新房市场上“进步”最大的一区。广

州中原研究发展部数据显示，黄埔成

交增幅超越其余 10 区，新增供应亦为

11 区之首，10 月新批 1561 套新房单

位。“这种情况主要与区内新盘和旧盘

同时集中推货有关系。”房地产市场研

究专家邓浩志告诉新快报记者，“老黄

埔大盘中建玖合·未来方洲 10 月首推

反响不错，万科黄埔新城以特价加推，

中建海丝城 9 月开售去化不佳，所以

也进行了调价促成交，所以总体销情

表现较好。”

“市场热点集中在配套成熟、交通

便利的‘老黄埔’片区，以及促销力度大

的项目。”合富研究院分析指出，国庆假

期黄埔楼盘普遍让利促销，幅度为 3%
至 8%，带动总体成交较 9 月周均上升

500%至 800% ，部分热盘成交超 100
套。国庆假期过后，部分项目回收额外

折扣，成交常态回落，但仍较 9月周均

水平升约两成。

尽管成交增速较快，但有业内人士

认为，去化流速仍有待加强。“黄埔9月

的成交基数比较小，所以涨幅比较大。”

广州世联研究院副院长崔登科认为，黄

埔的库存较多，需要月成交量过千套，

才是正常水平的流速，目前还存在挑

战。“白云区、番禺区每月网签量都超过

1000套，荔湾区也比黄埔区高，说明黄

埔的市场还未恢复到正常水平。”崔登

科说。

黄埔10月楼市成交激增，在广州新房市场内“进步”最大
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祥生控股集团
将于11月11日退市

11月 6日，香港联合交易所有限公

司发布通告，宣布将取消祥生控股集团

上市地位。根据公告，该集团的股份将

自 11月 11日 9时起不再在联交所上市

交易。此次取消上市地位的依据为《上

市规则》第 6.01A（1）条，该规则涉及公

司未能在规定时间内复牌。祥生控股

集团的股份自 2023 年 4 月 3 日起暂停

买卖，且未能在 2024 年 10 月 2 日或之

前复牌。联交所上市委员会在 2024 年

10 月 25 日作出决定，取消该集团的上

市地位。

奥园集团未能清偿到期债务
约431.17亿元

11月 6日，奥园集团有限公司公告

称，截至 10月 30日，公司未能及时清偿

的到期债务累计约 431.17亿元，其中银

行贷款、信托贷款等非公开市场债务涉

及本金约 430.47亿元。同时，公司未能

及时清偿的还包括面向合格投资者公

开发行的2019年公司债券（第一期）（品

种二）和深圳市前海融通商业保理有限

公司2021年度飞驰-奥园第一期资产支

持票据优先级，所涉本息金额分别为

0.57亿元和 0.13亿元。此外，公司及子

公司涉及多项重大未决诉讼，涉诉金额

约598.16亿元。

中山市拟全面放开
购房入户政策

近日，中山市公安局发布公告，公

开征求《中山市户口迁入登记管理规定

（征求意见稿）》的社会公众意见。根据

该规定，非中山户籍人员若在中山持有

房产或已在中山市参保并连续居住半

年以上，将有资格申请落户中山。该意

见稿共包含17条内容，其中第五条为全

面放开放宽合法稳定居住就业入户。

其中提到，持有中山自有合法产权住

房，或无自有合法产权住房但在中山参

保且连续居住半年以上，可申请落户中

山。配偶、子女、父母可随迁。

一周资讯

■■广州市黄埔区内新房广州市黄埔区内新房

成交冷热不均成交冷热不均，，个别红盘个别红盘

1010月份网签量达月份网签量达190190套套，，

也有老盘加推也有老盘加推33个月只网个月只网

签两套签两套。。

大壮名城二期开盘3个月网签仅2套
黄埔新房成交增幅全市居首，但个别楼盘销量“掉队”

新快报记者走访发现，前期售楼处

的热闹已转化为提振信心的数据，无论

是首次入市的刚需客户还是改善买家，

近期入市都较为积极，黄埔区内成交首

位的楼盘，月网签量达 190 套，但个别

项目仍未“真正进入状态”。

在科学城板块，以 4.6 万元/㎡至

6.5 万元/㎡定价入市的大壮名城二期

产品，虽然曾在国庆黄金周后发出海

报，宣称“7天销售额超过2亿元”，但据

广州市住房和城乡建设局官网数据显

示，截至 11月 6日，该项目的网签套数

只有2套。这意味着自8月3日正式开

盘以来，大壮名城二期在3个月内的网

签量只有2宗，与之前的销售宣传形成

鲜明对比。

多位业内人士认为，成交量“掉队”

与楼盘的定价有关。“产品配套虽然较

齐全，但价格不吸引，这样的项目还是

卖不动。”邓浩志说。

大壮名城是板块内少有的、“5 字

头”以上的一手楼盘。克而瑞广佛数据

显示，1月至 10月 15日，科学城板块一

手住宅成交均价为 36660 元/㎡，板块

内卷严重，板块甚至出现“2字头”的新

房项目。“黄埔目前是价格调整到位的

楼盘卖得比较好。比如万科黄埔新城，

最新一期的得房率较高，叠加促销让

利，所以去化快。以大壮名城的定价，

成交困难是很正常的。”崔登科说。

大壮名城二期宣称“7天销售逾2亿”，实际网签数据打脸

面对持续的销售压力，近日大壮名

城二期终于作出了价格调整。据销售

人员介绍，多个户型目前均有优惠，如

88㎡的户型单价已调至4.4万元至4.6万

元，而143㎡的户型单价也调整至5.6万

元至 5.9万元。新快报记者了解到，此

前，大壮名城二期的122㎡和143㎡四房

产品定价多在6万元/㎡左右。以一套三

梯六户设计的122㎡产品为例，折后单价

现在约为5.9万元，但经过此次调整，122
㎡户型的单价下调至 5.3万元至 5.5万

元。

尽管价格有所调整，但业界反应

并未太热烈。“这个价格调整幅度依然

不太吸引。”邓浩志表示，产品此前已

进行了精装升级，但销售情况依然不

佳，迫使开发商再次调整价格。邓浩

志强调：“当前市场非常注重性价比，

无论在哪个区域，产品再优质，如果价

格不亲民，仍难以快速去化；而价格较

低的二手房，如果产品质量跟不上，同

样难以成交。”

大壮名城二期不仅要面对板块内

新房市场的竞争，还需应对来自项目一

期二手房市场的冲击。2019年面市的

大壮名城一期产品目前已交付使用，成

交价格在过去 3 个月内波动较大。据

贝壳找房平台数据显示，大壮名城目前

在售房源共有35套，但年内仅成交了2
套。其中，8月成交的一套单位均价约

为 4.35万元/㎡，而 10月成交的一套单

位均价则降至 3.85万元/㎡，两者价差

高达5000元/㎡。

“目前去化较快的楼盘通常具有两

个特征：得房率高且价格实惠。只有在

这两个方面具备竞争力，新房市场才能

与二手房市场相抗衡。”崔登科告诉新

快报记者，黄埔区二手房市场已经探

底，许多业主在 2017年至 2019年购入

物业，现在抛售价格具有较大优势，这

对新房市场造成了很大的挤压。

广州中原研究发展部指出，国庆前

后成交持续补签支撑网签量，近期开盘

加推及大力促销的项目为网签主力。

合富研究院同样认为，市场成交暴涨的

主要原因有两个，一是降准、降存量房

贷、二套降首付、全市限购解除等政策

组合推动；二是项目大力度促销让利的

配合。“随着市场逐渐回归理性，无论是

哪个区，买家对于‘性价比’的关注依然

会持续。”崔登科说。

买家持续关注“性价比”，大壮名城调价应对销售压力


