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一周资讯

一周内冀湘两地官宣
“取消公摊”

12月 17日，河北省张家口市

发文，取消商品房销售价格限价

机制，鼓励实行“现房销售”，逐步

推进“取消公摊”。此前的 12 月

12日，湖南省衡阳市亦发文明确，

自 2025年 1月 1日起商品房销售

实行套内建筑面积计价。上海易

居房地产研究院副院长严跃进分

析指，“取消公摊”将实实在在保

障购房者购房权益。在“所购即

所得”的情况下，能真真切切提

高得房率，即 100%。从这个角度

看，购房者信心将增加，对于购

房 销 售 的 信 任 度 也 会 明 显 增

加。在提高购房市场活跃度的

同时，也将减少房屋交付后各类

纠纷和矛盾。

各线城市房价降幅
今年以来首次收窄

国家统计局 12 月 16 日发布

的《2024 年 11 月 70 个大中城市

商品住宅销售价格变动情况》显

示，11月商品住宅销售价格环比

上涨城市增加，各线城市同比降

幅均在今年以来首次收窄。其

中一线城市新建商品住宅销售

价格环比由上月下降 0.2%转为

持平，二线城市新房价格环比降

幅比 10 月收窄 0.4 个百分点，三

线城市新房价格环比跌幅比 10
月收窄 0.2个百分点。

世茂集团超80%债权人
支持债务重组

12月 17日，世茂集团发布公

告称，于一般同意费截止日期（即

12月10日下午5时正），持有范围

内债务本金额80.72%的计划债权

人已加入债权人支持协议。根据

公告，早鸟同意费或一般同意费

须于重组生效日期或之前支付，

前提是计划债权人遵照债权人支

持协议的相关条文持有或已获得

其合资格参与债务，于计划会议

上以其于计划记录日期所持合资

格参与债务的全部总额投票赞成

计划。

（何璐诗 据公开资料整理）

广州土拍市场在年末热力再现，12
月推出的 23宗涉宅用地中，已成功出让

18宗，累计揽金超 163亿元，还有多宗热

门地块待拍。本轮行情中，混合所有制

企业和民企的取地积极性有所提高，在

广州土拍市场久未露面的万科、绿城纷

纷出手。万科以底价 28.8亿元摘得南站

商务区三宗地块，楼面价为 1.1 万元至

1.3万元/平方米（未扣除配建部分），这是

万科时隔 4 年再次在广州土拍市场出

手。绿城则分别以 5.08 亿元和 24.16 亿

元竞得番禺区市桥街中银大厦南侧地块

和海珠客运站地块，分别以 2%溢价率和

以底价成交。此外，南通亚伦以约 12.35
亿元总价拿下番禺区洛浦街新光快速东

侧地块，并计划引入龙湖地产合作开发。

土拍热度在2024年最后一个月提升

明显，为何非公企业选择在此时重新进

入广州土拍市场？克而瑞广佛首席分析

师肖文晓在接受新快报记者采访时表

示，截至 12月 17日，12月广州涉宅用地

成交总建面达到 137.76 万平方米，是今

年以来卖地数量最多的一个月。“土拍市

场翘尾，主因还是在新政出台后，四季度

市场成交回温，政府趁势加快了推地节

奏，而有余力的房企一方面受到市场企

稳的鼓舞，另一方面也有意在设计新规

的窗口期补仓，争取享受这一波新规产

品的政策红利”。

“现时积极拿地的民企主要是绿城、

龙湖、滨江等有一定实力的企业，但选择

地块都相对谨慎。”房地产市场研究专家

邓浩志告诉新快报记者，这些民企在长三

角多个城市都有拿地，此次选择在广州拿

地，与广州的市场环境和土拍定价有一定

关系。“广州全面取消限购后，楼市复苏较

为明显，令房企增加了不少信心；其次，今

年12月广州集中推出多块靓地。在有利

润的情况下，民企尝试重新选择高能级的

城市。”广东省城乡规划院住房政策研究

中心首席研究员李宇嘉称：“民企拿地是

土地市场好转的信号之一，意味着近期土

地市场开始探底。而政府在土地出让领

域给开发商让利，以及在建筑设计标准上

给新产品创造需求空间，是促成民企拿地

的直接原因。同时，中心区过去供地比较

少，现在改善型需求集中爆发，也带来了

确定的销售业绩预期。”

■■广州全面取消限购后广州全面取消限购后，，楼市复苏较明显楼市复苏较明显，，令房企增加信心令房企增加信心。。

广州土拍市场年末现翘尾
截至12月17日，当月推出的23宗宅地中成交18宗；市场活力再现，吸引非公企业进场

广州土地拍卖市场于年末迎来翘尾。12月，广州市规划和自然资源局集中推出了23宗住宅用地，总起
拍价约254.3亿元。截至12月17日，已成功售出18宗涉宅用地，其中番禺地块达6宗，更吸引了久未露面
的混合所有制房企和民企重回广州土拍市场。业内人士认为，这类房企的投资行为更加市场化，从侧面说
明目前广州土拍市场的投资机会增加，以及房企对于来年楼市止跌回稳的信心。 ■新快报记者 何璐诗

土拍市场捷报频传，民企和混合所有制企业积极补仓

万科拿地有望增加板块内人口，补齐教育短板
在 12月频密的土拍中，17日万科地

产时隔四年在广州土拍市场再次露面，

引来多方关注。此次挂牌的三宗地块位

于南站万科中心项目内，该项目由万科

广佛公司于 2011 年与片区内的石壁一

村、石壁四村合作开发，由 15 个地块组

成，总计容建筑面积约 126万平方米，占

南站核心区面积约1/4。
李宇嘉告诉新快报记者：“受轨道交通

建设等客观原因影响，南站部分留用地不

具备开发条件，闲置下来。这次出让的3宗

地块在上述15宗地块之中。2023年底，这

3宗地块被政府收储并调整规划后，今年

又重新挂牌，走公开出让流程，前期作为

土地整备方的万科拿下该地块并无悬念。”

克而瑞数据监测显示，近一年南站

板块商品住宅成交 1053套，成交均价为

35021元/平方米。中指研究院华南分院

分析师杨永俊指出：“由于前期规划等原

因，板块内以商业、商办用地为主，居住

用地相对较少，居住氛围较弱，且教育资

源较为缺乏。本次地块成功出让，有望

增加板块内居住人口，并通过配建的幼

儿园以及九年一贯制学校，补齐板块内

教育短板，促进广州南站周边区域的‘站

城一体’发展，进一步强化广州南站核心

交通枢纽的功能。”

房企拿地“精打细算”，人口大区番禺成12月土拍热点
广州12月土拍市场的增量主要集中

在番禺、海珠、花都。其中番禺地块最

多，达6宗。而本轮非公企业选择的地块

同样多位于番禺。多位业内人士指出，

番禺作为传统人口大区，有需求托底；而

部分地块未来产品实用率可达到120%以

上，颇具竞争力。

肖文晓告诉新快报记者：“2023 年末

番禺区常住人口为 282.29万人，在广州市

排名第二位，居住需求旺盛。克而瑞统计

的数据显示，今年前11个月番禺区一手住

宅成交 8753套，位列全市第二位；二手住

宅成交了 14739 套，位列全市第一位。房

企之所以热衷在番禺区拿地，根本上是因

为番禺住宅市场这块蛋糕足够吸

引人。”

另一方面，多个被

非公企业斩获的番禺

地 块 ，有 设 计 新 规 助

力，有利于打造新一代

产品，开发风险大为

缩小。李宇嘉

表示，万科

的 3 宗 地

块将是南站片区唯一一个户型新规出

台后产品，实用率超 100%，超越之前其

他产品。南站片区辐射大湾区内商务

人群，叠加户型设计标准新规，加上参

与前期土地整理，预计楼面价/房价控

制在50%以内，项目利润率确定性强。

而绿城与龙湖争夺的番禺区市桥

街中银大厦南侧地块，折后楼面价约

1.7 万元/平方米。控规公告明确指出

阳台等半敞开空间占计容面积可提高

至 25%。克而瑞广佛方面指出，这意味

着未来产品最高实用率可达 125%。“距

离地块约 1公里的路劲美的·隽樾府的

前身地块，为溢价摇号出让，彼时成交

楼面价 23957 元/平方米，自去年 12 月

入市至今累计网签 246套，成交均价为

40860元/平方米。二手房方面，地块周

边多为楼龄较高的二手项目，沉淀了不

少置换需求，近一年累计成交 752套二

手房，潜在置换需求明显。”

在肖文晓看来，“混合所有制房企

和民企入场，它们的投资行为更加市场

化，基本上是精打细算后发现有利

可图才会拿地，从侧面说明了目前

广州土拍市场的投资机会增加，以

及房企对于来年楼市止跌回稳的

信心。”合富研究院分析指出，在政

策底已现、需求托底以及优质土地

上架等因素影响下，预计未来几个

月内，广州土拍市场有望继续保持

热度，吸引更多有实力的民营企业

加入到市场竞争中来。


