
■新快报记者 何璐诗

新快报记者近日了解到，广州有数十个项目在春节期间“不打烊”，充分利用假期时间窗
口进行销售。不少楼盘以五感体验、DIY手工沙龙等形式多样的年味活动吸客，但多数楼盘
的优惠力度并未明显增加，多以一口价特惠房源、送管理费、全民营销奖励加码等营销方式迎
接“春节档”。有业内人士指出，房企“春节档”积极推销，背后的原因是购房者的信心有所加
强，目前一线城市房价出现回暖迹象，价格筑底预期增强。

楼市暖风频吹

扫码了解
广州楼市最前沿动态
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一周资讯

随着去年的年末冲刺，楼盘到访量

和成交量攀升，今年首月广州市商品房

网签数据同比升温不少。根据广州市住

房和城乡建设局公布的数据，2025年1月

1日至 16日，全市一手房、一手住宅网签

面积分别为 51.03 万㎡、44 万㎡，同比分

别增长64.2%、109%。新房市场的成交气

氛比 2024年春节前明显好转，不少房企

选择在 2025年春节期间“不打烊”，加入

楼市“春节档”。

春节虽是广州楼市每年传统淡季，

但今年不少房企积极备战，部分全新盘

赶在农历新年前开放展厅，老盘则以多

维度体验欢迎市民到访。此前在2024年

12月拍出的广州海珠客运站地块，已确

定为全新项目绿城馥香园，目前已开放

展厅。而同样在上月被两家房企争抢的

广州番禺广场TOD上盖地块，项目定名

为绿城玉海棠，预计于 2025年 1月 26日

开放展厅，以求赶上“春节档”。

目前已经开放营销中心的多个楼

盘，除了继续开展“新春挥春”“醒狮窗花

手作”等传统年味活动，还以创新的活动

增加到访市民的体验感。比如番禺的越

秀万博城，将围绕嗅觉、听觉、视觉、味

觉、触觉展开对项目案场的五感展示，在

春节于项目现场设置大提琴、钢琴等乐

器造型音箱或实体互动乐器；设立以番

禺文化文创周边为主题的粤潮定制手工

坊；在新售楼部三楼室内布设气味人文

博物馆等。而中心四区的多个项目则主

打味蕾攻势，包括越秀·珑悦西关、桂悦

东晓、熙悦江湾都在销售现场提供一盅

两件、沙士、广府甜品等本地传统美食。

“春节前我们项目不少案场的人气

还是不错的，日均到店客户有50组，我们

春节不打烊。”白云一手项目招商电建南

国雍云邸相关负责人告诉新快报记者，

将在春节举行“新春茶话会”，提供广府

中式糕点、西式特色美食、复古童年零

食、养生补品等吸引更多市民来访。

广州世联研究院副院长崔登科告诉

新快报记者，房企的积极性源自目前购

房者的信心有所加强。“市场热度来自高

得房率新规产品出现，中心区购房者对

于使用面积超过 110㎡这种产品的需求

相对比较旺盛，尤其是‘卖一买一’的置

换购房者，还是相对有购买力的”。

“节前日均到访客户50组”，有楼盘积极加入“春节档”

广州去年27个“保交楼”
项目全部完成交付

2025年1月21日，广州市召开

住房城乡建设工作会议。2024年，

广州力促房地产市场止跌回稳，全

市 一 手 商 品 房 网 签 面 积 累 计

1097.49 万㎡，27 个“保交楼”项目

全部完成交付。广州筹建保障性

租赁住房 10.79 万套（间），筹建配

售型保障性住房1.02万套，发放公

租房租赁补贴 2.19 万户，推进 523
个老旧小区改造。

正荣地产实控人
欧宗荣被采取强制措施

1月 20日，正荣地产发布公告

称，公司实际控制人欧宗荣因涉嫌

违法犯罪，已被依法采取强制措

施。截至目前，欧宗荣未在该公司

担任董事、监事、高级管理人员等

任何职务。正荣地产在 2022 年 2
月底出现债务违约，并开启债务重

组。财报数据显示，截至 2024年 6
月 30 日，正荣地产尚有未偿还的

银行及其他借款总额约 290.93 亿

元、账面值为243.98亿元优先票据

及账面值 14亿元的优先永续资本

证券。同期，正荣地产流动资产总

值 1082.47 亿元，非流动资产总值

182.68亿元；拥有现金及银行结余

仅约38.7亿元。

融创中国10笔境内债券
重组方案全部通过

1 月 21 日，融创中国宣布，融

创房地产 10笔债券的重组方案已

全部经相关债券持有人会议审议

通过，将对 10 笔债券的本息偿付

安排进行调整，并提供包括债券购

回、股票及/或股票经济收益权兑

付及以资抵债等重组方案选项。

下一步将根据相关条款的约定，安

排债券持有人就其持有的债券在

重组方案选项中进行选择及分

配。预计可削降超过 50%的境内

公司债务，留债部分最长展期达

9.5年，且5年内不再有兑付压力。

（何璐诗 据公开资料整理）

房企打工人假期得加班房企打工人假期得加班
广州数十个项目春节不打烊，但优惠策略谨慎

■■广州有项目广州有项目

积极备战积极备战““春春

节档节档””，，农历新农历新

年年““不打烊不打烊””。。

虽然广州多个新房项目如期上“春

节档”，但多家开发商对优惠活动保持谨

慎。“计划通过轮班制度确保楼盘在春节

期间‘不打烊’，目前新春优惠是送两年

物业管理费和车位使用权。”南沙开建·

珺筑水岸营销人员告诉新快报记者。

同在广州南沙的绿城蓝湾半岛相关

负责人向新快报记者表示：“我们每天会

发一套一口价单位，单价大概 1.5 万元，

目前有现房或准现房房源可选。”中铁置

业南沙阅江来项目负责人告诉记者，“我

们的项目在春节不打烊且有特别优惠房

源，目前南沙新房很‘卷’，对于市场我们

还是保持谨慎乐观的态度。”

南沙开建·源筑新城工作人员则表

示，新春优惠主要是赠送 3年管理费，以

及家电等砸金蛋活动。位于广州荔湾的

力迅·西关雅筑虽然来到尾货阶段，但同

样坚持春节“不打烊”。“目前项目只剩最

后20套尾货，且是现楼即买即住，春节优

惠是推出一些‘BOSS 直签价’房源”，项

目销售人员说。

新快报记者了解到，位于广州市白

云区的越秀云悦则在春节推出 6套特惠

房源以及送万元管理费。

虽然给购房者的直接优惠没有明显

增加，但多个楼盘今年春节对“全民营

销”的策略有所“加码”。比如西派天河

序全民营销税前酬金高至15万元/套；招

商保利·海珠天珺全民经纪人推介成交，

签约可得到税前 3%的奖励；越秀桂悦东

晓老业主推荐客户成交，老业主享 4 万

元/套的奖励金……

“现在新房市场的优惠幅度已差不

多了，基本不可能大幅度调整。”崔登科

认为，大家对市场的看法相对一致，对价

格筑底的预期已经很高，所以开发商根

据当前的市场环境作出了相应的营销决

策。”在崔登科看来，春节是传统淡季，得

房率高一些、优惠力度大一些的楼盘可

能会有比较好的表现；一些营销动作比

较小的楼盘可能会稍冷清一点。

多个项目推出优惠房源，另有楼盘“加码”全民营销

对于价格筑底的预期，来自于全国楼

市销售、融资等多个指标继续改善。1月

17日，国家统计局发布了 2024年全国房

地产市场基本情况，国家统计局局长康义

在会上表示，近期房地产市场在政策组合

拳作用下积极变化增多，市场信心逐步提

振。随着存量政策和增量政策的有效落

实，下阶段房地产市场有望继续改善。

去年12月，70个大中城市中有23个的

新建商品住宅销售价格环比上涨，有9个城

市二手住宅价格环比上涨。其中，一线城

市的新建商品住宅销售价格环比上涨

0.2%，这是自2023年6月以来的首次上涨。

广东省城乡规划院住房政策研究中

心研究员李宇嘉认为，“新房市场建筑设

计新规支持新一代住宅产品，四季度政

策整体支持住房改善，前期二手房交易

活跃带动置换，这些利好对新房项目在

（2024年）12月的表现继续提供支撑，热

度城市改善型产品、好房子产品继续热

销。同时，12月热点城市土地市场火热，

一、二线城市土地成交翻倍增长，深圳、

广州、杭州、合肥、成都等地成交了多宗

高溢价地块，对新房购置者的信心也提

供了支撑。”在李宇嘉看来，2025 年一季

度会迎来季节性的反弹，即由返乡置业、

年后返城、春节前后结婚等带来的需求

反弹。“这对于房价稳定形成支撑，但在

存量政策应出尽出的情况下，下一步房

价的稳定期待增量政策尽快落地，推动

存量盘活、去库存、城中村改造等，能给

交易带来源头活水，这是 2025年房价止

跌回稳的关键。”他说。

一线城市房价回暖，市场对于价格筑底的预期增强


