
■新快报记者 何璐诗

部分城市的楼市再次出现“零首付”“首付贷”现象，因此，蛇年春节假期刚过，相关部门加大了监
管力度。近日，郑州市住房保障和房地产管理局明确要求开发企业及中介机构依法依规经营，并对
违规行为严肃处理；广州房地产中介协会也在去年底发出类似提示，强调购房者应警惕潜在风险。
新快报记者走访广州多个楼盘发现，“零首付”并未成为主流营销手段，购房者更加注重理性选择，多
以降低月供预算为核心需求。与此同时，节后看房人流逐步恢复，广州市的海珠、荔湾等区迎来推新
潮，业内人士普遍看好春节后楼市“小阳春”行情。
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一周资讯

去年9月底，广州楼市新政落地，无

论首套、二套住房，最低首付款比例统

一为 15%。但从去年年底起，多地监管

部门发出关于“零首付”的风险提示。

今年春节假期后，郑州市住房保障和房

地产管理局发布“关于‘零首付’‘首付

贷’购房风险警示”，严正警告各房地产

开发企业及房地产中介机构，必须依法

依规开展房地产经营活动。对于违法

违规开展“零首付”“首付贷”销售商品

房或提供相关服务的企业和机构，将依

法予以严肃处理，情节严重的移交有关

部门。而在去年12月底，广州房地产中

介协会也曾发出“零首付”相关风险提

示，指引各中介机构严格遵守相关法律

法规，规范指引消费者办理交易资金托

管手续，切勿宣传和违规提供“零首付”

等金融服务。

“零首付”为何重出江湖？对此，广

东省城规院住房政策研究中心首席研

究员李宇嘉指出，“在购房者端，尽管近

年来房地产市场经历了调整，但是对于

部分刚需人群而言，购房能力不足；而

在开发商端，保障交房导致资金等方面

存在压力；在银行端，个人住房贷款数

据下滑，在此背景下放贷任务不轻。”在

李宇嘉看来，“零首付”的购房方式存在

风险。“‘零首付’意味月供压力更大，存

在后续断供的可能，银行贷款面临风

险；另外，部分开发商可能借‘零首付’

销售‘残次品’。”李宇嘉说。

有楼盘销售人员直言，虽然有一些

开发商或中介机构声称可以提供“零首

付”购房方案，但这些方案往往存在诸

多限制和附加条件。比如，一些方案可

能要求购房者支付高额的手续费或利

息，或者通过其他方式变相增加购房成

本。此外，一些“零首付”方案可能涉及

违规操作，如虚构交易、套取银行贷款

等，这些都给购房者带来很大风险。

“对于违法违规行为，应当查处。

房地产业要复苏，需要的是常态化的政

策支持，但这并不等于要容忍灰色空间

甚至违法违规行为。”房地产市场研究

专家邓浩志如是说。

广东10城砸逾200亿元
收储存量闲置用地

日前，广东省的广州、佛山、中山、

珠海等10个城市先后发布公告，宣布运

用专项债收回收购存量闲置土地。据

不完全统计，10城累计收储存量闲置土

地83幅，所需总金额超过200亿元，收储

对象主要以央企和地方国企为主。

这是在 2024 年 11 月自然资源部

发布《关于运用地方政府专项债券资

金收回收购存量闲置土地的通知》，明

确了地方政府运用专项债资金收回收

购存量闲置土地的细则之后，首次有

地方政府大规模披露收储土地情况。

上海易居房地产研究院副院长严

跃进指出，广东成为全国首个全面落

实专项债收购存量土地的省份，成为

“严控增量、优化存量、提高质量”政策

的坚定执行者，具有行业风向标意

义。从一些项目的收购价来看，性价

比比预期好很多。由于一些土地是在

2019年之前就闲置的，而地块由于规

划原因，本身评估价在提高，所以专项

债收购闲置土地的时候，其收购价是

远远高于拿地成本价的。这也从侧面

说明，要抓紧抓住当前利好政策，对于

参与的房企来说并不亏。此次收购也

开启了 2025 年专项债收购存量土地

的序幕，预计一季度各省市都会陆续

加入“发债收地”的行列中。发债收地

模式开启，对于土地市场的供求关系

平衡具有积极作用。

花样年集团免去张莉
董事长及董事职务

2月11日，花样年集团（中国）有限

公司在香港联合交易所发布公告称，根

据公司决议，不再设立董事会，改设执

行事务董事兼法定代表人一名，由王士

源担任，任期三年。同时，公告宣布免

去张莉原董事长、董事职务，袁建军董

事职务及刘小勇监事职务。据了解，此

次人事调整是花样年集团为进一步优

化公司治理结构所作出的决定。

2023 年 10 月，据公司披露，潘军

辞任花样年董事、董事长、总经理职

务，不再担任公司的法定代表人。

2024年 4月，花样年股东会决议，选举

张莉为公司董事、董事长，张莉担任花

样年董事长还未满一年便被免职。

重庆全面取消住房限售政策
2月 8日，重庆市住房城乡建委官

网宣布，自当天起，重庆市中心城区将

取消原已纳入两年限售范围住房的再

交易管理，标志着重庆全面解除住房

限售政策。取消限售后，购房者在取

得《不动产权证书》后即可上市交易，

这将极大提高市场流动性，激发市场

活力。同时，政策调整也有利于优化

住房套数认定标准，支持住房“以旧换

新”，促进房地产市场平稳健康发展。

（何璐诗 据公开资料整理）

“零首付”未现广州
多数购房者希望降低月供

相关部门加大监管力度，广州房地产中介协会要求购房者警惕潜在风险

此外，春节过后，多个项目反映，看房

人流开始恢复至节前水平。

广州世联研究院副院长崔登科告诉新

快报记者：“据我们监测，春节后楼盘人气

正在恢复，真正的市场气氛要看本周末的

楼盘人流。”广州中原研究发展部称，春节

期间房企促销动作相对保守，多为常规促

销和暖场活动。2月份，估计广州的海珠、

荔湾等区将有多盘首开、加推。节后复工

后，房企或会推出一系列营销措施刺激需求

释放。“保利珠江印象、万科傲璟，绿城海珠

及番禺两个新盘均开放展厅，珠实天河都荟

也提前为节后开盘蓄力；琶洲·樾|华樾亦有

节后开盘计划。多个项目集中推新，预计对

春节后市场快速复苏有较大帮助”。

邓浩志预计，春节后的楼市小阳春行

情可期。“随着春节假期结束，居民工作、购

房置业逐渐步入正轨，重点城市新房和二

手房网签成交量将出现明显回升。中小城

市与大城市、郊区与核心城区的分化特征

将持续。如果 2 月中开始市场出现‘小阳

春’行情，将有助于提振市场信心。此外，

政策能否持续发力并给予超额支持，都是

扭转市场信心的关键。”他说。

广州郑州相继发声，严打“零首付”违法违规操作

去年年底，新快报记者在走访过程

中，发现广州个别楼盘向购房者提供低

于 15%的首付方案，以“超低首付”吸

客。在广州黄埔的大壮名城，销售人员

称，购房者以消费贷可实现低至5%的首

付比例。不过在今年春节假期后，记者

走访多个楼盘，并未发现“零首付”“超

低首付”的相关营销手段。

在广州市越秀区的公园前·君熙

府，工作人员告诉新快报记者：“目前客

户多选择三成至五成的首付比例，选择

1.5成首付比例的较少，他们的核心需求

是降低月供预算。”该工作人员进一步

表示，由于项目在中心区老城区，客户

多已有“老破小”或者在外区有房，他们

会把旧房卖了，多凑点首付上车，以减

少月供压力。

而 广 州 南 沙

十里方圆的销售

人员表示，目前购

房者选择的首付

比例多为两成至

五成，“很多客户

选择两成起，选择

1.5 成首付的客户

并不多。”而广州

海珠红盘保利燕语棠悦销售负责人告

诉新快报记者：“开盘以来，选择 1.5 成

做纯商业按揭，以及以组合贷做两成首

付的购房者较多。他们的想法是，先按

最低首付买新房，现在银行政策松，如

果手头资金充裕，可以根据后续情

况提前还款。”有业内人

士指出，目前市场上选

择“零首付”的购房

者并不多，多数购房

者趋向理性，很少有

人愿意冒险加杠杆。

广州购房者倾向于理性买房，很少有人愿意加杠杆

春节后广州楼市迎来推新潮，
看房人流逐步恢复

■■业内人士认为业内人士认为，，广州楼市在春节后可能出现广州楼市在春节后可能出现““小阳春小阳春””行情行情。。


