
扫码了解
广州楼市最前沿动态

2025年2月28日 星期五
责编：温卓涛 美编：黄海艳 校对：池翠萍

15

一周资讯

随着购房者对高品质生活的标准不

断提升，卧室空间已不再仅仅满足基本

的睡眠和洗漱功能，而是逐渐演变为一

个能够提供更多场景体验的私密空间。

在提升卧室舒适性方面，采用超广角的

采光与视野，让更多景观与阳光融入生

活已成为主流趋势。不过，新快报记者

近日走访广州多个新盘发现，一些楼盘

在卧室视野设计上仍存在明显不足。

“我们新盘31层，比周边新盘的容积

率要低，居住会更加舒适……”在海珠区

工业大道与新滘西路交会处的中建天钰

项目，新快报记者以买家身份进行咨询，

在项目销售人员展示的首开楼栋户型平

面图中看到，100㎡的户型，一个卧室的

窗户正对连廊；而 89㎡户型的卧室则被

相邻户型所挡，采光视野均受影响。

而这种卧室对着连廊的设计并不是

孤例。在荔湾区芳村片区东漖旧改融资

区的保利瑧誉项目，新快报记者同样看

到了类似设计。该旧改项目三期项目命

名为保利锦上印，在2023年开卖，项目二

期 N7-N16 栋产品，则案名更新为保利

瑧誉，在今年1月面市。项目销售人员表

示：“我们的新品是全南向板楼，是107㎡
至170㎡的纯改善户型。”然而，新快报记

者在实体样板房内看到，个别户型的次

卧窗户正对连廊，牺牲了一定的私密性；

而主卧虽然设计有 270°转角窗，但其中

一面窗户却正对相邻楼栋及连廊，这意

味着卧室内的一举一动都有可能被对面

邻居轻易看到。

户型布局过近带来的核心居住问题

包括采光、通风、隐私问题。如果户型与

连廊或其他户型间距过小，前楼会对后

楼的日照造成遮挡，从而导致采光不

足。即使住在高层，购房者也可能面临

类似底层住户的困扰，例如长时间需要

开灯照明、房间内部潮湿等问题。此外，

通风性能也会因楼间距不足而受到严重

影响，即便选择了优质户型，也无法保证

室内空气流通顺畅。

海珠、荔湾新盘现“设计bug”：卧室窗户对着连廊

香港调整楼市印花税
提高征税门槛

2月 26日，香港特区政府财政

司司长陈茂波发表新财政预算案

时表示，为减轻购买楼价较低的住

宅及非住宅物业人士负担，将征收

100港元印花税的物业价值上限由

300 万港元提高至 400 万港元，即

日生效，预计可惠及约 15%的物业

成交个案，特区政府每年收入将减

少约4亿港元。目前香港400万港

元总价的物业，按以往1.5%的印花

税计算，税费约 6 万港元。从 6 万

港元到 100港元，意味着印花税大

幅下降。

香港高等法院撤回
世茂集团清盘呈请

2月 25日，世茂集团发布公告

称，经双方同意，香港高等法院已

颁令撤回针对公司的呈请。1 月

10日，深化连盛投资有限公司（呈

请人）向香港特别行政区高等法院

提出对世茂集团的清盘呈请，涉及

公司与招银国际财务有限公司相

关跨境贷款所提供的担保，未偿还

金额约2.58亿元。

大连万达集团被执行
总金额近40亿元

2 月 24 日，大连万达集团、万

达地产集团有限公司等新增一则

被执行人信息，执行标的17.1亿余

元，执行法院为甘肃矿区人民法

院；2 月 25 日，大连万达集团再增

一则被执行人信息，执行标的超

4775万元，执行法院为上海金融法

院；以及新增一条股权冻结信息，

被冻结股权数额达 19.79 亿元，执

行法院为北京市海淀区人民法院，

冻结期限自 2025 年 2 月 25 日至

2028年2月24日。截至目前，大连

万达集团被执行总金额近 40 亿

元，被冻结金额近60亿元。

广东省拟发行
307亿元土储专项债
覆盖86个项目

2月 23日，2025年广东省政府

专项债券（八期至九期）信息披露

文 件 正 式 公 布 ，计 划 发 行 金 额

307.1859 亿元，覆盖 86 个项目，涉

及广东省内 19 个市，其中 17 个项

目被纳入“十四五”规划。债券包

括两只新增专项债券，分别为 5+2
年含权债券和 7 年期到期后一次

性偿还本金债券，募集资金将用于

2 个新增土地储备项目和 84 个回

收闲置存量土地项目，项目平均总

投资为 55031.174 万元，平均发行

金额为35719.291万元。

（何璐诗 据公开资料整理）

大面宽大开间 难敌“挨得近”
海珠荔湾新盘卧室采光被挡，黄埔旧改项目现“握手楼”……广州新房市场出现新痛点

■新快报记者 何璐诗

购房者在挑选心仪房源
时，往往将焦点集中在户型布局

与楼层选择等显性因素上，而往往忽
略了一个重要细节——楼间距。新快报记

者近日走访广州市内多个新盘，发现位于海珠
区与荔湾区的某些项目出现户型布局不合理导
致卧室采光被相邻户型遮挡的问题；黄埔区个别
新盘设计为紧密相邻的“握手楼”。业内人士提
醒，部分户型虽然设计出大面宽、大开间的产
品，但在选房过程中，需综合考虑户型与

周边户型之间的关系，以及所在楼栋
与周边楼栋的整体布局，来预

测采光和视野。

随着容积率新规的落地，住宅产品

的阳台面宽和窗户面积逐渐增大，这不

仅提升了采光效果，也让居住空间更加

通透；另一方面，这种设计趋势对左右楼

距也提出了更高的要求。在实际开发

中，如果左右楼距过窄，不仅会影响两侧

户型及后排楼栋的视野和采光，还可能

引发隐私问题。

新快报记者近日走访多个新盘发

现，个别项目在楼距设计方面甚为“紧

凑”。在黄埔科学城板块的华甫村旧改

项目星河臻华府，记者发现该项目首推

的两个楼栋设计成“握手楼”。项目销售

人员直言：“这两栋楼没有多少楼距，是

‘握手楼’，32层高，2梯5户设计。这个A
栋的 85㎡户型确实跟隔壁B栋户型挨得

很近，所以不建议选这个A2户型。”记者

以买家身份问及为何如此设计，该销售

人员坦言：“开发商想多赚一点。”

新快报记者了解到，目前市面上项

目的左右楼距多在 15 米-20 米区间、前

后间距多在 35 米-40 米区间，但部分旧

改产品会将楼栋设计得更为“紧密”。以

珠江村旧改项目为例，其“建设工程规划

许可证及调整批后公布图”显示，7栋与8
栋两翼间距13.98米，6栋与7栋前后最近

间距为21.6米。

黄埔旧改楼间距有多紧凑？某新盘两翼间不到14米

近年来，购房者的需求和开发商的

营销策略都在不断演进。曾经，楼间距

作为衡量楼盘品质的重要指标之一，尤

其是大间距搭配大中心花园的设计，一

度成为众多新房项目的卖点。然而近年

来，随着市场风向的变化以及土地资源

的日益紧张，开发商的关注点逐渐从楼

间距转向了户型设计、赠送面积、会所配

置等更直观的“亮点”。

有业内人士透露，如今开发商更倾

向于将资金投入到显而易见的“加分项”

上，例如阔气的酒店式大门、精致的会所

装饰以及各种赠送面积。这些设计对地

块面积的占用较小，却能在销售阶段迅

速吸引购房者的眼球。相比之下，楼间

距作为一项需要较大土地投入的指标，

其重要性被逐步弱化。“开发商需要在成

本控制与利润最大化之间找到平衡点。

为了实现这一目标，部分项目可能会选

择简化设计，减少不必要的投入。例如

通过增加连廊等方式节省公摊面积，同

时压缩楼间距以容纳更多房源。”该业内

人士称。

此外，在新房销售阶段，购房者往往

面对的是尚未完工的工地，开发商通常

会优先展示经过精心包装的部分，如样

板间或公共区域。而当购房者真正感

受到楼栋主体及楼间距的影响时，房子

大多已经售罄。广州世联研究院副院

长崔登科表示，除了看得房率及楼间

距，在采光方面，也要注意是横厅还是

竖厅，横厅采光会较好；其次需留意有

否“黑卫”设计。对于购房者而言，仅仅

关注单张户型图纸已不足以全面了解

房屋的实际居住体验。在选房过程中，

需综合考虑某个户型与其他户型之间

的关系，以及所在楼栋与周边楼栋的整

体布局，以更多资讯来衡量房源的采光

和视野。

楼间距“缩水”成常态？买楼单看户型图远远不够

■保利瑧誉个别户型，卧室窗户正对连廊。

▲星河臻华府 1-A与

1—B栋楼距。

▶星河臻华府项目。


