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“五一”假期
广州一手住宅楼
认购2093套

全市主要在售一手住宅楼盘日均

到访量环比节前日均水平增181.8%

新快报讯 记者王彤 通讯员祝健
轩报道 记者 5月 7日从广州市住建局

获悉，在刚刚过去的“五一”假期，广州

房地产市场成交活跃，高品质住房供给

增多、企业营销优惠力度较大、楼盘到

访人数增长，认购网签数据同比、环比

均有增加。

据统计，5月1日-5月5日，全市主

要在售一手住宅楼盘到访量为 31466
组次，日均到访量环比节前日均水平增

长 181.8%；认购量 2093套，日均认购量

环比节前日均水平增长 244.7%。同比

数据看，今年“五一”假期主要在售一手

住宅楼盘到访量同比增长 30%，认购量

同比增长 73%。5 月 1 日-5 月 5 日，全

市一手商品房网签 7.99 万㎡，比去年

“五一”假期（7.64 万㎡）增长 4.6%，其

中，一手住宅网签面积 7.01万㎡，同比

增长35.9%。

优质住宅集中供应，市场热度高。

3 月 26 日至 4 月 30 日全市一手住宅预

售量 95.96 万㎡，其中，番禺（16.82 万

㎡）、白云（15.15 万㎡）、海珠（14.98 万

㎡）、增城（13.91 万㎡）新盘较多，有效

带动“五一”假期市场成交。不少楼盘

首开去化率较高。4月底新推出的海珠

区绿城·馥香园、广州地铁番禺区的珑

曜上城和黄埔区珑岄上城都取得不错

的去化。位于天河智慧城内的珠江实

业的天河都荟项目首推1-4栋，72-152
㎡三至四房，首开去化取得了不错的成

效。龙湖亚伦·央璟颂首开推出的 1#、

2#楼栋大部分售罄。

100万元贷款30年
减负近5万元

公积金贷款利率下调，将直接降低

房贷成本。上海易居房地产研究院副

院长严跃进算了一笔账，对于 100 万元

贷款本金、30 年期、等额本息的公积金

贷款，政策前月供为 4136 元，而政策后

则为 4003元，减少了 133元。总还款总

额从过去的 148.88 万元变为 144.12 万

元，直接减少近5万元成本。

广东省城乡规划院住房政策研究

中心首席研究员李宇嘉表示，近期居民

买房热情减缓，公积金池子“水位上

升”。公积金贷款利率下调，为公积金

降低利率、提高利用效率创造了条件。

严跃进指出，从过去的金融政策操

作惯例来看，此次政策主要是指新购房

的公积金贷款利率。“预计后续也会根

据既有政策，对已办理公积金贷款的购

房者进行利率下调，对存量公积金贷款

利率进行下调。”

逼近历史最低
释放稳楼市信号

“该政策是目前市场关注度较高的

政策。住房公积金政策的降息是今年

持续强调的，当前降息符合预期，通过

降息，缓解了此前公积金贷款和商贷方

面利差的问题，确保公积金政策发挥更

好的效应。”严跃进告诉记者，此次相关

政策对房地产市场影响积极，亦对当前

做好“持续巩固房地产市场稳定态势”

将发挥积极作用。

记者了解到，以广州为例，不少银

行将首套房商贷利率设为 3.0%，以此计

算，仅比公积金利率高 0.15%，当前公积

金与商业贷款利率的“剪刀差”已逼近

历史最低。政策发布后，公积金利率为

2.6%，二者将差距40个基点。

“央行此次下调个人住房公积金贷

款利率 0.25个百分点，是继 2024年后再

次对公积金利率进行定向调整，释放出

明确的稳楼市政策信号，这一政策落实

将有效缓解自住购房者的还款压力。”58

安居客研究院院长张波同样认为，“此

次降息进一步拉大了公积金贷款与商

业贷款的利差，在一定程度上强化了公

积金制度的普惠性，更利好于首次购房

人群。”

张波指出，调整之后 5 年期以上首

套房利率降至 2.6%已处于历史低位，叠

加近期商贷利率调整，公积金贷款与商

业贷款定位互补，共同支持房地产市

场，既减轻了中低收入群体的购房负

担，又为房地产市场注入了流动性。

公积金之后
按揭贷款利率或跟进

此次发布会更明确，下调政策利率

0.1个百分点，即公开市场 7天期逆回购

操作利率从目前的 1.5%调降至 1.4%。

严跃进预计，将带动贷款市场报价利率

（LPR）同步下行约 0.1个百分点。“会上

提及了 LPR 下调 0.1 个百分点的内容，

也就是下调 10 个基点的概念。意味着

降息通道即将开启，其对于促进LPR下

调以及有关的贷款利率下调等都有较

为积极的作用。”

李宇嘉告诉记者，“从4月及‘五一’

期间的楼市交易来看，热点城市尽管高

端改善的好房子项目销售不错，但成交

量不错的还是以刚需、刚改优惠项目为

主。例如广州近郊、远郊的刚需、刚改

新房成交占比较大，二手房 150万-300
万元低价位占比超过50%。这说明楼市

的需求主体是刚需、刚改群体，他们对

房价、对成本比较敏感。因此，此次降

准降息，包括政策利率降低，给银行释

放低成本资金，鼓励银行进一步降低按

揭贷款利率。后续，随着低成本资金释

放，加上存款利率下降，估计按揭贷款

利率也可能会调整。”

严跃进同样认为，结合发布会新政

“降准0.5个百分点”“预计向市场提供长

期流动性约1万亿元”，个人按揭贷款的

政策将有进一步放宽的空间。“今年是

历史上房贷政策最宽松的一年，叠加首

付门槛低、房贷利率低、房贷额度充足，

且和目前公积金降息等结合，说明‘金

融支持购房消费’的动力充足，持续促

进二季度住房消费工作。”

扎实推动融资
打赢保交房攻坚战

国家金融监督管理总局局长李云

泽在新闻发布会上强调，稳住楼市股市

对提振社会预期、畅通内需循环具有重

要意义。金融监管总局将扎实推动城

市房地产融资协调机制扩围增效，支持

打赢保交房攻坚战。

目前，商业银行审批通过的“白名

单”贷款增至6.7万亿元，支持了1600多

万套住宅的建设和交付，有力保障了广

大购房人的合法权益，为房地产市场止

跌回稳提供了重要支撑。今年一季度，

房地产贷款余额增加7500多亿元，其中

新增个人住房贷款创 2022 年以来单季

最大增幅，住房租赁贷款同比增长28%。

公积金贷款利率下调公积金贷款利率下调 00..2525 个百分点个百分点
100100万元贷款万元贷款3030年减负近年减负近55万元万元，，与商业贷款利率与商业贷款利率““剪刀差剪刀差””进一步缩小进一步缩小

个人住房公积金贷款利率下调0.25个百分点，5年期以上
首套房利率由 2.85%降至 2.6%，其他期限的利率同步调整。
在5月7日举行的国务院新闻办公室新闻发布会上，中国人民
银行（下称央行）行长潘功胜宣布了这一消息。央行同时宣布，
降准0.5个百分点，向市场提供长期流动性约1万亿元，并降低
政策利率0.1个百分点。 ■新快报记者 何璐诗

■5月 5日，市民在广州市二宫
板块新盘实地参观样板房。

新快报记者 何璐诗/摄


