
■新快报记者 梁茹欣

在过去的5月，广州中心城区二手住宅市场表现亮眼。数据显示，同德围-罗冲围、芳村大道和桂
花岗-三元里等多个热门板块网签套数同比显著增长，均超六成。而旧改的加快推进是推动这些板块
置业需求快速释放的重要因素之一。不过，新快报记者走访发现，板块内的让价空间也进一步扩大，
市中心单价低于3万/㎡的二手成交活跃。有业内人士表示，随着大规模旧改项目落地，大量被征收
居民急需重新安置，在短期内形成一定购房需求。但市场升温并非由单一因素主导，而是多重利好因
素交织的结果，周边配套设施及学校资源等都可能吸引居民在此置业。
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一周资讯

越秀集团换帅，陈强接棒
6 月 9 日，广州越秀集团股份

有限公司发布公告称，张招兴因退

休自 5 月起不再担任公司党委书

记、委员职务，自 6 月起不再担任

公司董事长、董事职务。与此同

时，陈强接替张招兴被任命为公司

党委委员、书记、董事及董事长。

目前，越秀集团官网更新了领导班

子名单，陈强作为新任党委书记、

董事长排在首位。

深圳拟推行住房公积金
支付购房首付款

近日，《深圳市提振消费专项

行动实施方案》（以下简称《方案》）

正式发布，推出 39 条措施提振消

费。其中在租购房方面，《方案》提

出，深圳扩大住房公积金使用范

围，在本市范围内购买住房符合条

件的，可申请提取一次住房公积金

用于支付购房首付款。

上海南翔华润五彩城
项目拟整体出售

近日，由华润万象生活运营的

位于上海市嘉定区的南翔华润五

彩城项目拟整体出售，预期出售价

格为 3亿至 4亿元。据了解，南翔

华润五彩城是华润置地在上海的

首个五彩城品牌购物中心，为高品

质“一站式”邻里商业中心，业态涵

盖娱乐、餐饮、零售等。

（梁茹欣 据公开信息整理）
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广州市房地产中介协会近日发布数

据显示，5 月（统计周期为 4 月 26 日至 5

月 25 日）广州市二手住宅共网签 9228
套、92.23 万平方米，同比分别大幅增长

17.73%和16.79%。今年1月至5月（统计

周期为 2024 年 12 月 26 日至 2025 年 5 月

25 日），广州市二手住宅共网签 46722
套、469.44万平方米，同比分别大幅增长

17.82%和18.46%。

从板块数据来看，同德围-罗冲围、

芳村大道、桂花岗-三元里等多个板块置

业需求快速释放，网签套数同比均超过

六成；康王路板块和同和板块亦表现活

跃，同比分别增长48.78%和40.45%；客村

—赤岗、东晓南、江南西—宝岗等多个板

块 同 比 分 别 增 长 30.23% 、26.80% 和

24.71%。

值得注意的是，今年以来，同德围—

罗冲围、芳村大道等板块二手房成交量

并非第一次走高。在 3 月，罗冲围—同

德围板块共达成网签228套，环比2月增

长约 120%，板块内的富力桃园、富力半

岛花园等网签套数环比增长幅度均超过

一倍；芳村大道板块的网签套数环比增

长60.76%，达到127套。

业内有声音认为，相关板块成交量

攀升在一定程度上得益于广州旧改加速

推进等利好驱动。以白云区的罗冲围片

区为例，作为该区唯一入选广州市四大

城市更新重点片区的项目，其旧改进程

于今年春节后显著提速，佳丽轩、佳星

楼、穗宝床垫厂等地块新纳入征地范

围。与此前征拆对象以国有或集体物业

为主不同，此次首次涉及居民住宅征收，

获安置补偿的居民需在短期内完成新住

宅购置。

同样地，随着广州市荔湾区聚龙湾、

石围塘等地拆迁工作的启动，以及坑口、

山村拆迁补偿方案的相继出台，这些旧

村改造与城市更新项目的推进节奏不断

加快，正影响着片区内居民的安置选择

与居住格局。

旧改催生广州二手楼市
多个热门板块销量井喷，5月网签套数同比增长超六成

广州二手房迎来成交潮，今年前5个月网签大增

“热岛”

不过，有业内人士指出，这一市场表

现可能并非完全由旧改单一因素驱动。

广东中原地产项目部总经理黄韬向

新快报记者表示，在购房偏好上，拆迁户

普遍希望原地回迁，仅少数选择现金补

偿或房票形式，且房票通常仅限一手房

交易，无法用于二手房购置。当下，许多

业主因对未来楼市预期偏谨慎，选择出

售房产后持币观望，而非直接投入新房

购置或二手房改造。从整体市场格局来

看，除了珠江新城等地段，多数片区的楼

市仍处于低位调整阶段。

地产专家邓浩志持相似观点，他认

为拆迁是否促使二手房成交量攀升的周

期及驱动因素不明确，数据稳定性有待

观察；其次，拆迁周期长，需求释放跨度

大，且拆迁户可能跨区域置业，未必集中

于本地二手房。

实际上，相关板块成交量攀升，或源

于其居高不下的挂牌量。据贝壳平台数

据，截至6月11日，芳村和罗冲围等片区

的二手房挂牌量分别超过 760 套、630
套。从整体来看，目前广州二手房的挂

牌量已达到146274套。

除此之外，二手房市场让价空间正

进一步扩大。据合富大数据监测，广州3
月至4月单周二手住宅网签均价在2.9万

元至 3 万元/㎡窄幅波动，5 月周度均价

波动加大，但峰值未破3万元/㎡，主要在

2.6 万元至 2.7 万元/㎡低位运行。合富

解释称，造成此行情的主要原因在于，5
月初小长假之后广州二手住宅成交在较

长时间内以刚需为主导，且中低价中小

户型二手房一直占据主导位置。尤其是

在二手房成交占主导的市中心，单价低

于3万元/㎡的二手房成交相当活跃。

新快报记者走访发现，相比旧改预

期，房源的性价比更能吸引置业者关

注。有芳村板块地产经纪人介绍，该片

区二手房楼梯楼单价约为1.8万元至2万

元/㎡，电梯楼单价约为2.2万元至2.5万

元/㎡，由于区位优势显著，紧邻市中心

且交通便利以及集聚教育资源，这些优

势的叠加共同构成了芳村二手房市场热

度的重要支撑。

低价房源成交活跃，中心城区二手房单价跌破“3字头”

专家提示旧改购房风险：关注政府公告，避免高位接盘
面对老旧小区改造，有部分业主选

择“自掏腰包、自当甲方”。作为广东首

例业主“自主更新、自筹资金、原拆原建”

的危旧房改造项目，花都区集群街 2 号

的成功颇具示范意义。据媒体报道，居

民筹集800万元完成自拆自建，项目仅用

9个月就完成从D级危房到品质新房的

蜕变，房屋价值升值近 1.6倍，为城市更

新提供了新思路。

合富研究院资深市场分析师郭定基

向新快报记者表示，如果是纳入旧改征

收拆迁的小区，正常情况下无法进行二

手交易，但会对周边造成一定的刺激。

一方面，原居住片区内的住户倾向于在

周边熟悉的区域置业。另一方面，拆旧

对于周边居住环境、商业配套、市政规划

等都会带来一定的提升，周边地段的物

业都会从中受益。因此近期一些旧改热

门片区周边的物业，咨询量、带看量都有

一定的提升。如果是纳入小区微改造的

地段，小区环境的改善，会对买家产生积

极的预期，担心改造完成后业主涨价，因

此有利于降低交易周期，对价格亦会形

成一定的支撑。

郭定基提醒购房者，旧改背景下选

购二手房时，需密切关注政府发布的旧

改公告，明确征收范围、时间节点等关键

信息；优先选择已启动施工或由实力房

企主导的改造项目；同时重点跟踪改造

进度与政策落地情况，避免因信息不对

称在高位接盘；此外还需充分考量旧改

施工对短期居住体验的影响，结合自身

需求谨慎决策。

■■广州市荔湾区芳村片区的二手房源广州市荔湾区芳村片区的二手房源。。 梁茹欣梁茹欣//摄摄


