
“0.01㎡也要补钱，0.44㎡补差超3万元？”近日，广州市荔湾区保利臻誉小区发生“面积补差”争
议，多位业主接到开发商通知，由于实测面积超出预测，要求补缴房款。业主们对此表示质疑，认为与
广东省“±0.6％以内无需补偿”的规定相悖。更令业主不满的是，同一小区不同楼栋合同条款竟大相
径庭——部分楼栋写明“±0.6％以内互不退补”，而涉事楼栋却无此约定。对此，有业主质疑开发商区
别对待：“同一小区，不同合同，也没有主动告知，这个交易公平吗？” ■新快报记者 王嘉谦

“开发商连 0.01㎡的差异值都要求

补差，真是太不合理……”保利臻誉小区

有多位业主向新快报记者反映，近日，该

楼盘N1-N6的业主们收到开发商广州

东灏房地产开发有限公司的通知，要求

按实测面积补房款差价。部分业主质疑

这一做法不符合广东省相关政策规定，

涉嫌不合理收费。

据业主刘大美（化名）介绍，其购买

的N1栋户型房屋预测套内建筑面积与

实测面积，差异面积仅为0.03㎡，即差异

值为 0.06%，但开发商仍要求补交差价。

“根据广东的相关政策，±0.6%以内的面

积误差是不需要任何补偿的，合同里却

没有体现这一点。”对此，她表示不解。

遭遇同样困扰的还有N5栋的业主

梁先生（化名）。他向新快报记者出示的

《面积补差结算通知书》显示，其房屋买

卖合同约定套内建筑面积为 94.0127㎡，

实测套内建筑面积为 94.4532㎡，需缴纳

该房屋面积补差房款共计约 3.44万元。

“相差 0.44㎡就要补 3万元多元，还要求

6 月 20 日前交补差房款，不然要按 100
元/天的标准给开发商交违约金。”梁先

生说。记者测算发现，该单元的差异值

同样未达到0.6%，仅为约0.47%。

据了解，目前涉及补差价的业主有

上百户，据业主们提供的多份《面积补差

结算通知书》显示，其中预测与实测面积

差异最小的仅为 0.01㎡。以梁先生买的

房子为例，每平方米补差价格高达约

7.81万元。

根据广东省发展改革委官网发布的

《广东省房屋交易价格计算暂行规定》第

六条明确规定：商品房实测面积与原计

价面积存在±0.6%以内（含）差异的，购销

双方不作任何补偿；超过0.6%至3%范围

内的，按合同单价多退少补；超过3%的，

购房者可选择退房或继续履行合同。然

而，部分业主指出，他们的购房合同中并

未写入上述条款，导致开发商单方面要

求补差价，引发争议。

不足0.5%差价需补3万多元，业主指违反“0.6%以内互不补差”规定
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中交地产拟1元
向控股股东转让房开业务

6月 16日，中交地产公告，拟以

1元价格将房地产开发业务相关资

产及负债转让给控股股东地产集

团。此举旨在剥离房地产业务，聚

焦物业服务、资产管理与运营等轻

资产业务，实现战略转型。上海易

居房地产研究院副院长严跃进指

出，“1元操作”下，中交地产资产规

模将大幅缩减，但负债总额等也会

因此显著下降。同时，重组完成后，

中交地产将更加专注于物业服务和

资产管理与运营等轻资产业务。中

交地产的重组案例，为房地产行业

尤其是企业债务重组和转型等方面

提供了重要启示。通过剥离非核

心业务、盈利不佳的资产或规模萎

缩的板块，企业可以更加聚焦具有

竞争优势或发展潜力的领域，从而

提升整体运营效率和市场竞争力，

同时也意味着行业竞争格局发生

了变化。

旭辉控股百亿元
公司债重组方案出炉

6 月 16 日，旭辉控股公布百亿

元债券重组方案，6月27日至30日，

该集团旗下 7只公司债券将召开线

上债权人会议，审议债券重组的议

案。重组方案包括调整增信措施，

以及提供重组方案其他选项，包括

债券购回选项、旭辉控股集团股票

经济收益权选项、以资抵债选项、一

般债权选项，若上述选项债券持有

人均未选择，则进入全额留债长展

期方案。旭辉不对以资抵债选项中

的信托份额托底：本次信托计划无

固定期限，信托份额的偿付金额和

偿付时间取决于拟抵债资产的运营

或处置情况，发行人不对信托份额的

偿付承担连带责任。全额留债长展

期方案是展期9.5年，利息降至1%。

温州购买二手住房
可提取公积金付首付

6 月 17 日，温州市住房公积金

管理中心推出新政：在温州缴存公

积金者，于市行政区域内买二手房

时，购房人及其配偶、父母、子女可

向购房地公积金管理机构申请提取

个人公积金账户余额付首付。申请

人提取总额不超过首付款金额，若

后续申请公积金贷款，提取总额与

贷款额合计不超房价，提取以账户

余额为准，按百元整取。

（何璐诗 据公开资料整理）

也不放过！

业主质疑面积补差标准未依省有关规定，同一小区购房合同分“三六九等”

保利臻誉被指强收“精细补差”

令保利臻誉业主刘大美和梁先生更

诧异的是，他们发现自己的购房合同条

款与同一小区二期N7栋的业主并不一

致。根据刘大美和梁先生出示的购房合

同及补充协议，面积差异处理方式的条

款规定：“套内建筑面积误差比绝对值在

3%以内（含3%）的，据实结算房价款；套

内建筑面积误差比绝对值超出 3%时，买

受人有权解除合同。”

然而，这一条款与N7栋业主姚小姐

出示的合同内容存在显著差异。姚小姐

的合同中关于面积差异处理方式明确规

定：“差异值为±0.6%以内（含本数）的，买

卖双方互不退补。”

业主刘大美对此表示强烈不满。“同

在一个小区，却有不同的合同条款，开发

商对老业主区别对待，完全无视消费者

权益保护法和业主的合理意见，一意孤

行。”她认为这种做法不仅不公平，也损

害了老业主的利益。

针对上述问题，新快报记者联系了

开发商保利置业旗下的广州东灏房地产

开发有限公司，就“合同是否未有列明面

积差异值在±0.6%内无需补差”以及“同

一小区合同是否存在差异化条款”等问

题进行提问。截至发稿时，开发商暂未

对这些问题作出正式回应。

同一小区不同楼栋有不同合同条款，业主质疑被“区别对待”

针对保利臻誉小区业主反映的面积

补差问题，广州市内的新房项目是否应

依据《广东省房屋交易价格计算暂行规

定》执行？购房合同中未写入相关条款

是否属于违规？广东省房地产研究会副

会长、广东国鼎律师事务所高级合伙人

廖建勋律师接受新快报记者采访时表

示，《广东省房屋交易价格计算暂行规

定》自 2001年 1月 1日起施行，明确规定

在广东行政区域内进行商品房预售的，

应当按照该规定执行。若 2001年 1月 1
日之后签订的购房合同中未按该规定设

置面积误差处理条款，则涉嫌违规。根

据该规定第十条，县级以上房地产管理

部门的交易机构应对不符合规定的购房

合同及时指出并责令改正，在符合规定

后方可办理交易鉴证等手续。

对于同一小区不同楼栋出现不同面

积差结算标准的问题，廖建勋表示，虽然

现行法律未明确禁止合同条款存在差

异，但应遵循公平原则。“若N1栋至N6
栋业主需对±3%以内的面积误差全部据

实结算，而N7栋业主仅在超过±0.6%时

才补差价，这种条款差异将导致部分业

主承担更重义务，可能被认定为权利义

务失衡，构成显失公平。”他说。

此外，廖建勋强调，面积误差处理条

款直接关系到购房者重大经济利益，属

于合同核心内容。“开发商若明知不同

楼栋间存在条款差异，且清楚相关政策

要求，却未向N1栋至N6栋业主明确提

示，涉嫌故意隐瞒重要信息，违反诚信

原则。”

他进一步指出，即便N1栋至N6栋

购房合同中未写明“±0.6%以内互不退

补”的条款，依据《广东省房屋交易价格

计算暂行规定》第六条，作为地方性强制

规范，开发商在签约时仍应依法执行。

结合N7栋合同已体现相关规定的情况，

可进一步证明开发商对此完全知情。因

此，N1栋至N6栋合同中的面积误差处

理方式也应参照该规定执行。廖建勋建

议，若业主认为开发商存在故意误导或

隐瞒行为，可向市场监管部门举报，要求

依法查处，维护自身合法权益。

律师：广州新房面积补差须执行省规，合同缺条款涉嫌违规

0.01㎡

■■保利臻誉保利臻誉


