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老房子“活”得久了，不可避免地

会出现如基础设施老化、功能缺失等

“硬伤”。位于海珠区的新港西路

231号小区建于 20世纪 90年代。改

造前，小区外立面剥落、管道堵塞、道

路拥挤，草坪鼠虫滋生。

记者走访时，发现原本杂乱老式

花基被集中打理，道路拓宽焕然一

新，外墙加装新式排水管，外露的闲

置电线也得到规整，还新增了无障碍

通道、健身娱乐设施和休闲座椅等。

通过微改造，小区新增公共照明

28 处，加装楼道扶手 450 米，改造地

下排水管2600米，修缮围墙811平方

米，并完成屋面防水隔热改造 1560
平方米。

“改造后整个小区好靓，老人小

孩都有地方玩，大家能够互动。”在这

住了 20 多年 78 岁的陈先生难掩喜

悦。“现在这条道宽敞很多，舒服了很

多。”居民谢先生说。

值得一提的是，在改造过程中，

项目组通过居民协调会议、座谈会、

现场调研、走访交流、调查问卷等多

种方式收集居民意见，并据此修订实

施方案。改造全程住户无需付费，提

出的建议均得到落实，真正实现“改

到居民心坎上”。

“改造后整个小区好靓”●新港西路231号

广州老旧小区蝶变尽展“绣花”功夫
翻新外墙、增加扶手、原拆原建、引入非遗……

■社区居民在艺养中心排练舞蹈。

随着城市发展进入存量提质新阶段，广州加速以“绣花功夫”推进老旧小区成片连片改造。近日开展的
“全运年 看广州”广州城市更新调研活动中，记者走访发现，一批批老旧社区正悄然蜕变，不仅补齐了基础设
施短板，更注重提升社区功能、延续历史文脉、激发商业活力，让越来越多的居民在“家门口”感受到实实在在
的幸福感。 ■新快报记者 金瑜 王彤

“幸福再造”
浸润民生温度

全运会的脚步日益临近，广

州的城市品质也在精细化治理中

悄然焕新。记者采访过程中深切

感受到，老旧小区改造不再是刷

墙补路，而是对物理空间的修补

翻新、对社区生态的重塑重构，更

是一场浸润着民生温度的“幸福

再造”。

破解“老旧”困局的密钥，正

藏在“绣花”般的治理功夫里。

从新港西路校区的外墙翻新、管

道换新，到六榕街“一老一小”全

龄服务落地，再到新华坊非遗婚

庆街的烟火重生、彩虹街网红咖

啡店的年轻活力——每一处改

造或许体量不大，却都牢牢锚定

需求，把居民的“急难愁盼”缝进

了改造的细节里。

近期召开的中央城市工作会

议指出，我国城市发展正从大规

模增量扩张阶段转向存量提质增

效为主的阶段，要转变城市发展

理念，坚持城市内涵式发展，建设

创新、宜居、美丽、韧性、文明、智慧

的现代化人民城市。广州的老旧

小区实践，正是对这一要求的生

动回应：不贪大求洋，而是在存量

空间里做足“民生文章”。

“ 办 好 一 个 会 ，提 升 一 座

城”。记者从广州市住建局获

悉，截至 2025 年 8 月，广州完成

改造1233个老旧小区，累计改造

老旧建筑 6978.28 万平方米，完

善消防设施12.7万余个，修缮小

区道路 197.71 万平方米，惠及

93.84 万户家庭、300.29 万居民。

老旧小区改造累计整治“三线”

约3250千米，新增社区绿地和公

共空间 1543 个，让居民推窗见

绿、出门入园的愿望成为现实；

让昔日的“不愿下楼”蝶变为如

今的“漫步庭院、欢声笑语”。

荔湾区彩虹街西华路片区通过

“三线下地”、腾退闲置地块、重塑公

共空间，彻底改变曾经人车混行、空

间拥挤的旧貌。街道还组织附近学

校师生共绘外墙彩绘，融入驷马涌水

文化、小桥景墙地雕等元素，成功入

选广州市岭南特色提升计划。

改造还带动了业态迭代升级。

西华路 18号从传统建材店转型为网

红咖啡厅，记者走访发现周边陆续新

开青旅、桌游店、新餐饮，吸引年轻消

费群体。居民黄先生表示，孩子上学

更安全，汽车不能随意进入校前区

域，“家长放心很多”。

通过成片改造、文化赋能与商业

活化，彩虹街实现了从“老旧小区”到

“生活街区”的转变，形成文化、环境、

经济协同发展的良性循环。

老旧小区文商共融焕发新活力●荔湾彩虹街

“一老一小”牵动万千家庭，关乎

民生福祉。越秀区六榕街盘福社区

结合改造同步盘活存量资源，将低效

公共空间、闲置设施，改作公共设施

和便民设施。

该社区老年人占比超过30%，是

典型的“四老社区”。走进社区，适老

化改造贯穿于各个细节：居民楼加装

门禁、楼道照明、消防设施与楼梯扶

手，巷口斜坡增设扶手，楼梯加防滑

条，老旧墙壁修复一新，小区围墙改

造成岭南水墨画风格画廊……

“没装电梯但有扶手，老人很欣慰，

社区文化气息也浓了。”今年66岁的叶

姐感慨道。“扶手加装后，我妈90多岁自

己抓一边，我撑着她的另一边就可以下

楼了，她现在也能多出门。”黄姐表示。

此外，社区还推出全区首个“社

区饭堂+暖新驿站”联合体——六榕·

桐乐食堂，内设 90多个餐位，日均服

务400多人次，其中六成是长者。

在关爱“一小”方面，社区在颐康

服务站嵌入普惠托育园，提供 20 个

托位，同时与区妇幼保健院合作开办

“向日葵亲子小屋”，已服务 198 人

次，缓解年轻家庭托育难题。

针对“全龄段”居民，社区更是引

入全市首个社会化运营的社区艺养

中心，开设20多门特色课程，形成“长

者学堂、青年夜校、周末少年宫”运营

模式，累计服务超5000人次。“社区请

了专业老师教学，我们现在有了这么

好的活动场所。”61岁的黄姐说，她每

周三都来这里参加免费舞蹈课。

艺养中心服务“全龄段”居民●六榕街盘福社区

位于广州市花都区旧城核心区、

北站商务区内的“百年老新华”片区，

建筑大多建于20世纪60年代末至90
年代初，建筑密度高达 60%，基础设

施不足，公服设施匮乏，流动摊贩集

聚，环境脏乱差。对此，广州出台老

旧小区改造成片连片改造方案，由单

个小区改造向成片连片纵深推进，系

统规划建设。

记者来到片区内的一栋老建筑

——新华坊前，只见这里青砖外墙、红

瓦屋顶、红砖立柱……相关负责人介

绍，新华坊始建于20世纪40年代，此

前经鉴定为D级危房。改造开启后，

项目首创“运营权置换收益”机制，业

主有偿让渡20年运营权给区国企，由

区国企主要出资“原拆原建”并统一运

营。项目特邀国家级非物质文化遗产

第六代传人邵成村团队、高校建筑领

域专家指导，保留历史元素，以“喜庆+

非遗”为核心定位，打造集非遗体验

馆、大师工坊于一体的民俗文化街。

如今，该地已成为年轻人打卡消

费的热门地点。“改造后道路平整、停

车方便，非遗元素融入街景，很多准

新娘通过社交媒体找上门。”钉金绣

裙褂技艺传承人唐志茹喜滋滋地说：

“客户都说我终于‘接地气’了”。

成片连片改造后重塑社区业态●花都新华坊

▲新港西路 231
号小区营造公共
活动场所。

■六榕・桐乐食堂内一老人正在打餐。

▼在新华坊
开店的钉金
绣裙褂技艺
传承人唐志
茹。

◀新港西路 231
号小区改造后的
建筑外立面。

■■新华坊拆除重建后新华坊拆除重建后。。■■驷马涌沿线改造后驷马涌沿线改造后。。


