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北京路高第街交界项目方案公示 下

(上接06版)

避免与现代商业综合体雷同

专家、市民建议新建筑要有历史文化内涵

■策划：何 姗 ■采写：新快报记者 何 姗 郭思杰

现存保留的10处保护建筑和26处四类建筑还要再拆吗？如何保护和活化利用？新建筑如何传承历史文化，延续历史记忆？这
是公众非常关心的问题。

专家和文保人士建议：
确需拆除保留建筑应按法定程序报批；北京路骑楼及高第街保留建筑应尽可能保持原有的格局，拆剩下一跨的北京路骑廊后面不

应建成开敞式大商场模式；应对保护类建筑的立面进行原状修复；深挖建筑历史，在修缮与活化时，可以有脉可把，有故事可以说；新建
筑应传承历史文化，高第街等沿街新建筑应延续小开间竖向划分。

■实施方案总平面图 ■高第街沿街新建筑示意图

北京路骑楼街设两个主入口
将拆除改造两处建筑

受开发商委托，由象城建筑规划设

计（广州）有限公司（下称象城公司）编

制的第一版文评配合开发商，提出拆除

北京路骑楼街四类建筑剩下第一跨，及

地块内的一级传统街巷高第街，并在

2023年11月公示时抽走这部分内容，以

图隐瞒拆除真相。

此次公示的第二版文评仍然由象

城公司编制，是围绕违法拆除行为后恢

复街区格局肌理的实施方案，及保留建

筑的保护利用方案作出是否符合相关

法规及保护规划要求的影响评估分析，

这与相关政策要求文评前置于实施方

案不同，也没有对实施方案提出保护整

治建议。

根据公示的文评，四类建筑北京路

175、177和191号为后期改建简易房屋，

局部改造作为场地主入口及疏散空间，

设置主入口时保持原有建筑立面开间

尺度。

这两个主入口正是前述实施方案

中新开的两条东西向巷子的北京路入

口。但从公示的总平面图可见，主入口

北京路191号的后侧为传统风貌建筑线

索北京路 193 号的后部，正位于新开的

巷子晓日里。

根据保护要求，传统风貌建筑线索

采用“保留、维修、改善”的保护整治方

式。原则上不得迁移，不宜拆除重建，

对于因公共利益需要或者存在安全隐

患不得不拆除的，应进行评估论证，广

泛听取相关部门和公众意见，严格按

照法定程序审批后方可实施拆除、迁

移、改造。但文评没有说明这处建筑

是否要拆除或改造，有文保人士对此提

出质疑。

施红平认为：

应说明晓日里巷道调整的缘由和

可行性，主要是其通向骑楼街的必要

性，是否一定要拆除这座保护建筑？还

是调整巷位，维持建筑原状？建议进行

方案比较。如确需部分拆除保留建筑，

应按法定程序报批。

这两个主入口的建筑改造在实施

方案上有效果图可见，施红平不赞成用

封闭骑廊的立面加 logo 的大广告模式

标识巷道出入口，认为这样做会破坏北

京路骑楼街历史风貌的完整性。

他建议，应尽量保留和恢复原骑楼

街历史建筑风貌，可移植一些民国年代

的建筑立面价值构件如门楣门窗式样、

檐口拱劵及山花、屋顶及拦河栏杆等。

骑楼拆剩下一跨的建筑后面建大商场
专家建议应恢复传统骑楼小开间大进
深模式

由于北京路骑楼的重要价值，及大

部分已被拆剩下第一跨的现状，其新建

及保留建筑的保护利用特别受关注，专

家与市民都建议保留和恢复传统骑楼

的小开间大进深。

实施方案显示：被拆剩下一跨的约

10座骑楼后部，将新建两座体量比原来

骑楼建筑大的商场。

施红平认为：应恢复整体骑楼建

筑，按原北京路骑楼传统营商模式恢

复，即每个商铺只占一跨骑楼骑廊，商

铺进深十米左右。

他指出：“临街面小开间商铺是北

京路传统商业模式，这也是应保护的历

史传统风貌内容。临街面骑廊后面不

应建成开敞式大商场模式。”

北京路保留的5处传统风貌建筑线

索及四类建筑的第一跨立面如何修缮？

根据文评：方案采用原址保留、维

修、改善的措施，对建筑内部使用条件

进行改善提升，适合现代使用，四类建

筑局部进行改建。

有明确历史照片的典型建筑，根

据现状外观结合历史照片进行维护

修饰；现状保留情况较好、反映一定

历史时期风貌特色建筑进行维修，对

后期增加的与风貌不协调的装饰物

进行清除。

而根据文评中的传统风貌建筑线

索图则，北京路这 5处传统风貌建筑线

索 却是“保持现状立面材料色彩”，

“适当修复清洁，保持原貌”。

但是，根据第一版文评公示：同济

大学建筑与城市规划学院历史建筑保

护实验中心开展的此项目保护建筑外

饰面风貌考证及修复方案研究，建筑立

面经过至少三次以上的改造，北京路建

筑风貌有较大的改动，包括外墙面，尤

其是窗洞，很多装饰是后期改造添加

的，并非原状；此次公示的文评在北京

路建筑现状评估中也提到：“局部有后

贴瓷砖”。

如果“保持现状立面材料色彩”，

“保持原貌”，那意味着将保持多次改造

后并非原状的外立面。

郑力鹏认为，外立面如何修缮，应

该有依据。应对立面材料、色彩、形制

进行原状考证，作为修缮依据。

除了外立面，文评显示包括北京

路 5 处骑楼建筑等保留的传统风貌

建筑线索的内部将植入新的结构体

系，局部增设疏散楼梯、电梯。但没

有说明会否将一间一间骑楼商铺内

部打通？

何健翔建议应尽可能保留旧建筑。

文保人士刘伟伦提出：

“广州骑楼实际是由临街骑楼和屋

内商铺组成，除了要保留临街骑楼，也

必须保留内部的商铺，而且要一家一户

地保留，还真实的骑楼的文化呈现在广

大游客面前。”

刘伟伦还强调，保留下来的高第街

传统建筑，里面的布局也不应改变，还

岭南特色文化最真实的一面。

除了建筑的物质形态，文保人士杨

华辉还关注到北京路骑楼作为千年商

都内涵载体的文化传承，他说：

每栋建筑原来的功能与商铺名称在

文评中没有看到。建议修缮前，深挖建

筑历史，在修缮与活化时，可以有脉可

把，有故事可以说。不但修缮，而同时弘

扬历史文化，这才是文评，而非筑评。

专家、市民：新建筑缺乏历史文化内涵
建议：高第街沿街新建筑应延续小开
间竖向划分

高第街等传统街巷被拆除后的新

建筑设计也是专家和市民关注的重点，

有专家和市民反映新建筑没有传承文

化、延续风貌与历史记忆。

实施方案展示了高第街沿街建筑

的效果图，是与随处可见的现代商业综

合体雷同的建筑。

何健翔、王世福等专家指出新建筑

设计缺乏历史文化内涵。何健翔认为

这个项目必须是一个研究型的设计，通

过研究推导出设计观念和方法。

施红平认为：

“立面手法过于现代，建议在参考

原有建筑肌理基础上，吸纳广州民国时

期的建筑风格。”

他还建议：

“应结合历史建筑原貌特征，分析

并提出建设地块东、北、南三边新建筑

立面和建筑色调的设计规划指引。”

杨华辉则坦言：

“新建筑的格调与原有街区的建筑

没有传承感，这种新城商业风格无法展

现广州老城核心的风貌，显得格格不

入。应该发扬‘乡愁’与‘绣花’的精神

品质，把城市的气质与魅力附在新建的

建筑身上。”

另外,根据《广州市传统中轴线（近

代）历史文化街区保护规划（2021-2035

年）》,在中山路以南的建设控制地带内

的建设活动，新建、扩建、改建的建筑立

面应强调竖向划分，与传统风貌建筑尺

度相协调。

但是，从平面图可见，高第街沿街

新建筑立面没有延续传统风貌建筑小

开间的尺度及竖向划分。

郑力鹏建议：

高第街沿街新建筑立面应该延续

原来小开间的尺度和竖向划分，这样才

能与街道另一侧还没有拆的小开间的

传统建筑相呼应。而且高第街这么窄，

你立面做得再气派，人们也看不见，反

而做成小开间，尺度会更宜人。

施红平还提出：

该地块建设密度很高。除规划恢

复的巷道就是密集的商业文旅建筑，还

增加大片地下空间的开发，人货流动性

密集性强，易产生安全问题，应补充说

明，提出应对措施。

方案缺少设地下停车场必要性及

规模性研究，建议结合北京路步行街长

远规划及街巷功能安排统筹规划。


