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广州市政府副秘书长黄光烈介

绍，随着“穗八条”政策效应持续释

放，广州市场活跃度不断提升。5月

以来，全市重点一手楼盘周到访量、

认 购 量 、网 签 量 分 别 环 比 提 高

26.9%、36.9%和 11.4%；二手住宅周签

约量环比提高 9.3%，新增挂牌量同

比减少 16.7%。住房公积金新政落

地见效，共受理贷款 4484 笔、金额

47.46 亿元，同比分别增长 47.05%和

56.43%。

“穗八条”提出发放总金额2亿元

的“卖旧买新”专项补贴，畅通一二手

住房置换链条。广州市住房和城乡

建设局党组成员、副局长、二级巡视

员黄成军表示，为推动政策尽快落

地，该局印发了《关于商品住房“卖旧

买新”专项补贴有关事项的通知》，对

申领条件、补贴标准、申领流程、发放

计划等进行了明确。

关于申领条件，申领人须同时

满足三个条件：一是自 2026 年 4 月

30 日至 2026 年 12 月 31 日在本市行

政区域内购买新建商品住宅并完成

合同网签。二是在新建商品住宅网

签当日的前后 1年内，完成个人名下

本市二手住宅的转移登记，也就是

说，既支持“先卖后买”，也支持“先

买后卖”。三是个人购买新建商品

住宅申请了按揭贷款并完成抵押登

记。专项补贴实施对象为居民个

人，即出售的二手住宅权属人为申

领人本人（含本人为共有产权人的

情形），购买新建商品住宅的也为申

领人本人（含本人为共有产权人的

情形）。

广州政府喊你来换房，市级补贴最高3万元
4月30日，广州发布《关于进

一步促进房地产市场平稳健康发
展的实施意见》（简称“穗八条”），
推出两人或两人以上购买同一套
自住住房共同申请贷款，符合相关
条件的最高贷款额度提高至360
万元；“卖旧买新”最高领3万元补
贴等八条措施。5月 26日，广州
市人民政府新闻办公室召开“穗八
条”系列配套文件新闻发布会，记
者从会上获悉，广州将发放2亿元
补贴支持市民“卖旧买新”，用完即
止；国企将试点收购 300万元以
内、70平方米以下二手房。

■采写：新快报记者 王彤

广州住房公积金管理中心党组书记、主任

冯卫介绍，5月26日起，修订过的广州对商转公

（将商业银行尚未结清的商业性个人住房贷款

余额，全部或部分转为住房公积金个人住房贷

款）政策《广州商业性个人住房贷款转住房公积

金个人住房贷款实施办法（暂行）》也将正式推

出，系统性地扩大受益面，降低转贷门槛。

根据新规，在广州公积金受托银行办理的

商业贷款，既可申请转为纯公积金贷，也可申请

转为组合贷。可转贷的银行范围也扩宽了，从

只能在公积金受托银行申请商转公，扩宽到非

公积金受托银行也可申请商转公。

从市民角度来说，门槛全面降低。在申请

时限方面，原商业贷款放款年限由3年缩短为2
年，申请人累计缴存公积金时限由60个月缩短

为36个月。在贷款年限方面，从商转公的贷款

年限不得高于原商业贷款剩余期限，调整为公

积金贷款年限与原商业贷款已还款年限合计最

长可达30年。

值得注意的是，新规放宽住房套数和贷款

次数，第二套住房也可申请商转公，原“未使用

过住房公积金贷款”放宽至“未使用或只使用过

一次住房公积金贷款”的缴存职工也可申请。

新规还放宽了缴存人条件，从本市缴存人扩

展至粤港澳大湾区或广州都市圈的缴存人。商转

公可贷额度的计算比例也由70%提高到80%。

广州市花都区副区长麦韶明介

绍，“穗八条”实施后，花都区率先响

应，出台《花都区进一步促进房地产市

场平稳健康发展若干措施》，即“花八

条”政策，在全市率先实现住宅型商品

房“预售定学位、网签即入学”机制，非

广州市户籍人员在花都区购买新建商

品住宅，即可申领花都“花卡”，享受区

政策性照顾入学待遇，并采用“一项目

一方案、年度滚动更新项目对应学位”

模式，实现住房与教育配套高效衔接。

据介绍，花都在市级“卖旧买新”

专项补贴基础上，加推区级补贴，单

套房屋最高补贴 2万元，与市级补贴

叠加，享受最高补贴 5 万元，促进置

换需求进一步释放。

关于补贴标准，居民个人购买

新建商品住宅的贷款总额不超过

300 万元的，按发放贷款总额的 1%
给予补贴；贷款总额达到或超过

300 万元，按每套新建商品住宅 3
万元的最高限额给予补贴。1 套新

建商品住宅只给予 1 次补贴。需

要说明的是，按照税务法律法规规

定，补贴资金需要代扣缴个人所得

税。

市民可通过市住房城乡建设

局官网进入“卖旧买新”专区线上

申请。每季度前 5 个工作日内，由

市住建局完成上季度申请人资格

审核。值得注意的是，考虑到“先

卖后买”或者“先买后卖”都需要一

定时间，补贴每季度发放一次，自

2026 年 6 月至 2027 年 12 月共发放

7 批次，第一至第六批次每批次发

放 1000 个名额，当季度提出申请的

时间截止到季度最后一个月的月

末日 24 时。第七批次结合结转额

度实际情况适当增加发放名额，补

贴资金用完即止。

豆包AI生成

满足三个条件可申领“卖旧买新”补贴

补贴每季度发放一次
每批次1000个

市补贴3万元+区补贴2万元
花都“卖旧买新”最高补5万元

国企试点收购300万元以内、70m2以下二手房
“穗八条”还提到，鼓励国有企业

以市场化方式收购二手住宅。对此，

广州安居集团党委副书记、总经理钱

喆介绍，该集团将立即启动支持居民

“卖旧买新”试点工作，试行期至

2026 年 12 月 31 日止，按照“政府引

导、市场运作、自愿参与”的原则，以

市场化方式收购二手住宅。

本次试点收购对象为总价在

300万元人民币以内、建筑面积在 70
平方米以下位于广州环城高速以内

的二手住宅，楼龄不限。房产权属要

清晰、无抵押查封、无安全隐患。

居民可通过“穗安居”微信服务

号线上报名，或现场提交报名资料。

收购价格以市场成交价为参考，采用

“两次评估+协商确认”机制，通过第

三方专业机构初次询价评估及复核

评估，与居民协商确定收购价格，确

保公正合理。

据介绍，收购后的旧房将优先用

于保障性住房、人才公寓等用途，重

点服务新市民、青年人等群体的住房

需求。

“商转公”政策扩大受益面
第二套房也可申请“商转公”

今年出让6宗商品住宅用地
主推“小而美、小而精”

广州市规划和自然资源局党组成员，广州

市土发中心党委书记、主任黄钧业介绍，“穗八

条”出台了两项供地措施，核心思路就是：按需

供地、均衡布局、稳市提质。从源头调节供需关

系，促进市场平稳健康发展、提升人居品质。

据悉，政策措施实施后，土地供应更加精准

高效。今年以来，全市已出让商品住宅用地 6
宗，除马场项目外，用地面积均控制在100亩以

内，主推“小而美、小而精”的优质地块。比如，

“穗八条”实施后，花都区推出的低密高品质改

善型居住用地，精准匹配了区域改善需求，市场

反响良好。

■会议现场。

摄影：新快报记者 王彤


