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新规在支持缴存人多元化住房需求方

面释放了多项利好。一方面，政策大幅拓展

了贷款类型。根据《住房公积金管理条例》，

在现有购房贷款的基础上，增加建造、翻建、

大修自住住房贷款类型，并明确其申请条

件、贷款额度、贷款期限、办理程序及担保方

式等，旨在满足缴存人多元化住房需求，特

别是适用于老旧小区改造、房屋翻建等实际

场景，切实发挥住房公积金在保障和改善居

住条件中的积极作用。

另一方面，职工可贷额度计算公式迎来

了优化调整。由“不高于公积金缴存账户余

额×8+月缴存额×到退休年龄月数”调整为

“不高于公积金缴存账户余额×10+月缴存

额×到退休年龄月数”。

根据广州住房公积金管理中心平台所

示的案例，缴存职工张某申请住房公积金贷

款时，住房公积金缴存账户余额 5万元，月

缴存额 0.2万元，45周岁，如按 63岁作为退

休年龄计算，其“到退休年龄月数”为216个

月=（63-45）×12。
因此，其调整前的可贷额度为5万元×8

倍+0.2 万元×216=83.2 万元。调整后的可

贷额度为 5万元×10倍+0.2万元×216=93.2

万元，调整后的可贷额度提高了 10 万元。

其中，高级专家、机关事业单位县处级女干

部、具有高级职称的女性专业技术人员的退

休年龄按63岁计算。

此外，新规还放宽了持有护照的外国人

申请条件，将原规定的“享有中国永久居留

权”调整为“享有中国永久居留权”或“具备

外国人来华工作许可及工作类居留许可”。

降低在穗长期工作的外籍人士住房公积金

贷款门槛，使其能平等享受住房公积金权

益，有利于广州优化营商环境、吸引和留住

人才。

广州住房公积金个人住房贷款新规今起实施

建造翻建大修自住房也可申请公积金贷款

“粤车南下”新增深佛莞惠肇5市
预计明年第一季度前推广到全省21地市

记者从广东省公安厅、广
东省交通运输厅获悉，经粤港
双方协商一致，“粤车南下”香
港政策推广实施安排公布。

“粤车南下”香港政策分为港
珠澳大桥香港口岸自动化停
车场政策和粤车进入香港市
区两项政策，分两步推广实施
到全省。

■新快报记者 何璐诗

6月 8日，广州住房

公积金管理中心正式印

发《广州住房公积金个人

住房贷款实施办法》（以

下简称“新规”）。新规于

2026年6月9日起执行，

有效期 5 年，同时废止

2021年版旧办法。此次

修订涵盖可贷额度、贷款

类型、申请条件、风险防

控等七方面，旨在进一步

优化贷款条件、扩大受益

群体并强化风险防控，充

分发挥住房公积金制度

的支持保障作用。

6月推广至粤港澳大
湾区9个地市（新增深圳、
佛山、东莞、惠州、肇庆等
5个地市）。

在香港口岸自动化停车场方面，自

2026 年 6 月 9 日 9 时起，香港机场管理

局开始接受 5 个新增地市的广东私家

车车主预约港珠澳大桥香港口岸自动

化停车场（易泊飞服务）停车泊位申请；

从6月15日零时起，获准的广东私家车

车主可以驾车经港珠澳大桥珠海公路

口岸驶入港珠澳大桥香港口岸自动化

停车场，停车后于香港国际机场换乘飞

机。自2026年7月16日9时起，香港机

场管理局开始接受大湾区 9 个地市广

东私家车车主预约港珠澳大桥香港口

岸自动化停车场（易泊游服务）停车泊

位申请；从 7月 25日零时起，获准的广

东私家车车主可以驾车经港珠澳大桥

珠海公路口岸驶入港珠澳大桥香港口

岸自动化停车场，停车后可前往旅检大

楼办理入境手续访港。

在入境香港市区方面，自 6月 9日

上午 9时起至 6月 20日 24时止，5个新

增地市符合进入香港市区条件的广东

私家车车主可以报名参加 7 月份名额

（按每日受理200个、23个工作日计算，

共4600个）抽签，6月 23日 10时抽签、6
月29日9时受理中签车主申请材料；自

7月25日零时起，获准的广东私家车车

主可于成功预约后驾车经港珠澳大桥

珠海公路口岸驶入香港市区。
粤港双方将总结评估政策

推广情况，目标在2027年第一
季度或之前推广至全省21个
地市。

根据粤港双方共识，由于符合条件

的广东私家车数量较多，为体现政策公

平性，申请车辆进入香港市区的，必须先

报名抽签，中签后才能提交申请材料。

获准的广东私家车入出香港口岸自动化

停车场或者香港市区只能通行港珠澳大

桥珠海公路口岸，不能通行其他公路口

岸。进入香港口岸停车场车辆，应当自

进入香港之日起 6个月内驶离香港、返

回内地；进入香港市区车辆，则必须同时

悬挂广东和香港的机动车号牌，随车持

有符合香港法规的有效车辆保险凭证以

及展示相关许可证，单次在香港连续停

留不得超过3天。车辆每次进入香港口

岸自动化停车场，或者进入香港市区前

均须提前向港方预约（进入香港市区车

辆每天限额从7 月25 日零时起提升至

200辆），获准后方可一次入出。

新规在加大支持力度的同时，新增并

细化了多项不予贷款的情形，以堵塞实操

漏洞、保障资金安全。针对房屋属性缺

陷，明确规定若贷款住房或抵押物建筑结

构不完整、不能自由上市流通（销售型保

障性住房除外），或被设立居住权的，将不

予贷款。

此外，新规明确申请人与父母、子女、配

偶之间买卖住房，离婚一年内申请人与原配

偶之间买卖住房的；同一借款人以同一套住

房再次申请住房公积金贷款的，均无法获得

公积金贷款。

与此同时，二手共有产权住房的购房

总价款认定方式有所调整。由“以房屋买

卖合同约定的总价款为准”调整为“以房

屋买卖网签合同价款与房屋核查（评估）

价中的较低者为准”，以确保贷款额度与

房屋价值相匹配，降低抵押物不足值的风

险。

新规更新增“不超过贷款住房的剩余土

地使用年限”的规定，使贷款期限与土地使

用权的剩余年限挂钩，既保障借款人权益，

又防范贷款期限超出资产有效存续期所带

来的资金风险。

值得注意的是，2026 年 6 月 9 日前提

交的住房公积金贷款申请，如还未办理过

户抵押，可以向原贷款网点提出按新规政

策办理的申请，根据贷款网点的指引配合

进行资料修改或者撤销原贷款后重新申

请。

拓宽贷款类型，优化调整职工可贷额度计算公式

强化资金安全，细化风控标准与防范套取漏洞
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■新快报记者 林钢威
通讯员 粤公宣
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特别提醒

香港道路交通规
则、驾驶习惯与内地存
在较大差异，广东私家
车车主及驾驶人在驾
车驶入香港前，需要提
前熟悉了解香港道路
交通法律法规，提升交
通安全意识，文明驾
驶、安全行车。

内地居民驾车驶
入香港要预留充分行
车时间，以免影响行程
安排，经港珠澳大桥粤
港口岸通关时，须遵守
内地及香港出入境法
律法规，配合口岸执法
人员做好查验监管，切
勿利用私家车实施或
参与偷渡、走私、携带
违禁品、组织非法营
运、超规定范围行驶等
违法违规活动。

对广东私家车车
主或者驾驶人驾车临
时入出香港期间发生
违法违规行为的，除依
据相关法律法规进行
处理外，还将对其作出
限制，不予通过其后续
新增的相关审核及备
案业务。

■港珠澳大桥珠海公路口岸“粤车南下”专用通道。（资料图） 新华社发


