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仅1个月内
居民搞掂卖房买房

活动现场，居民陈先生作为“卖旧

买新”试点的首例换房人，与广州安居

集团下属广州安居资产经营有限公司

签订二手住宅收购协议，与新建商品房

开发企业签订认购协议，标志着“卖旧

买新”试点首例全流程落地。

“我的老房子是海珠区的一个两房，

楼梯楼，楼龄20年左右。我去年底就开

始挂网出售，大概挂了8个月，看房的人

有，但一直没有合适的买家。前段时间

看到广州以旧换新的活动就报名了，过

审后，安居集团对我的挂网价进行初次

评估后表示，挂牌价格稍微高了一点。

他们给我提供了一个价格区间，可以接

受也可以退出。我选了区间最高价，顺

利通过了，这个通过价跟我的挂牌价差

百分之十几，单价面积跟我们小区其他

业主的成交价差不多。”陈先生向新快报

记者详细讲述了换房经历。整个置换流

程清晰高效，全程历时约1个月，大幅节

约了他的时间和精力。陈先生说：“以前

怕旧的卖不掉，新的不敢买，现在国企直

接收购，我心里就有底了。”

陈先生的新房也在海珠区，距离老

房不远，距工作单位更近点。最重要的

是，居住品质大大提升，从楼梯楼变电

梯楼、二居室变四居室，实现了他改善

生活的需求。

报名众多
小户型老旧房源占比较高

广州安居集团投资开发部负责人

胡璇格告诉记者，截至目前，“卖旧买

新”试点已成功落地 3 例，分别位于海

珠区和荔湾区。收购的旧房均位于广

州中心城区、环城高速以内，靠近地铁

站点，交通便捷，周边各类生活配套成

熟，建筑面积也符合保租房运营要求。

据了解，“目前报名人数众多。海

珠区和荔湾区报名的比较多，60~70㎡
左右的老旧房源占比较高。”胡璇格说。

现场，开发商代表广东保利项目营

销负责人黄泽楷表示，自 4月广州发布

“穗八条”、5月以旧换新试点启动以来，

公司旗下商品房项目的客户咨询量已

出现显著增长。他同时透露，针对参

与“卖旧买新”模式的购房客户，企业

将配套推出专项优惠与购房补贴，进一

步打通置换全链条。

国企市场化收购
全流程安全规范

胡璇格表示，“卖旧买新”是激活市

场的交易模式创新。收购后的旧房将

优先用于保障性住房、人才公寓等用

途，重点服务新市民、青年人等群体的

住房需求以及城市自主更新项目的居

民腾迁，真正实现“改善有支持、保障有

来源、市场有循环”。

胡璇格提醒居民们，评估费不用

掏。以旧换新试点工作采用市场化收

购方式，通过两轮评估确定收购价格，

第一轮是初次询价评估，根据房源信息

确定大致区间范围；第二轮是复核评

估，上门踏勘确定最终评估价格。同

时，遵循“双方自愿”原则，居民如对评

估价格不满意可选择不出售，全部评估

费用由安居集团承担，未签收购协议前

业主可无条件退出，无需承担任何成本。

在操作流程上，试点采用第三方托

管资金机制，确保资金安全，让居民更放

心更安心。由中国建设银行作为资金托

管机构，切实保障换房人及企业的资金

安全，确保整个流程规范、安全、可控。

老房子挂了快一年都没卖
出，广州“卖旧买新”试点启动
后，居民陈先生不仅卖了旧房，
连新房都买好了！6月 25日，
广州举行居民商品住宅“卖旧
买新”试点首例签约活动。陈
先生与旧房收购企业广州安居
集团、新房开发商广东保利签
下合约。据记者了解，广州商
品房“卖旧买新”试点已满一个
月，成功落地3例，这意味着广
州在畅通一二手住宅置换链
条、筹集保障性住房领域实现
新突破，提供了可复制、可推广
的试点实践。

■新快报记者 王彤

老房子挂了快一年都没卖出
“卖旧买新”后一个月搞掂新房

问：评估机构怎么选择？

答：广州安居集团依法依规选聘

六家具备相关资质的第三方评估机

构，换房人通过经认证的摇号系统随

机选定一家，全程公平公正。开展两

次评估(初次询价评估+复核评估)，换
房人不能自己指定评估机构。价格

不满意，只要还没有签订旧房收购协

议，随时可以自行退出。

问：房子目前有租约，还能参与

吗？

答：可以正常报名参与。建议一

定要提前和租客沟通协商好租赁事

项。正式签旧房收购协议时，需与广

州安居集团就租赁关系达成一致。

问：180天内没买到新房，会怎么

处理？

答：从签订旧房收购协议当天

开始算 180 天，包含周末、法定节假

日(按自然日计算)。到期还没完成

新房网签，会按照旧房收购协议约

定，扣除旧房收购款的 20%作为违

约金，剩余款项支付给换房人。务

必把控好时间，可以提前选好心仪

楼盘，降低违约风险。

问：房子还有贷款，能用卖房的

钱还贷解押吗？

答：不可以。有房贷/抵押的房

子可以先报名，但须在旧房收购协议

的约定时间内解除抵押。不可以使

用收购资金赎契解押，需要换房人另

外筹措资金，提前办理解押手续。

问：新房总价可以比旧房卖出总

价低吗？

答：不行。

新房总价不能低于所有旧房的

收购总价，选房时一定要算好预算。

问：支持多套旧房换一套新房

（卖多买一）吗？

答：支持。不管是两套还是多套

旧房，都可以合并置换一套新房，办

理流程和单套置换一致。新房总价

不能低于所有旧房的收购总价！例

如：一套旧房的收购价120万元、另一

套旧房的收购价80万元，则新房总价

要不低于200万元。

问：支持“先买后卖”吗？已购买

新房还可以参加吗？

答：不支持！需在签订旧房收购

协议之后进行新房网签。如您已选

定意向新房，可与开发商沟通好付款

节奏，在完成网签前参与本次试点。

问：旧房收购款比新房首付多，

多出部分可以退回换房人吗？

答：不可以。为了保障资金安

全，设置了专款专用的规则，旧房款

将全额定向支付给新房开发商，换房

人要在此前提下合理配置资金方

案。例如：新房总价300万元，旧房收

购款 100 万元全部都会支付给开发

商。不能把 100 万元收购款拆分为

“45万元首付给开发商、其他 55万元

退回”。

问：能领“穗八条”卖旧买新专项

补贴吗？

答：可以。本次试点可同步享受

“穗八条”专项补贴，申请人可通过市

住房和城乡建设局官网“卖旧买新”

专区申请。

问：房子过户后，想暂住一段时

间过渡怎么办？

答：按照协议约定时间准时搬离

交房。如果确实需要短期居住过渡，

可以主动和安居集团协商沟通，其可

以视实际情况提供返租服务。

问：置换的新房，能直接登记在

直系亲属名下吗？

答：没问题！请在报名时将意向

购房人填写为直系亲属(直系亲属范

围是指换房人的父母、配偶、子女)。

Q&A 支持多套旧房换一套新房
可同步享受“穗八条”专项补贴
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■6月 25日上

午，广州安居集

团举行居民商

品住宅“卖旧买

新”试点首例签

约活动。
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