
一周资讯

首套房贷贴息政策落地 20多天，二

手中介的房源信息中，类似话术频频出

现。“金碧花园电梯两房 65平方米，总价

138 万元，首付 21 万元，贷款享受贴息，

前 5 年月供 4324 元。还租什么房子，住

自己的房子不好吗？”这句略带推销味

的话，算的是一笔很实在的账：4324 元

的月供，和广州核心区不少两房房源的

房租，非常接近。

在广州租房多年的陈女士，就是被

这笔账打动的人之一。中国农业银行

在国庆期间发布贴息案例，陈女士在增

城买下一套 92 平方米的两居室，总价

142万元，在银行办理按揭贷款 80万元，

期限 20 年，等额本息还款，合同年利率

3.0%。10月政策落地，她在办理按揭时

同步签下一份贴息服务授权与确认书

——享受年化 1 个百分点贴息后，贴息

期内实际承担利率降至 2.0%。按政策

测算，5 年贴息期内预计累计节省利息

约 4万元，平均到每个月，利息支出少了

660 余元。“在广州打拼这么多年，终于

拥有属于自己的小家，还赶上贴息好政

策，每个月少还几百元。”少给的利息能

减轻日常育儿等家庭开支压力，陈女士

觉得心里更踏实。

普睿数智广佛区域的统计显示，今

年 1至 9月，广州市新房、二手房成交的

“建筑面积 120 平方米以内且总价 150
万元以内”的房源就达 48449套，占同期

一二手住宅成交总量的 39.5%。换句话

说，广州市场上约四成的成交房源，符

合享受贴息的价格和面积门槛。不过，

根据政策，购房者要真正受惠，还需满

足首套、新发放商业性个人住房贷款等

条件。

上海易居房地产研究院副院长严跃

进对记者表示，在房贷利率已处历史低

位的背景下，1个百分点的额外贴息虽然

绝对金额有限，但对价格敏感型刚需群

体的心理阈值具有实际撬动作用。“政

策成为部分观望者的‘决策催化剂’。”

他同时认为，银行的“免申即享”服务，

让符合条件的借款人能够更顺畅地获

得减负。

深圳人才房
配售门槛放宽

10月 21日，深圳市住房保障

署发布人才住房配售公告，配售

门槛有所放宽。对比此前批次，

90平方米以下房源申购队列由四

队增至五队，社保最低申购门槛

降至累计 1 年，房产交易记录核

查年限由 5 年缩短至 3 年。新规

将让社保刚满 1 年的新市民家

庭、有房产交易记录但当前无房

满3年的家庭获得申购资格。

赵军出任美的置业
董事会主席

10月 20日，美的置业控股有

限公司发布公告，自 10 月 20 日

起，非执行董事赵军调任为主席

兼非执行董事；主席、执行董事兼

总裁王大在调任为执行董事兼总

裁。调整后，主席与总裁职务分

拆，以符合《企业管治守则》第

C.2.1条守则条文的规定。同时，

王大在不再担任提名委员会主

席，赵军获委任为提名委员会主

席。赵军 50 岁，自 2017 年 11 月

29日起担任公司董事，现为美的

控股有限公司执行总裁。

鑫苑中国两项资产
被裁定以物抵债

10月 19日，鑫苑（中国）置业

有限公司公告，截至 2026年 10月

15日，珠海、广州中院裁定对其珠

海项目、广州环球梦项目资产以

物 抵 债 。 珠 海 项 目 资 产 作 价

1.982亿元抵偿债务；广州琶洲地

块及建筑物作价 8.88 亿元抵债。

两项资产暂未完成权属过户，鑫

苑已提起执行异议、复议及相关

诉讼，案件仍在审理。

（何璐诗 据公开信息整理）

贴息新政撬动二手热力贴息新政撬动二手热力
业主降价挤进业主降价挤进““贴息线贴息线””

首套房贷贴息政策本月开始实施，符合条件的买
家最高可享接近5万元的贴息优惠。新政落地大半月，
广州二手房市场迅速升温。据统计，上一周（10月12
日-18日）全市二手成交2220套，为近三月最高点；周
均看房人数超2万人。

新快报记者走访发现，有二手业主为尽快达成交
易，将179万元的房源让价至150万元以内的“贴息
线”内；新房方面，贴息政策红利正精准落在外围区域
的刚需主场，增城、花都等刚需盘迎来去化窗口。

■新快报记者 何璐诗

在贴息新政的发酵下，二手市场自

10月以来迅速升温，周度成交量、看房人

数、新增挂牌量连续上涨。普睿广佛监

测显示，上一周（10月12日-18日）广州

看房人数高达20593人次，为近三月次高

位。随着人气的上涨，最近两周成交量

同样上涨，上周全市二手成交2220套，为

近三月最高点。

贴息政策不仅为二手市场带来热度，

也牵动着二手房业主的议价策略。由于

贴息主要惠及买方，市场上出现了明显的

“卡线”现象——部分二手房业主在买家

要求下主动下调总价，将价格压进150万

元以内，以帮助买家达到贴息申请门槛。

海珠金碧花园二分行客户经理范玉

玉告诉记者，业主主动把挂牌价调到150
万元的情况很少，多数情况下是买家在

讲价时，要求把总价控制在 150 万元以

下，以争取贴息资格。“有些急售业主确

实愿意配合降价，最近有业主将165万元

的房源降至150万元；还有一位身在异地

的业主，挂牌价是 179万元，最后也是议

价到 150万元。这个房源挂牌时间挺长

了，业主希望尽快成交。”

不少业内人士坦言，150万元正成为

二手房源竞争力的分界线。进入买家可

选范围的房源，往往更容易获得带看和

议价机会。不过，二手房市场并非全线

松动。也有中介反映，部分业主心态正

在变化，越来越不愿一味让价，放盘量不

算太大的小区，业主心态更稳，并未因为

贴息门槛改变定价策略。

据普睿数智广佛监测，截至 2026年

9月，符合贴息条件的二手房源挂牌在售

47326 套。在售房源的平均挂牌周期达

587天，房源流转偏慢，卖家端的出售意

愿明显强于买家端的入场意愿。对这部

分购房人来说，选择面一直都在，贴息恰

好提供了一个入场的理由。

而二手市场符合贴息政策下的房源

体量，也明显高于新房。2024年，二手符

合条件房源月均成交 2985套，是同期新

房成交量的 2.4倍；2025年月均 3471套，

升至 2.7 倍；2026 年前三季度月均 4182
套，达到新房的3.5倍。

上周二手成交为近三月最高点

对新房市场而言，贴息政策红利正

精准落在外围区域的刚需主场。天河、

海珠等核心区 150万元以内的房源本就

稀缺，贴息政策难以直接撬动，真正迎来

去化窗口的，是增城、花都等远郊区域中

总价可控的刚需房源。

从区域分布看，今年三季度，广州符

合贴息条件的新房成交主要集中在增城

和花都等远郊区域。据普睿数智广佛

监 测 ，增 城 成 交 1932 套 ，占 全 市 的

52.40%，花都 964 套，占 26.15%，两区合

计占全市近八成。其中，花都汽车城、

增城新塘、朱村、中新、永宁五个板块

新房成交突出。

贴息政策推出以来，增城、花都的新

房网签均排于前列。普睿数智广佛首席

分析师肖文晓告诉记者，“从 10月 1日-

18日全市 11区的一手住宅网签来看，增

城区和花都区分别以 542 套和 449 套位

居前二名，合计占比为33%。”

月供压力减轻后，新房买家敢于贴

近150万元的政策上限选房，优先在预算

内争取更大面积、更完善的户型——80
至 90平方米的三房成为成交主力，占比

37%。“越靠近 150万元上限，成交依然稳

定，说明新房买家并非只图便宜，而是在

控制总价的前提下尽可能把面积和功能

做满。”普睿数智广佛分析称。

不过，贴息并非新房成交的至大决

定因素。国庆黄金周期间，部分项目虽

推出低价房源，但并未完全转化为去

化。根据克而瑞广佛监测，花都祈福万

景峰以8000—10500元/平方米的价格区

间入市，推货 250套，但国庆开盘去化不

足 40%。有业内人士坦言，贴息虽然是

实实在在的补贴，但购房者仍会综合评

估地段、配套、产品力和交付预期，贴息

更多起到的是加分作用。

中指研究院指数研究部总经理曹晶

晶表示，10月以来，部分楼盘结合贴息等

政策推出购房优惠。从市场反馈看，部

分郊区刚需盘因总价较低、契合购房贷

款贴息政策门槛，吸引了一批刚需客户

入市，但多数楼盘去化则相对平稳。“展

望后市，‘银十’成交表现将是观察四季

度市场的重要窗口。短期来看，核心城

市部分项目仍有一定需求支撑，但市场

整体仍处于分化调整阶段；后续需重点

关注购房贷款贴息政策的实际带动效

果、各地增量政策出台情况以及 8·28商

品住房销售制度改革细则的落地进展。”

贴息政策对远郊新盘去化影响有限

上周二手成交创近三月新高

“贴息”房源比例不低 一二手占比近四成
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■150万元正成为二手房源竞争力的分界线，部分中心区二手业主愿意配合调价至150万
元以内，让买家够着贴息门槛。 新快报记者 何璐诗/摄


