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看
楼
顺
风
车

确认过眼神！
就搭这趟顺风车
文 / 图 羊城晚报记者 梁栋贤

“五一” 小长
假即将到来，不想
去旅游景点看“人
海”？ 去看楼是一
个 不 错 的 计 划 。

“五一” 是楼市每
年的第一个黄金
销售节点，可以看
的新货很多，跟我
们一起搭乘顺风
车去看楼吧！

通过盘点楼盘施工进度、综
合考虑开发商推货意愿等因素
后，合富研究院预计，今年“五
一”前后，全市 （不含从化 ）约有
1.35 万套住宅新货推出市场，远
多于去年和前年同期的 6000 套
和 9000 套， 比去年和前年“十
一”的近万套也要多。

新货最多的区域为东部的
增城和黄埔， 其次为南部的番
禺和南沙， 再次为北部的花都
和从化，此外，市中心区的天河
牛奶厂、 荔湾广钢新城的新货
也有不少。

楼盘这么多，究竟怎么看？
购房总预算超过500万元

的买家可以多关注中心区的楼
盘。 第一天去看看天河东圃板
块、 牛奶厂板块， 这里新货集
中， 还可以顺道看看散落在白
云区各板块的新盘； 第二天可
以看看广钢新城和广纸新城，
顺便享受一下西关美食； 第三
天去番禺走走， 番禺北部有不
少高素质的一线望江住宅。

预算在200万-500万元
的买家， 第一天可以走东线
到增城、黄埔看看，近期东部

地铁、产业等利好不断；第二
天到“广州唯一副中心”的南
沙吹吹海风，看看楼，是一种
惬意的享受； 花都区地铁沿
线也有不少这一价位的楼
盘，第三天你可以沿着地铁9
号线顺藤摸瓜走一遍。

预算在200万元以下的买
家， 不妨多去从化和增城看
看，这些楼盘散落在这两个区
域的不同板块，可能需要你花
3天的时间去慢慢体会， 看楼
之余，还可以去流溪河国家森
林公园赏花。

近期， 网约车在多个城市展开
“烧钱大战”，不少用户在使用网约顺
风车的时候，都收获了优惠幅度不小
的红包，搭乘广州楼市“五一”档期这
趟顺风车能否收获“红包雨”？

就羊城晚报记者目前所了解
的情况来看，大多数楼盘都没有准
备丰厚的红包，但是，楼盘现场活
动不会少， 看楼小礼品还是会有
的，部分楼盘还会推出特价单位。

况且，今年“五一”档期货量充
裕，方便买家多方比较、选择心仪
的楼盘，打算看楼、买楼的消费者
赶快“上车”吧。

今年货量超过往年 3 天“顺”遍心仪楼盘 部分楼盘或有笋货A B C

400 万元起，实用户型门槛不算高
中心区 A 线 文 / 图 羊城晚报记者 陈玉霞
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“五一 ”
档期，不少楼
盘值得一看

“五一”档期，荔湾区的广钢新城和海
珠区的广纸新城聚集了较多新货。两大新
城一江之隔，楼盘集中，小长假搭趟顺风
车就能把它们全部看完。

从整体上看，两大新城在售楼盘
的主流售价在 4.5万 -5万元 /平方
米之间，一套八九十平方米的三房单
位，总价 400多万元可以搞定。

当然，也有例外。 比如广钢新
城的新盘振业天颂花园，销售人员
称预计售价约 4.3 万元 / 平方米，
不过是毛坯价，最低入市门槛 400
万元。 也有楼盘定价较高的，比如
广钢新城的华发中央公园，3 月份
开盘价在 5 万元 / 平方米以上：最
便宜的 90 多平方米三房， 售价超

过 5.3 万元 / 平方米，最低入市门
槛约 500 万元；160 多平方米四房
的售价超过 6 万元 / 平方米，整体
均价属于板块内最高价。

要特别提醒的是：一、有的楼
盘首付要求高， 即使是首次置业
者，也要求五成甚至七成首付；或
者在可选单位上， 少付首付者可
选单位就少；二、有的楼盘将总价
分成楼价和装修价， 装修价需要
一次性付清或者分期支付， 买家
一定要提前咨询清楚。

两大新城楼盘面向的买家略
有不同。广钢新城新货更多，产品
受众更广，首次置业或首次换房、
二次换房的买家都适合去看看；
广纸新城的新货偏向于紧凑实用
型，单位面积相对较小，更适合首

次置业的刚需买家。
两大新城都位处闹市里，配

套完善 。 目前两大新城都有地
铁、公交，还规划有有轨电车等，
出行便利，也都有政府规划配套
的学校。

这个“五一”，广钢新城的中
海花湾壹号、 葛洲坝紫郡府、振
业天颂花园、保利和光晨樾及华
发中央公园等楼盘都有新货推
出， 主要是 90-160 平方米的三
房及四房产品。

和去年的产品相比，今年广
钢新城的项目多了广钢中央公
园这个卖点。 振业天颂花园和华
发中央公园位于公园北侧，产品
南望公园景观；保利和光晨樾和
葛洲坝紫郡府紧挨着公园南侧，
产品北望公园景观。 不过，望一
线公园景观的户型基本都是
102 平方米以上的大户型：华发
中央公园 95 平方米的三房望社
区园林，120 平方米以上的四房
才能望中央公园；葛洲坝紫郡府
120 平方米以下的三房望社区
园林，大户型才望中央公园。

保利和光晨樾除了有大众化

的平层产品外，还主推 6 米层高
的复式单位，是广钢新城的特色
产品。 有 128 平方米和 140 平方
米两种户型， 每层层高 3 米、挑
高阳台高 6 米， 四房两厅设计，
商家介绍第二层的赠送空间约
30 平方米，目前报价约 5.3 万元
/ 平方米，单位总价 660 万元起。

广纸新城主要供应的是紧凑
实用型产品，星汇海珠湾和绿地越
秀海玥两盘紧挨着，竞争最大。 星
汇海珠湾主推 77-113 平方米的
两房至四房， 其中 104 平方米的
四房， 有一个房间是赠送面积，有
一个空间只算一半面积，附加值较
高，售价约 5.5 万元 / 平方米。 绿
地越秀海玥主推 75-123 平方米
的两房至四房，部分高层四房单位
可望江景，售价超过 5.5 万元 / 平
方米。 羊城晚报记者看楼的时候，
绿地越秀海玥的销售人员特别强

调自己楼盘的舒适性，称星汇海珠
湾的房间太小。而星汇海珠湾的销
售人员则说绿地越秀海玥的建筑
密度高，住着不舒服。

广纸新城石岗路一带还有两
个盘： 海珠小雅和金融街融御，
两盘定位不同。 海珠小雅为三梯
八户设计， 主要户型有约 75 平
方米的两房、88-97 平方米的三
房及约 118 平方米的四房，售价
4.8 万元 / 平方米起。 金融街融
御为三梯两户或两梯两户设计，
主力户型是 105-140 平方米的
四房， 定位较高， 部分产品可望
江景， 目前售价约 6 万元 / 平方
米，在广纸新城里是最高的。

“
”

“上车”门槛：400 多万元可买三房

适合人群：首次置业 + 换房买家

产品特征：实用三房及四房为主

广 钢 新 城
“五一 ” 档期有
不少新货推出

对本次顺风车评价
1.价格中等偏上 2.配套完善
3.产品选择丰富 4.部分产品价格较笋
5.适合首次置业和首次换房买家

万元起

预估上车费用

400
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