
置业提醒

想要通过购买一手住宅来获
得越秀区良好教育环境的买家，
会有一定难度，最根本的原因在
于，该区的一手住宅供应非常少。

从 3 月份发布的《2022 年广
州经营性用地供地蓝皮书》情况
看，越秀区今年的宅地供应依旧
是零。实际上，2012 年-2022 年
这十年间，越秀区仅顺利成交了
两 宗 商 住 地 ，分 别 是 越 秀 南
AD13907 地块和广九大马路以
东、白云路以北地块，总用地面积
仅 1.2 万平方米。目前两宗地尚
未有确切的入市消息。

新增宅地很少，一些可转化
历史用地也不多。近日，君汇世
家旁边的黄花岗街道广州大道5
号大院地块上的一些原有建筑正
在被拆除，从官方公示信息可见，
该地块用地面积共约 1.2 万平方
米，规划新建3栋建筑，其中1栋
为住宅楼、1 栋为商业办公居住
楼、1栋为住宅回迁楼，建设单位
为天伦控股有限公司。不过该项

目还处于拆除旧建筑阶段，距离
新品入市还有一段时间。

现阶段的可售项目屈指可
数，主要是淘金板块内在历史闲
置地块之上建设的淘金半山豪庭
及半山御庭，虽然是独立的两个
楼盘，但均为单体楼，两者直线距
离100多米，前者在售尾货，户型
很多，报价超过10万元/平方米，
后者已经建好但尚未有预售证，
旁边配套有广州市华侨外国语学
校（淘金校区），目前已开学。另
外就是五羊新城板块的世茂天
樾，剩下数套复式单位可售，因旁
边有地铁站和东山实验小学，报
价约16万元/平方米。

广州中原研究发展部统计数
据显示，至3月份，越秀区一手住
宅库存量仅约3.7万平方米，消化
周期低至 5.3 个月，仅次于黄埔
区。因此，买家若想在越秀区入
手一手住宅，不仅选择很少，门槛
也不低，首付基本上都要准备五
六百万元。

4 月 5 日，广州市黄埔区教
育局官网发布了《黄埔区教育局
关于 2022 年义务教育阶段新开
办学校、新接收转制学校招生服
务地段范围的公告》，该公告显
示，该区今年拟新增 12 所义务
教育阶段学校（校区），另有2所
民办学校改为黄埔区属的公办
学校。综观这次黄埔区新增的
12+2 所公办学校，可以用“抢
眼”二字来概括。原因一固然是
因为一口气增加如此多的公办
学校，数量可观；原因二不少学
校隶属于知名教育集团。

其实，从 2005 年开始，广州
的优质教育资源就已经在向外
发展的路上。当年，广州市第二
中学位于科学城的高中部新校
区正式开学。走出老城区的二
中高中部以时间换空间，彻底解
决了校舍窄小窘迫的局面，在新
校区获得了更大的发展空间。

这一走向更广阔天地的发展
模式，也因此得到了更多教育界
同行的认可，其后广东实验中学、
广州大学附属中学纷纷将自己的
高中部迁到了原芳村、番禺等地，
执信中学、广雅中学、广铁一中虽

然保留了原来在越秀区的初高中
校区，但亦在天河、花都、番禺开
办了与原来本部同等量级的新公
办高中或者完全中学。而华南师
大附中亦已经启动了其位于黄埔
知识城新校区的建设。

除了上述可以和名校总部相
媲美的新校区外，近几年来，南沙、
花都、白云等区域也如同黄埔一样
新建了不少交由名校或知名的教
育集团统一管理的新学校，这些新
学校，有望成为新晋名校，可以促
进广州的教育公平，让更多广州人
享受到优质的教育资源。
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今年拟新增多所学校
黄埔区入学置业选择增多

教育公平的蓝图正在展开
置业观亟待适时更新

越秀区学位未预警
一手住宅均价逾 万元/平方米

面对兄弟区域近年来在教
育领域的强势动作，作为传统教
育强区的越秀区也在不断改革
创新，力争保持强者恒强。从现
状来看，越秀区在教育领域下的
这步棋目标很明确，即优布局、
促均衡、增供给和提质量。

早在 2016 年，越秀区就把
五羊小学、五羊中学、东山实验
小学纳入培正教育集团，把东
环中学、广州市第四十中学纳
入育才教育集团。知名教育集
团的扩容，最终目的都是缩小
学校间的差异，是促使教育均
衡化的直接体现。

越秀区在这步棋上可谓一
种引领。2021 年，通过“托管”

“合并”与“整合”三种模式，越
秀区形成“669”的学区化、集团
化教育格局：即六个教育集团，
六个小学学区和九个幼教联
盟。其中，六个小学学区设有
学区长学校，分别是东山培正
小学、文德路小学、东风东路小
学、中星小学、小北路小学和朝
天小学。值得一提的是，在该
区2021年的小升初电脑派位表
中，小学分组基本不变，中学每
组在原有 7 所中学不变的基础
上另外增加 5 所中学供学生选
择，其目的也很明确，那就是让
学生选择更加多样化、学校办

学更加多元化、区域教育更加
优质均衡化。

对于想在该区购置房产而
获得优质教育资源的买家来
说，需留意以下问题：

一是购置小面积单位是否
被统筹。

越秀区近年的招生细则里
都专门提到了小面积房产住户
问题。如2021年的招生细则规
定如下：适龄儿童的父母截至
2015 年 4月 15 日前（含 2015 年
4 月 15 日）通过购买或转让等方
式拥有建筑面积在30平方米以
下（不 含 30 平 方 米）的独立房
产，并实际居住，由对口小学接
收。于 2015 年 4 月 15 日后通
过购买或转让等方式拥有的独
立房产建筑面积在30平方米以
下（不含 30 平方米），是其唯一
居住地，由对口小学接收；如适
龄儿童父母另有房产或其他居
住地则由区教育行政部门统筹
安排学位。

越秀区整体楼价不低，不
少家长买家资金有限，因此会
考虑购买“老破小”房产以获得
学位。这里就得特别留意30平
方 米 这 个 面 积 及 是 否 是“ 唯
一”。

二是二手房原业主的孩子
是否占用了学位。

招生简章
规定，已购二手
房且人户一致的业主子
女（需提供房产证），在全市
统一正式报名时，该住宅单元
原业主没有小孩在对口小学在
读 1–5年级的，由对口小学接
收；如在全市统一正式报名时
该住宅单元原业主有小孩在对
口小学在读 1-5 年级的，由区
教育行政部门统筹安排学位。

最后还需再次提醒的是，
小学每年的招生路段可能会有
微调，买家置业前需多方面了
解清楚学校的招生范围。

每年此时，传统的教育
强区都会成为家长置业关注
的焦点。至记者交稿时，广
州已有 9 区的多间学校发布
学位预警，但越秀区未在其
列。这对于已经安家越秀或
打算在该区购房的家长来说
是好事，意味着越秀区的学
位相对还比较充足。

虽然越秀区名校林立，但
这 里 的 一 手 住 宅 供 应 却 极
少，楼价已超过 10 万元/平方
米 。 现 阶 段 想 要 入 住 越 秀
区，可考虑该区的二手房。

越秀区教育已形成“669”格局
买家购房多留意两种情况

文/羊城晚报记者 梁栋贤

又到4月中，按照往年的惯
例，离小学入学的网上报名只剩
下大约最后一个月的时间。每
年这个时候，关于如何买房入学
的话题，就会成为城中的热点。

作为一个注重文化、教育传
承的国度，我国一直有孟母三迁
的佳话，而在当下，是否要为了
孩子入学重新买房，如何买房，
也依然是很多人关注的重点。

以往，大家入学购房的焦点
区域往往集中在越秀、天河、海
珠、荔湾这几个传统的教育强
区，不过，随着广州这几年在黄
埔、南沙、白云，乃至番禺、花都、
增城几个区域都在不断兴建新
学校，加上不少知名教育集团向
外围区域进军，优质教育资源版
图正在不断变化，广州教育公平
的蓝图也正在展开。

在这样一个教育公平大的背
景下，你的购房入学置业观念是
否也要更新？

隶属于知名教育集团的新
学校集中进驻，大家购房入学
的置业思维，是否也要面临更
新迭代？

教育需要沉淀，一所新学校
要真正可以和原来的本部比肩，
也还需要走一条不短的道路。

但教育毕竟不是购房置业
考虑的唯一因素，像越秀、天河
等传统教育强区的教育设施虽
好，不过，因为地少人多，房子亦
供不应求，价格往往不菲。在这
些传统教育强区购买三十年楼

龄在传统名校招生范围内的旧
两房的预算，若是放到外围区
域，可以买一套全新的三房甚至
是四房。

何况，近几年，黄埔区不断
崛起一些原本名不见经传、亦没
有闪亮头衔的新学校，这些学校
从初创到为周边家长所认可，也
就是十年左右的时间。故此，家
长们的置业眼光宜放长远。

教育公平的蓝图正在开启，
或许大家的置业观也要适时更
新了。

一手住宅供应少，买家可以
转向二手楼市挑选。越秀区名
校林立，东风东、五羊新城和淘
金路等东部片区因配套完善、二
手房源丰富而成为买家置业的
聚焦点之一。广州中原研究发
展部的报告显示，3 月份，越秀
区经自助网签和中介网签的二
手住宅成交量为799宗，环比回
升 64.7% ，区 域 网 签 均 价 为
44125元/平方米。

据了解，3月一向是学位房需
求旺季，不少买家提前置业为孩
子入学作准备，促使越秀区整体
需求保持较高的活跃度。今年
1-2月，冲着学校资源而购房的
买家占比为27.1%，到了3月，这
样的需求占比升至40%。其中，

东风东板块作为区域名校聚集、
教育资源丰富的板块，市场购房
需求也是居高不下。不少优质高
端楼盘如东风广场、锦城花园、君
汇世家等有不错的成交。

从贝壳研究院的统计数据
可见，3月东风东板块整体成交
均价为 73858 元/平方米，淘金
板块均价则为 57547 元/平方
米。值得一提的是，这些板块都
有电梯楼和楼梯楼，且有些房源
价格差距较大，故板块均价会有
成交结构性影响。例如，贝壳网
显示，东风广场房源目前放盘价
多在 8 万元/平方米以上，而同
板块的水均岗大院楼梯楼房源
近 90 天内成交了 1 套，均价约
为6.1万元/平方米。

东部成交活跃
板块均价逾7万元/平方米

一手市场
新货很少 门槛很高

教育公平 广州已在高速路上 置业思维 或需适时更新

4月 5日，广州市黄埔区教育局官网发布了《黄埔
区教育局关于2022年义务教育阶段新开办学校、新接
收转制学校招生服务地段范围的公告》。公告显示，
该区今年拟新增 12 所义务教育阶段学校（校区），另
有2所民办学校改为黄埔区属的公办学校。

前几年人口急速增长的黄埔区曾经出现过学位
不足的问题，如今的黄埔区正在加大马力补足教育短
板，这也让近期准备购房让子女入学的人群，有了更
为丰富的选择。

二手市场
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近年来越秀区也有新的分校
招生办学

黄 埔 区 新 建 的
众多公校，减少了住
宅买家的后顾之忧

梁栋贤 摄

在这次黄埔区新增的公办
学校中，老黄埔板块将新增两所
公办学校，另有一所从民办转为
公办的学校；科学城“受益”最
大，将一口气增加了六所公办学
校，另有一所从民办转为公办的
学校；长岭居、知识城这些板块
也有“收获”，分别将有一所和两
所新学校。

除 了 两 所 由 民 办 转 公 办
的学校没有固定可入读的对
口地段，其余 12 所学校小学
部和初中部都有了明确的对
口招生范围。

市场概况

科学城新校周边
总价250万元起
科学城东区这一次新增了

四所公办学校：时代天境小区配
套小学（又名东荟花园小学北校
区）、时代天韵小区配套小学（又
名东荟花园小学东校区）、广大
附中高新区实验学校北校区和
玉泉学校北校区。其中，广大附
中高新区实验学校北校区、广东
外语外贸大学附属科学城实验
学校是九年一贯制学校，但广大
附中高新区实验学校北校区的
初中部今年不会开学。

时代天境目前主推81-106
平方米的三房和四房，单价约
4.2 万元。往东 1公里出头是时
代天韵，这里主推 88-110 平方
米的三房和四房，最低总价322
万元。绿地杉禾田晶舍是广大
附中高新区实验学校北校区地
段范围内的一手在售楼盘，该楼
盘大约在时代天韵东约 1 公里
的地方，目前余货不多，基本都
是138-144平方米的叠墅，总价
最低 900 万元。玉泉学校北校
区也在这里附近，其招生范围内
已经基本无一手住宅。

科学城西区新增了两所广
外教育集团旗下学校，包括广东
外语外贸大学附属科学城实验
学校和广东外语外贸大学附属
黄埔实验学校，此外还有湖南师
范大学附属黄埔实验学校，上述
学校均为九年一贯制学校，广州
市二中苏元实验学校将从民办
改为公办。

广东外语外贸大学附属科
学城实验学校地段范围内目前
只有越秀星樾 TOD 一个楼盘，
该楼盘目前主推 193 平方米的
大平层，另有120-141平方米的
三房和四房即将推出，因为离香
雪地铁站比较近，该楼盘报价相

对高，在售单位单价为 4
万-4.7 万元。往南

走 大 约 两 公

里是合生中央城，湖南师范大学
附属黄埔实验学校就在这个楼
盘内，该项目主推 85-142 平方
米的两房至四房，单价约 3.7 万
元，最低总价300万元出头。从
这里出发往东南走 5 公里则是
科学城和老黄埔板块交界处，富
力新城就在这里，其配套的是广
东外语外贸大学附属黄埔实验
学校。72-120平方米的两房到
四房产品，3.3万元的单价，使这
个楼盘上车门槛较低，总价250
万元左右即可。

老黄埔板块则新添两所学
校——广大附中黄埔实验学校
西校区以及华南师范大学附属
开发区实验小学，其招生范围内
的在售一手楼盘分别为富力南
驰富颐华庭和万科城市之光，前
者主推77-140平方米的两房至
四房，单价约 4 万元，后者位于
鱼珠地铁站旁，主推 85-140 平
方米三房、四房，单价5.4万元。

该板块还有一所学校由民
办转公办的学校——广大附中
黄埔实验学校东校区，两所广大
附中旗下学校的性质不尽相同，
东校区并无明确地段范围，需摇
号入学。

长岭居和知识城板块新增
的学校知名度略低一些。

选择理由

知名教育集团进驻
选择丰富

上述不少学校，分别隶属于
广外教育集团、湖南师范大学、
华南师范大学以及广大附中等
知名学校或教育集团。可能部
分市民对首次进广州开办学校
的湖南师范大学还有点陌生，但
该校在湖南长沙开办的湖南师
范大学附中是长沙四大名校之
一。玉泉学校、东荟花园小学、
长岭居小学虽然开办时间不算
长，但也是近几年在黄埔区崛起
得很快的学校，成为不少家长心
目中的热点学校。

实际上，这几年黄埔内隶属
于知名教育集团的新公校很多，
比如说前几年开学的黄埔军校
中学、小学，华南师范大学附属
黄埔学校、北师大广州实验学
校、开元学校、铁英中学、黄埔军
校纪念中学以及已动工的华南
师大附中知识城校区等学校。
目前，黄埔区已经收集了华附
系、二中系、广大附系、六中系、
铁一中系、华师系、广外系、北师
大系、湖南师大系等旗下的众多
学校，知名教育集团纷纷进驻，
呈现出不同的教育风格，加上不
同面积段的住宅供应总量不小，
在黄埔区购房入学的选择相当
多元。当然，目前黄埔区还在人
口快速增长期，在购房入学前不

妨多留意有关部门的学位
预警公告。

话楼
金点


