
理想的交付，是收获一步到位的高质量生活体系
A
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而营销手段，对楼市也有着
不小的影响。作为上半年楼市
收官阶段的最后一个营销节点，
端午假期就成为了各区域房地
产市场促销的重要时期。

6月14日，广州市花都区房
地产高质量发展论坛举办，各职
能部门分别对当地居住配套及
发展空间进行全方位介绍，十余

家开发商登场推荐花都住宅项
目，在“6·18”促销节及端午假期
前向购房者进行了总动员。而
在 6月 22日至 24日，番禺区举
行房地产博览会，有关部门、各
商协会为房企与购房者搭建桥
梁，十余个住宅项目共同亮相。

与此同时，各开发商也在端
午前后举办一系列如专场优惠、

艺术文化、亲子互动等促销活
动，给予成交折扣、物业费减免、
积分累计等实实在在的福利。

可见，这个端午假期，无论
是政策出台、市场反应还是房
企让利，都释放出更多吸引购
房者入场的信号，楼市“买方市
场”的特征越来越明显，购房者
可以有更多的选择。

在广州，100万元的总价可能
只能买中心区四五十年楼龄的小
房子或是增城、从化等外围区域不
近地铁站的商品房，又或者办公性
质的公寓，如今多了一种选择：位
于番禺区新造镇城隽一街的广州
城投·城隽雅苑共有产权住房项目
（以下简称“城隽雅苑”），面向符合
申购条件且在越秀、荔湾、海珠、天
河、白云、番禺六区稳定就业或长
期落户的无房家庭，推出1877套
共有产权住房，其中最小的单位总
价约100万元。本批次共有产权
住房申购的截止时间为6月26日。

2022 年 8月，城隽雅苑首批
共有产权房开放申购的消息曾成
为网络热议话题。本期羊城探盘
记，羊城晚报记者走访了该项
目，看看它有何值得关注之处。

单价约为周边商品房6折

据了解，本次推出供应的
1800 余套共有产权住房实际上
已经是第二次进入市场。城隽雅
苑的销售人员告诉记者，该小区
分为南北两区，目前开放申购的
均为北区住宅，在去年第一次开
放申购时售出了 500 余套，本次
推出的 1877 套实际上是去年开
放申购时未售出的部分。

针对共有产权房满足刚需的
特点，城隽雅苑的户型以60平方
米以内为主，仅有两种户型的使
用面积在80平方米以上，分别是
一款 124 平方米的三房和一款
82平方米的两房，且仅分布在19
和 20两栋楼中，数量较少。而小
户型有多达20余种选择，最小的
是针对单身人士的 40 平方米一
房。所有户型均为精装交付。

根据《广州市共有产权住房
管理办法》第十四条和《广州市
市本级共有产权住房供应配售实
施细则》第十条规定，城隽雅苑

北区项目销售均价为 23800 元/
平方米，可上下浮动 10%，若以
规定均价来计算，最便宜的单位
总价在100万元以内。

据介绍，城隽雅苑配建有一
所18班幼儿园，周边还有新苗幼
儿园、广东第二师范学院附属小
学和广东第二师范学院番禺附属
初级中学等学校，基本能满足业
主孩子的教育需求。考虑到购买
共有产权房可以正常办理房贷、
落户，以目前项目所属国际创新
城板块普遍“4万字头”的新盘单
价来看，这一价格对于刚需购房
者而言性价比不错。

交通方便但噪声影响不小

在交通方面，城隽雅苑距地
铁 4 号线新造站仅七八百米，乘
地铁前往珠江新城、琶洲、金融
城、万博等商务区都在半个小时
左右。小区东南两侧刚刚通车不
久的南大干线和在建的金光东大
道也将大大缩短前往大学城、万
博CBD的时间。

虽然价格诱人，公共交通也
算便利，但作为平价刚需房，城
隽雅苑也有不如人意之处。

据介绍，城隽雅苑项目总户数
为4103户，车位3360个，车位比
仅略高于1：0.8。梯户比方面，城
隽雅苑也显得有些高，目前北区开
放申购的12栋楼均为18层以上的
高层住宅，其中有10栋为三梯十
户，2栋为三梯七户，上下班高峰
时间段内电梯拥挤难以避免。

此外，城隽雅苑住宅布局为
围合式，中央为公共园林，除17、
18 两栋外，其余 10 栋均紧邻马
路，尤其是东南侧和西南侧均为
车流量较大的主干道。东南侧的
13、19、20 栋距南大干线仅百米
左右。记者在13栋 16层沿路一
侧的房间中能明显听到马路上传
来的噪声，考虑到南大干线在该
路段限速为每小时 80-90 公里，
如果日后车流量增大，业主将有
必要加装隔音玻璃。

房贷利率下调，降低购房压力

番禺共有产权房
羊城 探 盘记 之

端午节，上半年最后的营销节点——

广州楼市会否迎来“及时雨”

文/图 羊城晚报记者 徐炜伦

话题
楼市

端午前后，广州房地产
市场很热闹：土地拍卖频现
热门摇号地块，区域房地产
推荐会陆续开展，还有最新
贷款市场报价利率（LPR）
下调，均释放出刺激房地产
市场的信号。

端午是上半年楼市收官
阶段的最后一个营销节点，
广州人一直以水为财，端午
假期的“龙舟水"会否让楼市
迎来“及时雨”？广州中原

研究发展部认为，就5月来看，市场热度不及前几个月，
尤其是在2月至3月的小阳春成交热潮后，新一波购房
者比较“慢热”，观望情绪较浓。

另据克而瑞数据统计，今年1月至6月中旬，广州一
手住宅合计网签成交37532套，比去年同期增多约526
套；房价受成交结构影响，目前为36502元/平方米，比去
年同期微跌2%。分析人士认为，整个上半年市场呈现
“先扬后抑”的趋势，市场复苏的基础还要进一步夯实。

房贷利率是影响楼市的
重要因素，端午假期前，楼市
迎来利率礼包。6月20日，中
国人民银行授权全国银行间
同业拆借中心公布最新贷款
市场报价利率（LPR），其中 1
年期 LPR 为 3.55%，5 年期以
上 LPR 为 4.2%。据了解，这
是自 2022 年 8 月以来 LPR 的
首次下调，根据广州现行的首
套房贷利率，此次调降后，广
州 首 套 房 贷 普 遍 的 利 率 从
4.3%下调至 4.2%，二套房贷
利率从4.9%下调至4.8%。

“从实际降成本的角度上
看，假设贷款 100 万元 30年，
房贷利率下降 10 个基点，按
等额本息还款，总利息支出减
少约2.1万元。”中指研究院市
场研究总监陈文静表示，“本
次降息一方面有利于稳经济，
有利于促进居民收入预期好
转，进而为住房需求释放带来
支撑；另一方面，也体现出监
管部门对于楼市的托底力度
加大，有利于提振房地产市场
信心。”

“考虑到此前房贷利率已
经处于历史低位水平，本次
LPR 小幅下调对于楼市的边
际效用预计较为有限。”克而
瑞广佛区域首席分析师肖文
晓认为，“对于广州这样的一
线城市而言，如果下一步能够
在限购、限贷方面适当放宽限
制，出台政策组合拳，将更有
利于释放潜在的购买力，助力
楼市成交复苏回稳。”

土地市场则是影响楼市的
另外一个重要因素。自广州土
地拍卖回归到分散出让模式以
来，地块关注度更加集中，优质
地块的争夺保持激烈。据统
计，截至目前，今年广州已挂牌
17 宗涉居住用地，其中 8 宗封
顶摇号，5 宗地流拍或终止出
让，其余以挂牌价成交，仅在 6
月，番禺区和天河区就一共出
现了3宗摇号地块。

当然，这些摇号地块均是业
界口中的“香饽饽”，这样的竞拍
结果说明了广州土地市场对于
开发商而言，仍具备相当高的投
资价值，不过总体来看，广州的
土地市场分化也依然严重。

不仅土地市场，分化现象还
体现在住宅市场上。据相关统
计，今年 1 月至 6 月中旬，海珠
区、天河东圃板块等区域的网签
均价同比上涨超过10%，荔湾区

白鹅潭项目网签均价超过 8 万
元/平方米，白云新城的一手住
宅价格已到了媲美海珠区部分
项目的程度。但部分外围区域
的楼市仍处于挣扎阶段，如南沙
明珠湾板块1月至6月中旬网签
均价 32741 元/平方米，较去年
同期下跌了11%；增城各大板块
房价较去年仍旧处于下滑的态
势，相对火热的荔湖新城、新塘、
永宁等板块降幅都超10%。

？

市场内热外冷，分化日趋明显

区级平台搭建，房企让利促销

总价100万元起的番禺一手共有产权住宅——

城隽雅苑申购倒计时，你会买吗？

羊城晚报记者 范晗越

广州楼市分化现象明显广州楼市分化现象明显

端午假期是楼市上半年
最后的营销节点
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经历二十载春秋，且至今仍在
不断超越自身的大城，在广州屈指
可数。岭南新世界的存在，是广州
房地产史册中不可或缺的一笔。
这与新世界中国长期以来的稳健
经营分不开。2022年财年，该公
司内地整体物业合同销售额达到
171亿元，超过年度设定目标。亲
身经历楼市深度调整期的购房者
深知，房企资金和人才的稳健，意
味着自身资产的安全，也意味着自
己所选择的社区，将获得优越的兑
现支撑力，自身所需的多元居住价
值，也将稳步实现。

互联网博主黄先生说，近年
来他一直在体验着岭南新世界发
展的红利，收楼后他对未来的发
展一样非常期待，“社区的配套
都在有效兑现，最新的新世界酒
店听说年底也即将开业了，这对

我们来说很重要，未来我们在酒
店里谈生意相信会事半功倍。”

社区为市场持续提供丰富产
品体系。目前最新在售组团新世
界云耀内，100-143平方米的四
房、五房极受市场热捧，项目开创
的“多房体系”，令约100平方米
户型能实现四房格局，120平方米

以上户型就可“升级”为五房，在
提高产品实用率的同时，为二孩、
三孩家庭提供了高成长型空间。

目前，新世界云耀的瑰丽园林
已全景开放，全新一批产品，远可望
白云山，近可观园景，在岭南新世界
这座一站式全配套的大城中，购置
一套房产，开启全能精彩生活。

新世界云耀定调高质量生活交付体系
一城一世一生，收获广州至具烟火气的云山生活

云耀样板房实景图

文/陈玉霞 黄士
图/受访者提供

很多正在奋斗的人
或事业有成的人认为，世
界上有一条很幸福的路，
那就是回家的路。回到
家里，与家人围坐，灯火
可亲。

房子的交付，由此成
为一个承担着责任的词
汇。一方面，它关系到
业主收楼后的居住和生
活质量，另一方面，它体
现着房企的品质和实
力，考量着房企的产品
兑现能力，衡量着房企
的社会责任。

因此，当一些开发商
还在关注房屋基础价值
的时候，一些具有超前规
划建设理念的房企则早
已为业主考虑了收楼后
的生活，并为此持续在用
心兑现。港资房企新世
界中国打造的岭南新世
界，最新组团新世界云耀
本周迎来了首次交付。
对于该批业主而言，他们
获得的不仅仅是一套套
高品质交付的房子，更是
家门口一步到位的美好
生活。

这座位于白云新城发
展中轴、总建筑面积近
200 万平方米的成熟人
居大城，以其开发建设长
达 20年的时间厚度，正
在一次次有序刷新着业
主们美好生活的新高度。

2023年 6月 20日，新世界云
耀迎来第一批收楼的业主。

“宏图大展兴隆宅，华堂映日
耀新居。”在多名陪同验收人员
齐齐的美好祝愿声下，黄先生摇
响了三声寓意吉祥的福气铃铛，
随即一家人打开新居大门，步入
了有云山相伴的大宅，这也意味
着黄先生一家即将开启全新的精
彩生活。

抱着小宝站在全景的玻璃窗
面前，黄先生目之所及有几间学
校，他说以后小宝的教育问题就
可以直接在小区里解决了，将来
小宝的外婆要接送孩子上学放
学，也会比较方便。

一些业主说，这些高品质的
交付都在他们的预料之中，他们
对新世界中国这个品牌很信任。
黄先生甚至表示，当初付款前他
们都没有看过自己所购买的160
多平方米的户型，此次收楼也很
顺利。

实际上，让业主们安心的，不
仅是云耀匠心的交付，更多的是
业主们眼见为实甚至早已体验过
的社区完善配套。在追求高质量
居住的今天，理想的收楼，不应
仅仅是喜提一套新房，更应该是
收获一步到位的全体系高品质生
活。从这一点上说，港资房企新
世界中国可谓做出了“教科书

级”的示范。
早在20年前，新世界中国就

已在提前规划解决业主们如何
在社区里生活的问题，他们的构
想是，希望业主们的生活能在社
区里得到一站式满足。20 年时
间的沉淀，从云门NEW PARK、
云里沉浸式广场、云集等时尚商
业体，到白云区华新学校、华师
附中实验小学、华附第三实验幼
儿园等教育配套，到公交、地铁
等出行配套，再到云悦文体中
心、云禧餐饮中心、新世界酒店
等，岭南新世界实打实地为业主
构建出家门口一步到位的完善
生活体系。

“诗意地栖居”，简要精练地
从哲学和精神维度对人类美好
生活进行了阐释。对于繁忙的
都市人而言，有房子并不等于有

“诗意”，只有当房子里的人从精
神或心理上感到轻松愉悦，他们
才有诗意的可能。

一套房子如此，一个社区同样
如此。理想的社区，有个根本的衡
量标准，即居民的幸福感。很多人
怀念以往大院里街坊邻居见面打
招呼、有事互助的时光，那是一种
极为简单而又珍贵的生活温度。
现在高楼林立的社区，能否复刻或
提升这份邻里间的珍贵，将是这个
社区最独到的价值所在。

在岭南新世界，有不少在此
工作了十年甚至十多年的销售人
员，与接待过的看楼者或业主都
相处出“家人感”。一名销售人员
说，暑假的时候，一些销售同事的
孩子有时会到售楼部写作业，身
为父母的销售同事忙不过来，就
会有业主朋友过去帮忙照看小
孩，“这是多年来双方形成的信任
感。”喜欢跳广场舞的林阿姨说，

自己介绍了很多朋友购买这里的
房子，平时自己若有事走不开，都
会有朋友帮忙接孩子放学并带到
她们家里照看，完全不用担心。

而对于正在拼事业的很多
业主来说，家庭后方的安稳顺
心，无疑是他们能够专心奋斗的
保障，而这，也是不少企业主、医
护人员、设计师等选择安家岭南
新世界的主要原因之一。“社区
里有学校和相关教学机构，孩子
的教育问题不用我操心；老人家
在社区里也有很多伙伴且活动
很多，在家门口接送孩子和购物
都不用担心安全问题；社区的文
化活动比较丰富，邻居们交流互
动比较多，我们自己的社交圈层
也会扩大，在社区里发现新的合
作伙伴也常见。”在岭南新世界
已经居住了三年、刚刚又购置了
一套大四房的业主许先生说。

在新世界云耀的楼下，有一
条由云悦、云里两个商业体组成
的沉浸式商业中轴街区，这里融
合人文、时尚、商业、园林等多重
城市元素，给业主和周边居民带

来多元生活方式体验。2022 年
的中秋假期举办的“云里夜市”在
广州商业界成功出圈，不少业主
带着孩子参加，惊喜感叹这里的

“夜都市”体验，业主张老师说，社
区为业主们营造了非常好的文化
氛围，这对孩子成长非常重要。

幸福感，来自一点一滴温暖
感受的汇聚，烈日下物业人员为
老人的一次撑伞，邻里间的一句

“好久没见到你们，孩子没事了
吧”问候等，都在一步步成就“幸
福岭南人”的美好生活。

经过 20 年发展的岭南新世界已是全方位配套居住大城

云耀实现高质量交付

幸福的入住，应该有全龄互爱的社区生活温度
B

高品质兑现，持续实现业主多元居住需求
C


