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华润置地·天河润府

之 主打刚改需求
营销中心将开放

十年前，华润置地在奥体板
块建造华润天合项目，近日，华
润置地再度出手，华润置地·天
河润府（以下简称“天河润府”）
将开放营销中心和样板间，成为
其重回天河的又一项目。

记者从项目流出的规划图
了解到，天河润府主打刚需改善
定位，包括12栋32层住宅，主要
为两梯五户设计。项目首开 2、
3、4 栋，位于项目的东侧，靠近
茅岗路，涵盖建筑面积约 80-
128平方米的三房、四房产品。

以建筑面积约 81 平方米的
产品为例，作为华润在规划新
规定出台后的刚需产品，其户
型采光条件良好，客厅三面采

光，三间卧室都带有占据一整
面墙的采光面，主卧做到了南
北对流。此外，项目面积最大
的建筑面积约 130 平方米的四
房改善产品，全屋南北对流、开
放式厨房、主卧“L”字形大飘
窗、兼具采光和储藏空间的入
户玄关等，细节的设计让产品
的使用率较高。

该项目相关负责人介绍说，
项目的外立面进行了换新升
级。“项目采用了大面积玻璃幕
墙，搭配流畅的铝合金线条，同
时采用成本更高、工艺难度更
大的圆弧转角代替传统的直角
边设计，整体观感更加柔和，未
来将成为片区内颇具标志性的

建筑。”
值得一提的是，为了增强业

主的归属感和认同感，项目在
归家动线上也下了功夫。比
如，项目对红线外的街口进行
了景观升级，项目内部则精心
布置了珠水门庭润心桥、润境
归心水院等归家场景。在社区
运营方面，未来该项目将参考
成熟社区的形式，在项目内部
打造一个以探索与创造为底色
的 集 体 成 长 型 社 区 空 间——
More+ 梦 家 创 习 社 。 价 格 方
面，业内目前的吹风价约 6.5 万
元/平方米，总价大概 500 万元
出头可以上车天河东部。

（文/羊城晚报记者 黄士）

位于白云区嘉禾望岗板块
的国贸云上计划于下周首次开
盘，该项目距离地铁2号线、3号
线、14号线嘉禾望岗地铁站直线
约500米，由来自厦门的国贸地
产开发。

国贸云上紧邻大型商业综
合体云门 New Park 及大型社
区岭南新世界，岭南新世界经过
数年开发，社区内配套设施已经
非常完善，与其近邻的国贸云上
有望借助这些配套。据悉，未来
国贸云上还将自建 12 班幼儿
园、项目南部还将代建约 1.2 万
平方米的体育公园、规划 12 万
平方米的商业mall（上述方案具
体以实际规划为准）。社区内部
以定制化打造，为孩子们打造梦
想乐园。

据介绍，国贸云上规划建设
以蝶形设计的6栋楼，梯户比最
低做到两梯四户，1栋楼为板楼
设计，项目户型为建筑面积 85-
143 平方米的三房、四房，户户
朝南。国贸云上项目人士表示，
其通过执行半开敞空间面积上

限比例加大的新规，实现了全线
户型实用率超100%。

例如，85平方米的三房户
型，将可改造空间打通后，客厅
最大宽度达5.8米；123平方米四
房户型的客餐厨一体化设计令
整体开间可达6米。“我们打造了
跨级体验的自由大厅，全系产品
LDK一体化的设计、可分可合的

餐厨空间、多功能的主卧和全尺
寸的次卧，以及满足不同家庭结
构的X空间（即该空间内包含不
计入容积率建筑面积的设计，后
期 进 行 相 应 改 造 ，如 阳 台 空 间
等）。”项目相关人士表示，“目前
楼盘‘吹风价’为5.5万元/平方
米，首次开盘价会有优惠。”
（文/图 羊城晚报记者 徐炜伦）
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国贸云上

之 嘉禾望岗高使用率新盘
毗邻成熟社区

国贸云上建筑面积约 123 平方米的样板间空间较开阔
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2024年广州首场土拍
天河白云共两宗地流拍

1月 9日下午，天河区黄
村三联路 AT1007015 地块
和白云区金沙洲AB3702045
地块在广州市公共资源交易
中心挂牌出让。本次出让
的两宗地块，实际上是 2023
年广州末轮土拍中延期出
让的两宗地块。在 9日下午
的限时竞价中，由于无有效
竞买人出价，两宗地块最终
均流拍。

天河区黄村三联路地块
位于广东奥林匹克体育中心
附近，性质为纯居住用地，起
拍价为23.2812亿元，占地面
积 24847.82 平方米，最大计
容建筑面积为58244.19平方
米，体量并不大，折合楼面地
价约39800元/平方米。

地 块 所 属 的 广 氮 - 奥
体板块目前有不少在售的
一手项目 ，多家开发商云
集，竞争激烈，包括珠江花
城、联投文津府、保利天汇
以及即将入市的华润天河
润府 ，上述楼盘的楼价或
吹风价均在 5 万多-6 万多
元/平方米。

相比上述新盘，流拍的
黄村三联路地块虽然相对
更靠近地铁黄村站 ，但由
于周边主要是高校、体育
场、产业园区，加之地块本
身面积较小 ，不利于发展
居 住 氛 围 浓 厚 的 连 片 社
区。此外，地块另一劣势在
于教育配套，除计划配建的
幼儿园外，距离较近的奥体
东小学、执信中学天河校区
均在两公里范围外，不确定
性较强。在天河仍然限购、
奥体板块仍有大量一手单
位待消化的情况下，黄村三
联路地块流拍并非太过出
人意料。

同样在延期后依然流拍
的白云区金沙洲地块在体量
上要大许多，该地块位于金
沙洲东部，紧邻广州环城高
速，距地铁浔峰岗站近两公
里。地块占地面积 89614 平
方米 ，最大计容建筑面积
228158 平 方 米 ，起 拍 价
34.8375 亿元，折合楼面价约
15269元/平方米。

配套方面，由于地块周
边居住氛围已经较为浓厚，
商业、医疗、教育均比较成
熟，广百广场、广附实验学校
（金沙洲校区）、广州中医药
大学金沙洲医院等配套均在
地块周边1.5公里内。

与黄村三联路不同的
是，金沙洲板块已近较长时
间无新的宅地供应，流拍地
块周边主力供应均为二手
房，如深业江悦湾、保利西海
岸等，中介平台挂牌价在 3
万-4 万元/平方米，但即便
如此，该地块也并无房企参
与竞拍。在广州楼市回暖之
前，条件不够优越的非核心
地块，依然难以获得开发商
青睐。

广州发布2024供地蓝皮书
宅地数同比增24.6%

1 月 9 日，广州市规划
和自然资源局发布了《2024
年广州经营性用地供地蓝
皮 书》（ 以 下 简 称《 蓝 皮
书》），收录了共计 258 宗地
块，其中商服地块 119 宗，
住宅地块 96 宗，工业地块
39 宗，其他地块 4宗。《蓝皮
书》显示，2024 年广州供应
经营性住宅地块（涉 宅 地）
共 96 宗，与 2023 年蓝皮书
的 77 宗相比，增长幅度达
24.6%。

中心区内，住宅用地供
应以白云最多，达 17 宗，其
次是荔湾，共有8宗宅地，白
鹅潭、广钢新城、大坦沙均有
地块出让，市场较为火热的
天河、海珠各有3宗，多次成
为焦点的天河区世界大观地
块地块将于 2024 年出让第
三期部分，越秀区则是依然
保持零出让。

近郊方面，刚刚解除限
购的番禺在 2024 年有多达
17宗涉宅地出让，不过较为
分散，广州南站、大石、市
桥、石碁、化龙等板块均有
分布，而另一刚刚解除限购
的黄埔则是零供应，这也与
黄埔目前主要推进旧改项
目有关。

外围区域共有 48 宗涉
宅地块将挂牌出让 ，其中
花都区以 18 宗待出让地块
的数量占据全市首位 ，从
化也达到了 16 宗，增城、南
沙分别有 9 宗和 4 宗待出
让宅地。

（文/羊城晚报记者 范晗越）

2023年年底，世界大观二期
地 块 正 式 开 拍 ，越 秀 地 产 以
43.94 亿元斩获，折合楼面价约
44833元/平方米，项目也正式官
宣命名为越秀·观樾。

广州公共资源交易中心公
布信息显示，越秀·观樾项目容
积率 1.98，是近 5年广州中心四
区出让规模最大、容积率最低的
地块。因地块容积率低、靠近天
河核心区，且越秀地产再次落
子，这个有着天然环境优势的项
目，吸引了高净值客户对高端改
善产品的关注。

羊城晚报记者了解到，世界
大观板块将联合一期、二期、三
期地块进行连片开发，目前一

期、二期完成出让。根据规划，
世界大观二期将进一步升级片区
配套。一方面，地块自带约1万
平方米的滨湖商业，解决过去牛
奶厂的商业主要靠住宅底层商业
的难题；另一方面，地块还将配建
约2万平方米的道路升级交通路
网，解决片区出行难题。

值得一提的是，项目整体抬
高4-9米，规划了多栋13-17层的
小高层，保证了通风采光和开阔
视野。产品方面，项目主推建筑
面积约140-250平方米的四房改
善户型。其中，建筑面积约140平
方米的最小户型产品，这大概是
目前世界大观板块很少能买到的
小高层与南向兼具的高实用率产

品。此外，以建筑面积约190平方
米的四房产品为例，南北向双阳
台设计、主阳台开间达9.4米，餐客
厅采用LDKB一体化设计，主卧
270°飘窗，产品细节上的设计保
证了观赏山湖景色的完整性。

项目因定位为越秀地产高端
的“樾”系产品，高定的物业服务
也是其一大亮点。据介绍，为保
证服务品质，项目将启用国际金
钥匙联盟与荷兰国际管家学院双
国际认证服务。业内人士认为，
这个项目适合喜欢环境安静、舒
适养老及市区老业主置换群体，
有望伴随项目所处智谷片区
的区域价值提升而水涨船高。

（文/羊城晚报记者 黄士）

位于广州设计之都三期的
云筑上品计划1月开盘，该项目
由广州地铁地产开发，邻近广州
市司法职业学校（东校区），项目
距离设计之都已开园的核心区
不到2公里，设计之都现已建成
设计殿堂、红点广场等城市地
标，国际艺术潮流、先锋设计氛
围浓厚。

云筑上品周边的教育配套
包括黄边小学、龙江中学，商业
设施有时光汇广场等，项目将以
TOD（以公共交通引导城市开
发）模式开发，距离广州地铁 2
号线黄边站不到2公里，与14号
线二期鹤南站（在建中）距离约
200米。

同时，云筑上品还将以儿童
友好型社区的理念进行开发，建
设主题儿童社区文化室等多重
儿童友好空间。据介绍，项目将
儿童友好社区理念贯彻于园林
之中，以“15分钟步行出行范围”
和“1米高度”视角等量化标准，
推进儿童友好空间建设。另外，
项目还将致力于打造“全园零尖
角、植物零毒害、全程零障碍”的
公共活动空间，保障孩子的安
全，释放孩子自由嬉戏的天性。

从产品来看，云筑上品的产
品 为 89- 138 平 方 米 的“1+X
房”，据介绍，89 平方米三房户
型的客厅开间宽度接近 5 米，

“以前只有100多平方米的大平

层才能做到这种宽度，另外该户
型的主卧也有接近20平方米。”
另外，广州地铁地产表示，针对
白云区当地的美妆、皮具、服装
产业从业人员，项目调研了超过
150组客户，于大平层产品设计
中，加入了更多符合当地喜好的
优化方案，例如适合亲子互动的
宽敞方厅、阔景阳台、步入式的
衣帽间以及 138 平方米户型里
的U型厨房等，并预留了如扫地
机器人、电热毛巾架等多个生活
细节的空间点位。“参考周边楼
盘价格，云筑上品‘吹风价’为
4.5 万元/平方米，首次开盘将有
惊喜。”项目人士说。
（文/图 羊城晚报记者 徐炜伦）

刚刚过去的2023年，是

房地产市场尤为特殊的一年，

房地产市场供求关系发生重

大变化，1-11月全国商品房成

交规模跌至2013年以来同期

低位，市场再次筑底。与此同

时，2023年房地产市场仍处

在深度调整期，全年全国超

200个省市出台651次宽松性

政策，截至11月，70城中仅9

个城市新房价格环比保持正

增长，二手房价格环比70城

均进入下降通道。

虽然全国整体市场行情

一般，但广州楼市韧性仍在，

据克而瑞数据统计，2023年

全市成交量在政策利好支撑

下筑底维稳，回升至824万平

方米，同比增长7%，成交均

价为37873元/平方米，同比

微涨2%。尤其是9-10月份

政策利好不断出台，市场再度

回暖。全市高端物业市场继

续表现强势，千万元总价级别

的物业成交4993套，再度刷

新历史新高。

2023年落幕，2024年新

启。随着去年年底广州土地

拍卖重回“价高者得”，今年

年初城中村改造项目首推

“房票安置”，广州房地产市

场开年声势不断，为提高市

场预期、改善供求关系提供

了重要机遇。

在销售端方面，各开发商

正紧锣密鼓地为即将到来的

春节假期造势，尚未入市的热

门楼盘相继推出发售计划，据

广州中地行统计，1月广州预

计有14个项目将加快营销节

奏，并且集中在中心城区，其

中包括荔湾区花地湾板块的

万汇天地朗庭（加推），白鹅

潭板块的新世界天馥，还有即

将开放售楼部的天河区华润

置地·天河润府、越秀地产世

界大观项目“越秀·观樾”，番

禺区亚运城最新组团中海·天

幕湾将推出大平层产品，位于

白云区广州设计之都的国贸

云上和广州地铁地产云筑上

品 有 望 1 月 开 盘 正 面“ 抢

客”……对购房者而言，新盘

首推往往会有优惠价格，开发

商亦会在节前释放一系列购

房福利，有购房计划的市民可

在这段时间内多加关注楼盘

信息。

一 周 热 点

番禺区本月新开项目数
量并不多。自2023年 9月便
全面接手亚运城的中海在时
隔 4 个月后，推出了一个完
全由自己独立开发的全新组
团——中海·天幕湾。

目前，亚运城尚未开发
的地块已经所剩无几，而全
新的天幕湾组团正位于亚运
城中心岛尖处，北邻亚运城
喜街，西接亚运体育馆，东北
靠近广铁一中番禺校区、亚
运城小学，东南侧为广医二
院番禺院区。在亚运城这个
居住大城中，天幕湾组团在
地理位置上堪称得天独厚。

不过，天幕湾的货量并
不多，仅有两栋 23 层小高
层，共 88 套大平层单位，分
别为建筑面积约 180平方米
的四房两厅三卫户型和建筑
面积约 237 平方米的“4+2”
房两厅三卫户型，每层两户，
均有专梯入户。货量稀缺，
一方面与地块本身面积不大
有关，另一方面也可以看出，
中海希望在亚运城的核心区

域打造一款属于亚运城的封
面旗舰住宅，在一定程度上
改变亚运城“刚需”“睡城”的
刻板印象，据相关负责人介
绍，天幕湾组团对标的是中
海旗下的“府”系作品。

此外，对于整个亚运城
而 言 ，近期利好消息 并不
少。地铁 3号线东延段预计
年内通车，东延段终点便是
亚运城，届时通过地铁 3 号
线，亚运城前往中心城区将
更为便利。商业方面，目前
亚运城主要的商业综合体亚

运城广场也确定将在未来升
级为中海旗下的大型商业体
——环宇城，建筑面积也将
扩大至约12万平方米。

价格方面，天幕湾组团
也刷新了亚运城的上限，单
价在3.4万-4万元之间，部分
楼层的237平方米户型单价
更是突破4万元，参观样板房
需要验资100万元。据介绍，
项目首开的44套单位目前去
化率达到三分之二，180平方
米户型已经售罄。
（文/羊城晚报记者 范晗越）
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荔湾区新盘不少，花地湾
板块内中海、保利和万科三
雄争霸，令荔湾楼市热度飙
升；地铁5号线始发站滘口旁
边的新世界·天馥（以下简称

“天馥”），虽未直接加入上述
三盘阵营，但凭借新世界扎
根白鹅潭板块20年的口碑及
其对产品的升级，也成为1月
荔湾区必看新项目之一。

从产品供应看，该项目推
出的新品为建筑面积70-140
平方米的三房、四房，比中海
浣花里、保利和颂产品面积
段更广，也兼顾有万汇天地
部分大户型面积段。天馥产
品的最大优势卖点中，没有
目前市场上流行的极高赠送
面积，而具有新世界提出的

“均衡”空间：此批产品并未
追求字面上的高实用率，强
调的是通过合理的开间、进

深规划，保证每
间 房 的 舒 适 尺
度。从开放的89
平方米的三房样
板房可见，该户
型四开间朝南，
保证通风对流效
果，主人房和两个次卧尺度
刚刚好，不存在互相挤压问
题，次卧中的儿童房，不只是
能容下一张床，还给书桌、衣
柜等留出足够的空间，房内
也不会显得局促。

天馥是新世界中国产品
升级后 5.0 版本的新作，交楼
标准也同步提升。从样板房
展示的交付配置可见，松下、
博世、高仪等全球知名品牌，
在这里都能找到。项目相关
人士在推介交付标准时强调
了生活智慧，举个简单的例
子，很多定位较高的项目都

会配置洗碗机，但天馥选用
的 是“ 能 洗 净 蛋 渍 的 洗 碗
机”，理由是“老广”喜欢吃蒸
水蛋，但带有蛋渍的碗比较
难洗。

作为新世界中国在 2024
年首发新项目，天馥规划有6
栋住宅，规模不算大，但胜在
与逸彩庭园、凯粤湾等同集团
打造的大型居住社区为邻，出
行、教育等配套已很完善。现
场报价也较有吸引力，最低
300 万元可买三房，400 万元
可买四房。
（文/图 羊城晚报记者 陈玉霞）
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88席大平层，打造亚运城封面作品
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“5.0空间”均衡产品
报价300万元起

➡1 月广州多个楼盘加快营销节奏 徐炜伦 摄
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云筑上品

之

容积率1.98
天河低密山湖改善大盘

云筑上品建筑面积约 122
平方米样板间

创建设计之都儿童友好社区
紧邻在建地铁站

新世界·天馥现已开放


