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AA44楼市

或在二沙岛的飞盘运动中
欢呼呐喊，或在东山口的老城
街角中 Citywalk，在广州，当
下的年轻人越来越中意这座
城市带来的情绪价值。为何
选择在此安家？不论是已经
置业收楼的“90 后”，还是租
房安居的“00 后”，他们给出
了异口同声的答案——广州
给予年轻人家的松弛感，在花
开四季的羊城总能找到自己喜
欢的生活方式。

在广州买房给人的感触
是，“相对于其他一线城市，广
州的生活更具松弛感”。

“90后”林先生在天河区金
融城从事金融工作，2021 年底
选择在黄埔置业，去年底顺利
收楼。

选择安家在靠近天河的黄
埔区，首先是通勤时间方面的
原因，他优先考虑在靠近工作
地点的区域选房，其置业的小
区到金融城开车预计只需十分
钟左右；第二是性价比优先，其
选择的项目价格相对实惠，“4
万字头”的单价是目前他能够
承受的价格，且小区整体配套
比较满意，今年过年准备和父
母一起在新家迎春。

事实上，在广州能够一步
到位且提供置业最优解的选项
不少，但务实的年轻人还是会
选择让自己最舒心的生活方
式。林先生认为：“相对于其他
一线城市，广州的生活更具松
弛感。最终决定在广州安家、

买房，很重要的一点
在于这座城市独有的

烟 火 气 ，就
像我购入的
小区虽是旧

改项目，但傍晚时分站在阳台
欣赏不远处祠堂亮起的灯光，
工作的繁忙便会顷刻之间一扫
而空，这般万家灯火的烟火气
往往最是抚慰人心。”

说起新年愿望，林先生满
是期待。除了憧憬新的一年
会有更多的故事在新家发生，
也在盼望小区周边的城市界
面和交通规划建设在未来迎来
改善。

而租房则被年轻人群看
作“生活的松弛感不在于房间
的大小，而在于自我和解。”

“00 后”许小姐在 2023 年
大学毕业后来到广州就业，与
两位女室友合租在海珠的某小
区。虽然卧室房间仅有15平方
米左右，但用许小姐的话来说，
生活的松弛感不在于房间的大
小，而在于自我和解。

自我和解是当下年轻人的
一种生活态度。在许小姐的观
念里，买房子和租房子没有太
大的区别，两者都具备居住的
属性。“当买房不再是执念，租
房子就是一种自我和解。”喜欢
收纳的她总是能在家居空间里
找到自己的小天地，就像偌大
的城市总有一方属于她的舞
台。“我在卧室床尾的小空间放
置了一把单人沙发和小圆几，
桌上放置一盆广州花市淘来的
蝴蝶兰，空闲之余可以嗅着花
香阅读休憩。”

新的一年，许小姐下定决
心，每个月要坚持看完一本书
并写好读书心得。另外，要是
有更好的租房选择，她也会选
择搬家，只要人在广州，就必须
好好生活。

（羊城晚报记者 黄士）

仅用小部分成本支出，就能收获配套成
熟的生活体验，是城市奋斗者的安居法则。

“95后”湖南人黄先生在广州某大学毕业后，
渴望留在这座城市发展，可是在市中心，无论
是购房价格还是租房价格，都让当时刚步入社
会的他遇到了难题，这时，一则公租房通知为
他带来了希望。原来，黄先生符合申请广州公
共租赁住房的条件，经申请，他顺利在天河区
安了家，“这里租金实惠，距离工作单位仅两三
公里，附近还有大型商圈，生活很方便”。

如今，黄先生已在公租房生活近三年，不
时还会邀请朋友和远道而来的亲人作客，解
决住房难题以来，他的工作也逐步进入稳定
期。事实上，广州吸引了不少像黄先生这样
的年轻人，通过多元化的住房保障体系，他们
都实现了住有所居、住有宜居，为工作事业的
发展排除了后顾之忧。

租购并举 做好“低端有保障”

与以往相比，我国房地产市场的供求关
系已经发生了重大变化，满足不同人群的住
房需求，成为了各地住建系统亟待解决的问
题，“低端有保障、中端有支持、高端有市场”
的三元格局“多层供应”体系备受业界认可。
其中，“低端有保障”部分指的便是通过租赁
型的保障房，满足尚无购房能力群体的住房
需求，“中端有支持”则是除了满足刚性和改
善性购房群体的需求以外，还着力通过销售
型的保障房产品解决相关群体购房难题。

在广州，租赁型保障房产品包括公共租
赁住房、保障性租赁住房，而销售型的保障房
产品包括共有产权住房及今年 1月新推出的
配售型保障性住房，它们共同组成了多元化
住房保障体系。数据显示，2023年，广州市共
筹建保障性租赁住房 7.65 万套，基本建成公
租房 4441 套、共有产权住房 4214 套，发放租
赁补贴 18450 户。根据规划，2024 年广州将
建立健全以公共租赁住房、保障性租赁住房
和销售型保障性住房为主体的“租购并举”住
房保障体系，筹建配售型保障性住房1万套、
保障性租赁住房10万套，发放住房租赁补贴
1.8万户。

保障形式不断演变
满足多类人群住房需求

随着城市人群特征的进一步细分，住房
保障产品的保障形式亦在不断地发生变化。
在广州，公共租赁住房保障的群体主要是户
籍中等偏下收入住房困难家庭以及新就业职
工、来穗务工人员等其他群体，由政府发放住
房租赁补贴。随后 2021 年 7月，保障性租赁
住房模式被首次提及，主要面向新市民、青年
人等特定群体，其主要由市场主体建设运营，
这种房源的特点是建筑面积一般不超过70平
方米，租金要低于同地段同品质市场租赁住
房的租金。从全市筹建目标来看，保障性租
赁住房将成为未来一段时间内解决相关群体
住房困难问题的重要手段。

除了配租型的保障性住房，广州目前入
市销售的保障房产品主要是共有产权住房，
这种模式在2020年推出，与早前的经济适用
房以及市面上的商品房相比，购房者不需要
购买房子的全部产权份额，而是只申购一半
左右的份额（另一部分归政府所有），因此降
低购房成本。

“与动辄四五万元的单价相比，能够在广
州不错的位置用一两万元单价‘上车’，让我
们很动心。”来自佛山的陈先生有着结婚成家
的计划，满足共有产权住房申购条件的他对
此十分关注。据悉，共有产权住房主要面向
符合稳定就业等规定条件的广州市城镇户籍
无房家庭和非广州市户籍无房家庭供应，其
中已婚人士申购不受年龄限制；未婚、离异、
丧偶等单身人士申购的，应当年满30周岁，另
外，符合相关人才规定的不受户籍或户籍年
限限制。

今年 1月，销售型的保障房产品迎来“新
物种”，广州市首个配售型保障性住房项目在
黄埔区启动建设，配售型保障性住房的特点
是封闭流转，按保本微利原则配售，主要是面
向住房存在困难且收入不高的工薪收入群
体，以及城市发展所需要的引进人才群体。

“这两类人群，已经覆盖了共有产权住房
的保障范围，后续可以探索的空间将更大。”
广州大学房地产研究所所长、教授陈琳接受
羊城晚报记者采访时表示，配售型保障性住
房的推出，体现出“通过政府保障基本住房需
求、市场满足多层次住房需求”的顶层设计目
标，希望通过“租购并举”的住房保障体系，真
正打造出“有品质、可负担”的住房保障产品，
让各个群体都能实现住有所居，为年轻人和
外来人口融入广州，共享发展成果带来积极
作用。

（文/羊城晚报记者 徐炜伦）

新年新奔赴 目的地“广州”
羊城晚报记者 陈玉霞

春节过后，一场奔赴开启。川流不息的车流中，装载着

很多人的新年憧憬——到一座经济大城，寻找新的工作或商

机；到一座包容之城，继续打拼，为自己不懈的奋斗实现一

个“交代”。2023年地区生产总值超过3万亿元的广州，成

为节后这一轮高峰奔赴的目的地之一。

这座城宜居宜业的魅力，不仅让众多创业者就业者逐梦

成真，也让一批批“广漂”者居有定所、心有所安。新的一

年，走，到广州，回广州！

“一年多的时间证明，我从西
安坐上到广州的火车这一决定是
正确的。”毕业后收到广州企业入
职通知书的小沐，彼时怀揣着千万
种担忧踏上广州的土地，而今的
她，工作和生活可谓称心如意。一
份自己喜欢的工作，一群积极向上
的伙伴，一套小而温馨的房子，都
让小沐觉着这是一次值得铭记的、
正确的奔赴。

像小沐这样选择“到广州”的
年轻人还有很多。广州市团校、广
州市穗港澳青少年研究所编写的
《广州青年发展报告（2023）》提到，
82.28%的受访青年表示未来愿意
继续留在广州发展，31.51%的受访
青年表示会积极向亲友推荐广
州。其原因主要为大量的就业机
会（61.52% ）、丰 富 的 学 习 资 源

（58.74%）等。的确，对年轻人而言，
广州之“大”，最具象的体现是就业
机会、学习资源和学习机会都多，
但实际上，广州之“大”，还在于它
的包容和保障，在于让选择落地于
此的人更容易心安。

广州的包容，在摩天大楼与城
中村之间，在米其林餐厅与大排档
之间，在百万豪车与地铁公交之
间，在办公室“今年计划怎么冲”与
菜市场“今日啲青菜好靓”之间，当
然，也在“老广州”和“新广州”之
间。很多人说，在广州，不论是穿
着“人字拖”，还是西装革履，都可
以活得很舒适。在广州，无需刻意
迎合谁，只要你自带善意，就能融
入这里的生活。正如在合适的人
面前，他们都可以做回最舒服的自
己那样。

精神文化的融合，可以让新到
广州的人，慢慢消退忧虑；多元的
住房体系，则可以让他们尽早心
安。在广州，“4万字头”的单价，已
可以在生活配套齐全的中心区购
置房产，这是广州对想要安家的年
轻人极为友好的一面；各种保障性
住房，覆盖群体也越来越大，不论
是租房还是买房的需求，都可以得
到满足。很多年轻人心满意足地
把家安在公租房里，开始他们在广
州的全新生活。在这里，他们身有
所居，心有所安。

新的一年里，开往广州的列车
还有很多趟，一头系着乡愁，一头
载着梦想；一头根植过去，一头开
启未来。

愿大家的每一次奔赴，都能奔
向更明媚的春天。

“让工人们和家里人多团聚
几 天 ，我 们 迟 几 天 再 回 广 州 开
工。”来自江西赣州的良哥，目前
在广州白云区有一家自己的工
厂，他口中的“回广州”三个字，自
然之中能读出十足的干劲。于他
而言，回广州和回赣州是同一个
概念，两地都有他的家，一个新
家，一个老家。

十多年前，20 多岁的良哥跟
着他的同乡来到广州谋生计，在
白云区一家机器制造厂做工，聪
明好学的他，从工人慢慢做成了
领班，而后自立门户，从开始的百

来平方米的小车间，逐渐变成了
现在的拥有两栋工业建筑的机械
公司，良哥也变成了员工们口中
的“良总”。借着广州交易会、各
大展会及互联网平台，他的生意
从内销为主变成了内外销兼具。
因希望孩子能在广州接受更好的
教育，良哥把家安在了白云区，通
过积分入户，正式成为广州人。

和良哥一样，到广州奋斗、逐
梦并最终梦成的人，还有很多。
他们当初选择奔赴广州这个目的
地，或许只觉得广州是个大城市，
是个人口过千万的发达之城。奋

斗 之 后 ，他 们 会 发 现 ，广 州 之
“大”，不仅在于地域和人口，更在
于机会和作为。2012 年至 2021
年广州地区生产总值年均增长
7.7%，增速高于全国（6.6%）和全
省（6.9%）的 平 均 水 平 。 到 2023
年，广州地区生产总值突破 3 万
亿元。一座经济持续增长、各种
资源密集汇聚的创新实干之城，
意味着其发展力、创新力、扶持与
促进力等都将优于很多城市，遍
布于各行各业的种种机会，或许
就是“广漂”者人生的转折点。在
这座城里，越奋斗，越有“机”。

丰俭由人的广州楼市
让定居有了更大可能

数说
“刚需”产品供应丰富

2023年，是楼市分化愈发明显的
一年，据中指院数据，2023 年广州商
品住宅销售金额前20位的项目中，以
刚需为主的项目几乎消失不见。但这
并不意味着刚需产品无人问津，恰恰相
反的是，在销售面积前20位的项目中，
亚运城、星河东悦湾、国贸学原等众多
外围区域项目上榜，这样的反差意味
着，部分刚需项目的单价正愈发平易近
人，对于以自住需求为主的“新广州
人”来说，这正是“上车”的好时机。

据中指院数据，2023年，增城区、
番禺区、黄埔区住宅销售面积位居广
州市前三，同比2022年，南沙、花都、
白云三区销售均呈增长趋势。成交
面积段方面，100平方米以下的刚需、
刚改面积段户型成交占比达49.8%。

与之相匹配的是外围区域庞大
的库存量，截至2023年 12月，广州市
一手住宅整体库存量为 1080 万平方
米，增城、番禺、南沙、花都四区位居
前四，分别为228.3万、174.6万、149.1
万、109.5 万平方米，占据全市近 7成
库存，而除去因大学城、长隆-万博等
部分板块拉高平均价格的番禺，其余
三区2023年成交均价均在3万元/平
方米以内。

广州楼市
价格跨度大，产品选择多

据中指院数据，2024 年 1 月，深
圳十区中，除大鹏新区外，一手住宅

均价最低的是坪山区，为38308元/平
方米，这一价格要高于同期的增城、
南沙、从化、花都。以 70平方米作为
首套住宅的参考标准，定居深圳坪
山，至少需要准备250万元，而在定位
相似的广州增城、花都，总价 200 万
元左右，有大量项目可供挑选，门槛
要低不少。

以被视作刚需天堂的增城新塘
板块为例，由于坐拥新塘老城相对成
熟的配套以及与铁路新塘站同步落
地的一系列新配套，新塘一直是增城
区最具竞争力的板块之一，也一直有
大量新住宅楼盘供应。越秀星耀
TOD、华润置地公园上城、金茂万科
四季都会、晓风云著……十多个项目
扎堆，虽然有广大附中旗下学校、地
铁13号线等配套的加持，但新塘板块
均价在2.8 万元/平方米左右，对于新
广州人来说是性价比之选。同等价
位下，这类生活配套尚可、到市区公
共交通通勤时间在一小时左右的区
域还包括白云钟落潭、南沙金洲、番
禺亚运城等一众板块。

舍弃一定的城市界面要求，先以
实惠的价格购房安家，对不那么宽裕
的新广州人来说更为实际，但如果有
一定积蓄，在 300 万至 400 万元的价
格段，城区项目也并非高不可攀。在
番禺，大学城与万博CBD之间的国际
创新城有越秀大学星汇城、越秀大学
星汇锦城、星河盛世锦城等多个项目
可选，依靠南大干线与周边一众高
校，社区氛围与城市界面得以有所提
升。在黄埔，已经发展多年的科学城
板块以其成熟的配套让消费者用真
金白银砸出了市场认可度。就连属

于中心城区的荔湾，在年末也依靠花
地湾板块的项目，在 300 万至 400 万
元价格段分走一杯羹，同时也让广钢
板块价格回调。

一直以来，广州都以其在一线城市
中独一档的包容性著称，根据58同城
发布的《2023 年毕业季调研数据报
告》，广州以 15%的选取率，成为“00
后”毕业生最青睐的首选工作城市，对
于无数平凡的劳动者而言，生活成本与
安居门槛相对更低的广州，承载了更多
对美好生活的向往。价格跨度大、产品
类型选择多的广州楼市，让广州与其他
一线城市相比有了更多“上车”的可能，
让定居变得不仅仅是一个“梦”。
（文/图 羊城晚报记者 范晗越）
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增城区 228.3 151

番禺区 174.6 125.5

南沙区 149.1 103.6

花都区 141.0 90.2

白云区 109.5 74.6

荔湾区 107.4 55.0

黄埔区 106.3 111.8

天河区 66.7 36.8

从化区 50.5 33.6

海珠区 35.1 41.8

越秀区 11.3 1.6

区域 库存量 销售面积
（万平方米） （万平方米 ）

中意城市情绪价值
年轻人在广州找到家的松弛感

一座奋发向上的机遇之城

一座让人心安的幸福之城

广州多元的住房供应体系，让更多人
可以在这里安家 陈玉霞 摄

多元化住房保障体系
实现城市奋斗者的安居梦

新塘板块有大量项目可供挑选

全新的全新的20242024年年，，龙精虎猛的精气神不可少龙精虎猛的精气神不可少 陈玉霞陈玉霞 摄摄

作为广东房地产企业的大本营，广州吸引了众多开发商在市场中竞争，不论是总部位于
广州的越秀地产、保利发展，还是总部位于广东省内的华润置地、万科，都将广州视为重要市
场，往往让新的产品与前沿的理念在这里先落地试水。开发商的百花齐放，为市场带来了丰
富的选择。

海珠、天河CBD的高端住宅对大多数人来说或许门槛有点高，但在同属中心城区的
荔湾，4万-5万元的单价也并非完全没有选择空间。在黄埔、番禺、白云，2万-5万元的单
价，可供选择的优质新房并非一片空白，即便是对于月薪大几千、首付款准备不多的年轻
“广漂”一族，增城、花都、从化也有大量总价不超过200万元的刚需入门产品。年轻人选择在活力满满的广州安家乐业 黄士 摄


