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文/图 羊城晚报记者 黄士
回望2024年的番禺楼市，广

州 11 区“模范生”可谓名副其
实。根据克而瑞相关数据，去年
番禺网签 10083 套、网签金额
458.37 亿元，位居广州网签金额
第一。

一方面，番禺多个板块的配

套加速兑现，长隆万博、大学城、
番禺广场、广州南站等板块配套
日渐成熟。去年年底番禺的土
拍市场更是再度迎来了民企的
身影，龙湖、绿城的入场进一步
印证番禺楼市的广阔前景，业内
也持续看好番禺的宜居属性。

另一方面，当前番禺的新盘
供应充足，价格区间大致在 200
万-1000 万元之间，丰俭由人。
以备受市场瞩目的长隆万博板
块为例，据羊城晚报记者不完全
统计，目前在售的项目包括越
秀·万博城、长隆万博悦府、新世
界耀胜尊府、越秀瑞麓府、珠江
铂世湾、龙湖·御湖境等，为改善
型置业者提供丰富的购房选择。

与此同时，刚需群体在番禺
同样能找到“理想家”。以国际
创新城板块越秀·大学·星汇锦

城为例，该项目致力于打造面向
年轻人的住宅产品，首付约38万
元起。另外，在广州亚运城板
块，中海亚运城天际项目主推建
筑面积约 88-129 平方米的三
房、四房，周边的配套相对成熟、
生活氛围也比较浓厚，是番禺当
前拥有较高性价比的楼盘之一。

在高端住宅表现方面，番禺
的成绩也比较亮眼。其中，去年
拥有 3 套“2 亿+”成交的星河湾
半岛五號，成为高净值群体抵御
风险的资产配置优选。另外，位
于番禺莲花湾板块的凯德·山海
连城在近期上新建筑面积约85-
135平方米的头排海景小高层现
房，同时还有建筑面积约 203-
211平方米的叠墅。

在商住公寓表现方面，番禺
同样吸睛。以番禺新地标广州

足球公园项目为例，在去年底其
首期 6 栋平层公寓迎来交付，
2504 户业主拿到期待已久的新
家钥匙。2025年，项目不仅将迎
来包括足球场主体完工及投入
使用在内的多个重要节点，复式
公寓也将于7月迎来收楼时刻。

值得一提的是，2025年番禺
将 迎 来 多 个 重 量 级 项 目 的 亮
相。去年年底绿城在番禺广场
拿地的项目，于近期公布了案名
——绿城玉海棠。根据该地块
此前的规划，明确提到阳台占比
上限可突破至25%，业内吹风该
项目将主推建筑面积约 105、
118、138 平方米的四房产品，使
用率高达 130%。另外，长隆万
博板块标志性项目锦绣香江也
将在新年补充供应，进一步满足
番禺CBD的市场需求。

安家广州，新年置业热门新货推荐
羊城晚报记者 黄士

新货供应充足，多个新面孔即将亮相

岭南更在江南外，此心安处
是吾乡。千年广州，具有在云山
珠水间涵养宜居城市的气质，这
里自古以来不仅是岭南文化的中
心地，也吸引着历代文人骚客在
此留墨添香。

一座城市是否宜居？市民最
有发言权。2024 年 10 月广州市
统计局发布的一份万户居民调查
数据显示：七成市民认为广州越
来越宜居，逾九成市民愿留在广
州安居乐业。

寻古问今，安家广州是穿越
沧海桑田的精神符号。值此游子
归家、阖家团圆的新春佳节，人们
对于家的渴望愈发强烈，购房置
业的需求也随之高涨。根据广州
市住建部门的相关数据，今年 1

月 1日至 16日期间，广州市一手
住宅网签面积为44万平方米，同
比增幅达109%，楼市迎来蛇年的

“小阳春”。
此外，羊城晚报记者在近期

的踩盘过程中了解到，广州多

区的热门楼盘在春节期间“不
打烊”，紧锣密鼓利用假期继续
冲刺销冠，其中有项目通过富
有岭南文化特色的手工沙龙活
动吸引本地购房者，也有部分
项目选择加大优惠力度，以一

口价特惠房源、送管理费、全民
营销奖励加码等营销方式迎接

“ 春节档期 ”。 在业内人士 看
来，当前广州新房市场的成交
氛围浓厚，正是购房置业的好
时机。为助力羊城置业者新年

“焕”新家，新年置业大赏在梳
理广州各区当前新盘态势的同
时，将热门又极具性价比的楼
盘献给购房者。

文/图 羊城晚报记者 陈玉霞
不一样的天河楼市已经呈

现。这是一个可以同时满足刚需、
刚改和高端需求的市场，是一个置
业门槛从三四百万到三四千万、甚
至上亿元的市场。羊城晚报记者
统计发现，2025年天河区可售的
楼盘数量将超过30个。货量的增
加，对于购房者而言，就意味着选
择性更为丰富，更重要的是，楼盘
的性价比也将更具吸引力。

对于想在广州安家的年轻购
房群体而言，天河已不再“可望不
可即”，相反，三四百万元已经能
在该区置业安家，亲民程度可谓

“超乎想象”。如珠江花城、保利
天汇、天河润府、广州城投·天禧、
中建·天河精诚壹号、能建·天河
麓誉府等项目，均有两房三房产
品供应，在一些促销的项目中例
如珠江花城、能建·天河麓誉府、
广州城投·天禧等楼盘，400万元
左右能购置三房。如果将预算提
高到五六百万、六七百万，可选购
的产品将更为多样。

春节期间，天河区绝大多数
项目都会推出多重购房优惠，例
如珠实地产春节期间将推出红
包墙、新春福袋、新春年货等好
礼，成交指定项目户型，买家还
可获赠品牌家电礼包、品牌电子
产品等；广州城投·天禧项目，将
推出一口价精选单位、成交送10
万元全屋家电礼包等活动。

新年新盘推荐

天河都荟

珠实地产联合广州城投、天

河投资打造的天河都荟项目，位
于智慧城核心片区，是今年刚需
置 业 群 体 值 得 关 注 的 全 新 项
目。主要理由之一，是周边配套
已比较完善，距离地铁 21 号线天
河智慧城站直线距离约 600 米，
周边还有智慧城广百广场等商
业体及教育配套。

项目首推约 284 套住宅，建
筑面积在 72-152 平方米之间，所
有户型均朝南且具有高使用率，
层高 3.15 米起。户型各具特色，

例如 72 平方米户型配有入户花
园，85 平方米户型阳台长度约 6
米。项目全屋精装交付，标配中
央空调，并引入华为智能系统。

保利金融城项目

今年天河楼市的高端项目，
保利“三星”（冼村、绢麻厂、临江
大道北项目）其实都值得关注，其
中金融城片区内临江大道北侧地
块（即南方面粉厂地块），因地理

位置、规模等优势受到高度关注。
该地块楼面地价折合约 6.7

万元/平方米，因具有南向望江
优势，在中心区的竞争力就增强
不少，从地块规模、地价和保利
的开发经验看，该地块势必做高
端项目，业内消息称将会打造比
琶洲天悦还高的产品系列。保
利的高端项目如海珠区保利天
悦、荔湾区保利珠江天悦等，都
具有相当市场地位。金融城项
目，值得拭目以待。

新春置业之天河区

总价最低不到400万，新春置业亲民价超乎想象

天河区热门项目新春期间推出多重置业礼，图为珠江花城

新春置业之海珠区

越秀桂悦东晓作为广府系项
目融入大量广府设计元素

图/黄士

旧改新作即将入市，高实用率项目吸睛
新春置业之白云区

“旧改大户”带来丰富多元的住房产品
新春置业之黄埔区

新春置业之荔湾区

新盘大盘陆续推新，置业门槛不到300万元

新春置业之番禺区

2024新盘网签过万套，刚需改善丰俭由人

荔湾区总价300万元能购得三房

文/图 羊城晚报记者 陈玉霞
2024年，荔湾区以超过6700

套的一手住宅成交量，撑起广州
市中心四区成交的一片天。其
中，新世界·天馥、保利珠江天悦、
万科理想花地、越秀珑悦西关、保
利雅郡等项目，让荔湾区楼市再
现了开盘首推即售罄、开盘去化
过百套等热销行情。荔湾区官方
认为，房地产热销的背后，反映了
荔湾产城融合发展成效逐步显
著、发展前景广。

虽然 2024 年荔湾区供地极
少，但不影响 2025 年楼市供应
量。羊城晚报记者初步统计得
知，2025 年荔湾区可售项目将
近 30个，供应结构非常丰富，最
低入市门槛不到 300 万元，当
然，也有高端江景产品推售，总
价一两千万元的产品也有较多

选择。

新年新盘推荐

万科理想花地

推荐该项目的理由，是因为
其规模以及由此带来的齐全配
套 ，便 利 的 生 活 是 该 项 目 最 大
卖点。

“理想花地”位于荔湾花地
湾，总规模约 1 平方公里，建筑面
积 约 300 万 平 方 米 ，集 住 宅 、商
业、办公等多元业态于一体。规
划约 38 万平方米产业服务综合
体、约 18 万平方米城市级商业集
群、约 7.5 万平方米社区及街区
商业、约 2.5 公里滨水绿带、约 27
公顷立体开放空间。目前项目
旁边的医院和社区内的名校已
经投入使用。

项目产品供应也比较丰富，
各组团定位差异化，中小户型和
改善大户型都有。

保利·珠江印象

该项目属于全新项目，目前
已接受咨询登记。推荐理由最
主 要 是 该 项 目 的 产 品 设 置 ，是
69-113 平方米的单位，这种面积
段的产品，在现阶段的荔湾区楼
市中属于供应紧缺类，若想在荔
湾区选购 80 平方米以下的户型，
目前能选的只有珠实广钢花城、
新世界天馥和越秀珑悦西关，但
此类产品属于畅销款，因此可选
的不多，保利·珠江印象新品入
市，可以适当满足刚需群体置业
需求，按保利的操盘规律，首批
产 品 预 计 三 百 万 元 左 右 可 入

市。而且，这是一批能望江景的
中小户型。

项目距离东沙地铁站七八
百米，周围也有商业综合体，自
配 6 班幼儿园等。

文/羊城晚报记者 范晗越
2024年的海珠区楼市，是广

州改善需求的聚集之地，上半年
入市的中海大境、年中入市的保
利燕语堂悦以及海珠区长期以
来的明星项目琶洲南TOD都取
得了喜人的销售成绩。不仅如
此，以燕语堂悦为代表的一批海
珠西新规改善盘在下半年逐渐
成为一种趋势，“小组团、高实
用、新配套”的热销密码令不少
开发商热衷于打造此类项目。

2024年，海珠区共出让涉宅
地 8 宗，为三年内高峰，其中包
括保利琶洲南三地块、绿城海珠
客运站地块、中交三滘立交地块
等，仅海珠西便有 5 宗，预计都
将于 2025年转化入市。而除上
述尚未确定案名的新地块外，已
经摩拳擦掌准备在新年大干一
场的新项目还包括位于燕岗的
中建天钰、越秀熙悦江湾以及位
于晓港的越秀广府系新作桂悦
东晓。

此外，除中海、越秀、保利等
海珠区供应大户外，2025 年还
将有部分“新面孔”开发商进军
海珠区，包括拿下海珠客运站地
块的绿城中国，以及竞得三滘立
交地块，首次进军海珠楼市的中
交集团。

新年新盘推荐

海珠区全新项目推
荐之越秀桂悦东晓

桂悦东晓是越秀地产全新
的广府系项目之一，位于海珠区
东晓路与前进路交汇处，距离地
铁 8 号线晓港站仅 600 米。

项目规划户数 565 户，容积
率约 5.0，是海珠西近一年来较
为典型的小组团，产品面积段为
建面约 88-117 平方米，是典型刚
改产品，与周边二手业主改善需
求相契合。

与不久前刚入市的荔湾区
珑悦西关项目类似，项目园林设

计融入广雕、千年广绣、广府花
窗等元素，广府韵味十足。而作
为典型的海珠西刚改项目，桂悦
东 晓 的 各 类 配 套 均 相 当 成 熟 。
教育方面，周边两公里内有多所
第一、二梯队的中小学。生活方
面，临近江南西商圈等多个繁华
商圈，购物、娱乐等消费需求轻
松满足；附近还有中山二院、广
医二院等三甲医院，为家人健康
保驾护航。

中建·白云之星项目效果图
受访者供图

越秀·云悦因较高阳台占
比而备受关注 黄士 摄

文/羊城晚报记者 徐炜伦
新年前后，广州市白云区楼

市持续保持热度。原因一是主
城全新项目入市，高性价比吸引
更多中心四区买家关注；二是全
新旧改项目发布，给予春节后的
白云房地产市场更多期待。与
此同时，白云区众多楼盘“丰俭
由人”，房价能满足刚需刚改及
改善性购房需求，既有如钟落潭
板块单价“1万字头”的，也有符
合高端居住需求的如白云新城
板块，单价7万-8万元。

新年新盘推荐

中建·白云之星

2024年设计之都多个项目入
市，让该板块成为白云区楼市热
度最高的板块之一。如今，中建
三局携全新项目入市，为设计之
都楼市“再添一把火”。据了解，
此次中建三局操刀的项目为黄边
村旧改项目，目前已在凯德广场
设立城市展厅供市民咨询，将首
推 128-226 平方米的计容新规大

户型产品。从案名“中建·白云之
星”来看可见中建三局对该项目
的重视，据悉“中建之星”是中建
三局城投重点开发的高端产品
系 ，旨 在 打 造 地 标 级 城 市 综 合
体。“中建·白云之星”为“中建之
星系”广州首作，将以“国家三大
工程、新城建、智能建造、好房子”
四大发展理念为引领，打造计容
面积约85万平方米的人居大城。

越秀·云悦

在 2024 年最后一个月，如果
要选白云区热度最高的楼盘，越

秀·云悦无疑首当其冲，该盘位于
梅花园板块，与中心四区的天河
区近在咫尺，周边还有成熟的交
通、商业、医疗等配套，推出 88-
105 平方米的四空间产品，其约
25%的阳台占比，更大幅满足了
购房者对高实用率产品的期待。
据楼盘介绍，去年 12 月初，越秀·
云悦首开即“日光”（开盘当天实
现 100%去化率），目前加推产品
售价约 5.5 万-6 万元/平方米。
据悉，该楼盘属于越秀“城市焕
新”系列，提出“小盘大作”理念，
用造酒店的手法造楼盘，为业主
带来更高层次的生活场景。

中交四航·珠江春样板房

新春置业之南沙区 新政频出，“卷”起来的南沙利好消费者
文/羊城晚报记者 范晗越
据克而瑞数据，截至2025年

年初，南沙区住宅库存面积约为
176.3 万 平 方 米 ，库 存 套 数 为
14948套，去化周期为21.3个月。

早在2024年 9月，南沙便在
广州市解除住房限购的政策实施
前先行抢跑。2025年开年不久，

南沙区便又一次率先发布《南沙
区关于促进房地产高质量发展的
若干措施》（以下简称《措施》），
提出要探索“购房入学”，试点建
设新型产业社区等举措。南沙区
还在《措施》中提出，“通过‘户属
大阳台’‘空中共享庭院’‘阳光
地上停车库’等核心要素改革创

新，先行探索、建设一批立体园林
住宅”，预计将推出更多类似的四
代住宅试点项目。

2024年年末，广州市首个第
四代住宅——招商林屿境入市，
作为首个四代宅，项目通过户属
空中花园的方式将实用率大幅
提升至约140%，首开当日，该项

目建筑面积约110和 125平方米
的两款户型共计货量 97 套，却
受到了高达400余组认筹，产品
得到了市场的认可。

产业社区方面，位于庆盛板
块的越秀天悦云啟及位于万顷
沙板块的南沙开建源筑新城则
都有望成为试点的样板，前者背

靠香港科技大学（广州）和港人
社区规划，在产学研一体方面已
有一定建设成果。后者则位于
建设中的南沙枢纽附近，周边有
南沙生物谷、明珠科学园等多个
投资额超 30 亿元的产业园区，
居住需求密集。

新年新盘推荐

南沙区全新项目推
荐之招商林屿境

项目位于横沥岛中心区域，
距离地铁 18 号线横沥站仅约 400
米，未来可通过地下空间直连。
项目容积率仅 2.5，总户数约 800
户，包括建面约 82、110、125 平方
米三至四房产品。通过 40%的全

赠送空中花园及 25%的宽敞阳台
空间，部分户型实际使用率最高
可达约 140%，项目首批成交均价
约为 2.7-3.3 万元/平方米。

横沥岛首所学校预计将
于年内开始招生，结合已经投
入的中山大学附属第一医院
和地铁18号线，横沥岛将
于 今 年 同 时 满 足
学 校 、医 院 、地 铁
的居住要素。

文/图 羊城晚报记者 徐炜伦
多年来，黄埔区的城中村

改造项目一直在广州各区排
前，从而转化出众多商品房项
目。目前，黄埔区已形成知识
城、科学城、海丝城三大片区，
由于各片区承担的城市功能、
与主城区的空间距离、当地配
套的成熟程度均不尽相同，黄
埔区住房产品类型呈现出丰
富多元的特点，例如海丝城板
块（原“老黄埔”）主打临近主
城，配套成熟，部分楼盘可直
望珠江；科学城板块则更加凸
显产业优势，高精尖人才聚
集；知识城板块突出高性价比
以及城市绿化景观优势。从
近年来多个旧改项目的入市
情况来看，具备产品特色、文
化特色、配套特色的楼盘更能
够在市场上脱颖而出。

新年新盘推荐

中建玖合·未来方洲

作 为 黄 埔 文 冲 东 旧 改 的

核心项目，中建玖合·未来方
洲区位优势显著，周边有广州
地铁 5 号线文冲站、13 号线双
岗站，半小时内可通达“珠江
新城-广州国际金融城-琶洲”
三大广州 CBD，对于在天河工
作以及想靠近中心区置业的
品质首置、首改购房者都具有
较大的吸引力。该项目是广
州首个岛链式开发模式项目，
让江北、文元、渡头三大组团
都拥有高浓度、高品质生活配
套。该项目于 2024 年 10 月首
开文元组团，迅速成为海丝城
楼市新热点，共规划 9 栋超高
层住宅，推出约 79-142 平方米
高实用率三房、四房，兼备人
性化收纳系统和全屋智能系
统，均价约 4.3 万元/平方米。

中交四航·珠江春

1 月初，黄埔区珠江村旧
改 项目正式开盘，案名为“中
交四航·珠江春”，该项目可谓
是黄埔区鱼珠湾商务区片区

新房项目中最靠近天河区的
一个，距离天河区的广州国际
金 融 城 东 区 直 线 距 离 约 3 公
里。另外，该项目与黄埔港一
路之隔，拥有周边其他项目都
甚少具备的江景景观优势，该
项目也深知这一亮点的价值，
采用点状布局，所有户型均采
用朝南设计，望江户型将窗外
美景尽收眼底，此外，项目被
三大山体公园环绕 、拥有 1.2
公里珠江河涌活力水岸，目前
推出约 130-180 平方米四房产
品，各户型单价 4.5 万-7.1 万
元不等。

番禺城市界面进一步提升


