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“现象级”热销项目，总销额突破300亿元
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《哪吒 2》票房过百亿元，开创中国影
片票房历史，这是该影片品质实力的最佳
印证。百亿元的成绩来之不易，文化、技术
的传承和创新，链条资源的合力托举，营销
策略的精准发力等，成为“哪吒”的风火
轮、混天绫和乾坤圈，共同造就了中国动画
冲破百亿元票房天穹，使其正式迈向这个
领域的星辰大海。

不论是在影视领域，还是在房地产

领域，从来都不会有天上轻易掉下的奇
迹。广州房地产界出现的一个个销售额
达到百亿元的楼盘，一样离不开自身优
秀的产品研发、环境规划、配套打造，一
样离不开房企花重金邀请国内和国际顶
级人才共同打造同一项目，一样拥有“没
有‘城’，我就为买家造出一座生活大城”
的发展理念和落地建设，一样拥有市场
上良好的口碑。

近三年来，广州总销售额已超过或将
超过百亿元的楼盘，不仅有位于天河、海珠
等中心区的，也有位于黄埔、番禺等热门区
域的。既有成交均价超13万元/平方米的
豪宅项目，也有均价在5万元/平方米左右
的刚需和刚改型项目，且现阶段仍有产品
可售。百亿元的销售业绩中，有房企敬畏
市场做出的努力，也体现出市场对它们的
高度认可。

自2022年推出以来，琶洲南TOD
迅速在广州楼市中崭露头角，更是刷
新了全国高端住宅市场的多项纪录。
克而瑞相关数据显示，该项目在 2022
年至2024年的全国商品住宅累计成交
金额中排名第一，总销售额为 337.56
亿元。在业内看来，为何一个套均总
价超2000万元的高端住宅项目能持续
热销？其背后是城市价值、产品力与
政策红利的共振效应。

难以复制的区位稀缺性是琶洲南
TOD热销的关键原因之一。该项目位
于广州“珠金琶”黄金三角核心——与
珠江新城、金融城仅一江之隔，坐拥琶
洲人工智能与数字经济试验区的产业
红利。此外，项目以“CBD+TOD+
POD”模式打造建设，既是地铁上盖的
交通枢纽，又依托滨水公园与空中高
线绿廊，实现“繁华与静谧共生”。这
种融合轨道交通、生态资源与城市功
能的开发模式，在全国范围内具有开
创性，持续吸引高净值人群购入。

优秀的教育配套也是琶洲南 TOD
的核心竞争力。2024 年 9 月，项目官
宣引入广东实验中学，对该楼盘配套
的九年一贯制学校进行合作办学。

广东实验中学是广东省教育厅直属
的省级重点中学，也是广东省首批国
家级示范性高中，其旗下学校的入驻
一定程度激发了家长群体的置业需
求，形成“教育+豪宅”的双重价值锚
点。

值得一提的是，广州国企龙头越
秀地产深耕TOD开发，已累计打造20
余个轨交综合体，其资金实力与交付
保障不断给予购房者信心。与此同
时，广州地铁的深度参与，也进一步强

化了琶洲南TOD的交通与城市运营优
势。

对于购房者而言，琶洲南TOD的
热销揭示了一个道理：在分化加剧的
楼市中，占据城市核心资源、兼具产品
力与品牌力的资产，更容易穿越周期，
成为财富的“硬通货”。而对于城市而
言，这一“现象级”热销项目的诞生，正
是广州从“刚需之城”向“品质之都”转
型的缩影。

（文/图 羊城晚报记者 黄士）

考虑到中海大境项目的前身——
上涌果树公园北侧地块近 128 亿元的
土拍成交价，项目销售额破100亿元自
入市起便板上钉钉，当时唯一的疑问
在于，需要多久实现？中海地产交出
的答卷是半年。

据中海地产公布的数据，2024 年
10月 16日，中海大境项目的累计成交
金额便突破100亿元，而此时距项目入
市仅约半年。据中海地产有关负责人
介绍，仅 2024 年国庆假期，即广州市
全域解除限购后首个假期，项目便获
13亿元成交额。

该项目地处海珠区地理中心附
近，中海大境在先天的区位上便占尽
优势，除去周边原有的万达广场、合生
广场等商业配套外，海珠区三大湿地
公园——海珠湖、上涌生态科学园、海
珠国家湿地公园为项目带来了城区住
宅罕见的自然资源；另一方面，新滘快
速路、地铁环线 11号线上涌站又使得
项目的交通相当便利。

不过打造产品就好比作画，仅有
优质的宣纸徽墨并不够，还需要作
者的美学功底为二者赋予灵性。而
作为老牌开发商，中海地产在打造
高端住宅方面并不缺经验，此前广

州便已有映澜台为代表的高端项目
获得市场认可。在产品线上，大境
项目打造全系南北对流户型，交付
标准除高端住宅标配的智能家居、
全屋新风等系统外，还包括全屋不
锈钢水管、中央直饮水系统、排水降
噪等在生活中实用但容易被忽视的
细节。

该项目自拿地起便锚定高端定
位，约126平方米起步的面积段使目标
客群变得相当精准，不论是西侧凤和

片区的传统纺织业企业主，还是东侧
琶洲西区云集的互联网等新兴行业的
技术领袖，都是成为项目的潜在客
群。对此，大境邀请了不少此前的高
端项目客户参与项目调研，并将此前
受到业主欢迎的个性化定制、城市共
融等服务和理念沿用到新项目里。物
业服务也提前介入，自购房起，业主便
可享受到项目提供的物业服务和社群
活动。

（文/图 羊城晚报记者 范晗越）

近年来，由于城市更新工作的不
断深化，广州出现了越来越多的“巨无
霸”城中村改造项目，其中，沙步旧村
改造项目——万科黄埔新城可谓是佼
佼者。克而瑞数据显示，万科黄埔新
城2024年全年销售超过1200套，是广
州住宅销售套数第一名，同时也是黄
埔区成交套数、面积、金额“三冠王”。
据统计，自2022年7月首次开盘至今，
万科黄埔新城已累计认购3075套，总
金额超过94亿元，由于万科黄埔新城
有着充足的新货供应，预计在今年总
成交金额将顺利突破“百亿元”大关。

作为总体量达570万平方米的全
能大城，万科黄埔新城规划了建筑面
积约 100 万平方米的商业综合体、约
1.5万平方米的医疗养老配套、约1.4平
方米的综合体育馆和占地面积约4万
平方米的城市公园、约20个口袋公园。

万科黄埔新城还打造全龄教育社
区，整体共有幼儿园、小学、初高中等
11处教育配套，并在2024年实现全阶
段教育覆盖——黄埔区青少年宫（海
丝城宫）春季班开课，广州市艺术中学
黄埔校区、广州市黄埔区铁铮学校（东
校区）开学迎新，结合早已开学的广州
市黄埔区铁铮学校（西校区）、校前幼
儿园等，集齐了“幼小初高”各阶段教
育配套。

在配套不断兑现的同时，万科黄

埔新城也陆续迎来了业主归家的幸福
时刻。2024 年 3月，项目首次提前交
付，2024 年 12 月 28 日至 2025 年 1月
1日，万科黄埔新城再次交付，全年累
计交付规模超过2300套房。

此外，万科黄埔新城共成立了15
大社群，2024 年共举办近 300 场活
动，串联起4大节日，从城市级万人活
动到邻里聚会累计接待超12万人次，
万科还充分挖掘黄埔新城所在地沙步

古村的厚重历史文化，打造出历史文
化街区——融德里（国家 3A 级景区），
开展了一系列的传统文化活动，营造
出传统与现代交织的社区人文氛围。

目前，万科黄埔新城在售阅海、观
澄、中央公园三大组团，包括 79-142
平方米三房、四房户型，另外还有“老
黄埔”稀缺的200平方米以上大平层，
满足各类购房者需求。

（文/图 羊城晚报记者 徐炜伦）

破百亿元，
广州广州““楼盘哪吒楼盘哪吒””在哪在哪？？
文/羊城晚报记者 陈玉霞

广州畅销的楼盘总有专属的优势与竞争力广州畅销的楼盘总有专属的优势与竞争力((羊城晚报资料图羊城晚报资料图))

随着广州白鹅潭商务区发展提
速，荔湾楼市在近两年迎来了重大机
遇。作为白鹅潭的重要组成部分，花
地湾板块的兴起将强有力地推动白鹅
潭整体焕新。

多年前，万科已扎根花地湾，承担
起了城市更新的重要使命，2024 年，
万科正式宣布在花地湾一平方公里的
土地上打造一座面向未来的理想城市
——万科理想花地，以“活力、绿色、智
慧”为核心理念，集生产、生活、生态
于一体，建设功能高度混合、土地集约
集成式利用的新城市社区。

理想花地多次推出住宅新品，并
不断进阶产品力，这使其得到了市场
的广泛认可，据克而瑞的统计数据，
2022年至2024年，万科理想花地总成
交金额超过189亿元。目前，住区1.0
产品金域曦府组团已顺利交付，2.0产
品朗庭组团已基本售罄，少量115平方
米产品在售，高端“瑧”系产品瑧园组
团在售110-186平方米的三房、四房。

就在今年2月，万科理想花地再次
推出新品“傲璟”组团，开放创意展示区，
产品面积段为74-140平方米，高实用率

户型，并宣布将革新垂直森林式住宅形
态，进一步探索未来城市的居住方式，打
造广州首座立体植物园住区，自带商业街
区，配备三大高定会所，升级物业服务。

如今，理想花地配套不断兑现：花
地湾生活馆充满西关风情，成为重要
的市民交流中心；协和幼儿园、省实荔
湾学校花地湾校区已开学；广州医科

大学附属第一医院（花地湾院区）、花
地湾公园投入使用；板块商业大幅升
级，引进新潮高阶业态；多个市政口袋
公园陆续建成，吸引周边的居民运动
休闲，一座未来城市“理想花地”正从
纸上蓝图跃入现实，带来以人为本、绿
色健康的可持续生活方式。

（文/图 羊城晚报记者 徐炜伦）

2023 年 6 月首次开盘的保利天
瑞，一直都是天河区购房者“不可不
看”的楼盘之一，综合克而瑞、中指研
究院、楼盘现场等多个渠道的成交数
据统计，该盘累计成交金额已超过
140亿元。

究其热销原因，一是保利天瑞具
备得天独厚的中心区地段优势，该盘
地处广园快速路和科韵路交会处，毗

邻珠江新城、金融城、琶洲三大广州
CBD，其所在的天河汇景新城板块，还
是高素质人群聚集区，超万户精英家
庭在此安家，社区圈层纯粹，取得高净
值购房者青睐。

二是该项目主打广州中心区难得
一见的低密板式小高层，纯南向设计，
实现良好的通风、采光、观景，避免高
梯户比、同层邻居对望、公区占用等传

统居住痛点。
三是户型设计巧妙，该项目产品

面积段为 107-268 平方米，以“四叶
草”布局的约148平方米四房为例，其
动静分区明确，LDK一体化设计提升
空间实用性；268 平方米大平层更以
三梯两户、10 米阳台等设计吸引“塔
尖”买家。

四是公共空间设计别出心裁，保
利天瑞充分融合新中式美学进行文化
赋能，不拘泥于唐风、宋风等单一朝代
建筑风格，也不是凸显岭南、徽派等单
一地域风格，而是融合了各个流派当
中符合现代人居的理念进行整体设
计，府院礼制、东方庭院会所、大量的
玉石、铜器、木器、名花等传统元素，呈
现出“骨子里的中国风”。

2025 年，保利天瑞顺利进入“交
付年”，美学立面、中式园境、入户大
堂、臻雅车库等都将为业主带来满满
的尊贵归属感。而在此之前，保利天
瑞已开放东方庭院会所，宣布配建的
45 班九年制学校由广东实验中学派
出团队管理，并开放了近8000平方米
的全维实景示范区、实体样板房，展现
出央企保利强劲的兑现能力。

（文/图 羊城晚报记者 徐炜伦）

BBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBB 华发越秀·和樾府：
既是“人气王”，也是“和樾系”的开山之作

CCCCCCCCCCCCCCCCCCCCCCCCCCCCCCC 中海大境：
中心区罕见大地块，入市半年即破百亿

DDDDDDDDDDDDDDDDDDDDDDDDDDDDDDD 万科理想花地：
未来城市新范式，持续进阶产品力

EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE 保利天瑞：
天河低密板式小高层，新中式美学典范

FFFFFFFFFFFFFFFFFFFFFFFFFFFFFFF 万科黄埔新城：
广州广州““销冠销冠””，，多元配套共筑温暖社区多元配套共筑温暖社区

万科黄埔新城已陆续万科黄埔新城已陆续交付交付

新中式风格的保利天瑞引起不少买家的文化共鸣新中式风格的保利天瑞引起不少买家的文化共鸣

中海大境实景中海大境实景

早在 2023 年，位于广州长隆万博
板块的华发越秀·和樾府以亮眼成绩
收官。根据华发股份发布的相关数
据，项目创下首开至收官销售额达309
亿元的佳绩，总计 4315 户业主选择了
该楼盘。同时，该项目作为越秀地产

“和樾系”的开山之作，其率先提出“一
半公园一半城”的产品理念，成为广州
高端住宅市场的现象级IP。

“硬核”产品力是华发越秀·和樾

府实现热销的重要原因之一。该项目
主力户型面积130-270平方米，以“超
配”设计提升传统高端住宅的居住
体验。例如，建筑面积约270平方米的
压轴户型采用两梯两户纯板式结构，
层高3.3米、窗地比35%，搭配8.6米全
景阳台，景观面可同时俯瞰万博 CBD
天际线与中央园林泳池，实现了“景观
资源最大化占有”。

“超强”交付力也是华发越秀·和

樾府频频出圈的关键。2023年华发越
秀·和樾府一期交付实景呈现的星级
地库、公建化外立面，直接推动其尾盘
去化加速。此外，其交付力也间接体
现在价格涨幅上——2020年首开均价
约 5.5 万元/平方米，至 2023 年收官期
已突破6.2万元/平方米，涨幅超12%。

值得一提的是，项目备受关注的中
央公园及社区园林二期也如期开放。其
中，中央公园设计对标广州珠江公园、二
沙岛公园的标准来建设。同时，华发越
秀·和樾府用一条“绸带公园”将地块内
的居住组团、临街商业、文化中心，以及
外部的万博CBD和长隆主题乐园有机
联系起来，延展建筑与自然的边界，让城
市界面与生态界面融合，进一步增强长
隆万博不同功能片区之间的联动。

对于广州楼市而言，华发越秀·和
樾府是一个具有里程碑意义的名字。
随着“和樾系”凭借“核心地段+公园社
区”的标准化打法，逐渐在天河、海珠
等地复制成功，业内人士认为，虽然该
项目已处在交付阶段，但越秀地产“和
樾系”的“IP化”运营，一定程度上成为
观察中国楼市结构性分化的典型案
例，是广州百亿元成交楼盘中绕不开
的“哪吒”。

（文/图 羊城晚报记者 黄士）

万科理想花地新品万科理想花地新品““傲璟傲璟””打造高实用率户型打造高实用率户型

华发越秀华发越秀··和樾府成为番禺区的城市新封面和樾府成为番禺区的城市新封面
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