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羊城晚报讯 记者戴曼曼报道：
个人贷款利率进入“一目了然”时
代。根据国家金融监督管理总局、中
国人民银行此前联合印发的《个人贷
款业务明示综合融资成本规定》，8月
1日起，贷款人开展个人贷款业务时，
应当向借款人展示综合融资成本明
示表。日前，包括工商银行、农业银
行、中国银行、建设银行、交通银行、
邮储银行六大国有银行等在内的多
家银行集中发布个人贷款正常履约
年化综合融资成本上限公示，相关标
准自2026年8月1日起实施。

公示内容显示，六大行针对不同
个贷品类设置差异化成本上限，整体
形成两档定价格局。其中，工、农、中、
建四大行标准一致：个人消费贷款（不

含信用卡贷款）、个人经营贷款年化利
率上限均为6%；个人住房按揭贷款按
期限挂钩LPR（贷款市场报价利率）浮
动，五年期（含）以下年化利率上限为1
年期LPR加0.5个百分点，五年期以
上年化利率上限为5年期以上LPR加
0.5个百分点。交通银行、邮储银行
的个人住房按揭贷款利率上限与四大
行统一，个人消费贷、个人经营贷年化
利率上限设定为12%。

各家银行均强调，公示数值为正
常履约状态下的综合融资成本最高

值，实际贷款执行差异化定价，具体
利率以借款合同约定为准。

今年3月，国家金融监督管理总
局、中国人民银行联合印发《个人贷
款业务明示综合融资成本规定》，直
指个人贷款市场息费不透明、隐性收
费、捆绑销售等行业顽疾。新规明确
要求，贷款人必须向借款人出具综合
融资成本明示表，逐项列明所有息费
项目的收取标准、方式与主体，且明
示范围外不得收取任何贷款相关费
用。政策设置近5个月过渡期，于8
月1日正式实施，按“新老划断”原则
覆盖全部新增业务。

此次六大行率先公开融资成本
上限，是行业落实新规的标志性动
作。通过将定价区间公开化，一方面
让借款人在申请前即可形成明确的
成本预期，切实保障金融消费者知情
权；另一方面也将倒逼各类贷款机构
及合作方规范收费行为，推动个人贷
款综合融资成本合理下行。

针对消费者办理贷款的注意事
项，业内人士提醒，个人贷款签约前
务必逐项核对综合融资成本明示表，
任何明示表之外的收费、强制捆绑会
员等行为均属违规，消费者有权直接
拒绝。同时，借款人应该理性评估自
身还款能力，审慎借贷。

个贷新规8月1日起落地，六大行集体公示
综合融资成本上限

贷款前先看“明示表”
表外收费均属违规

每月1元/㎡的物业费，广州凤秀家园业主两年累计欠缴超百万元

安置房社区“物业阵痛期”怎解？
文/图 羊城晚报记者 李海婵

实习生 蔡俊林

“以前有天台，有田可以
种菜。”在广州凤秀家园的楼
下，几位头发花白的阿婆闲聊
着。搬进高楼4年，田没了，
开支多了——“以前在村里什
么费都不用交”。生活方式的
转变，让她们至今难以适应。

位于增城区朱村街道的
凤秀家园是广州东部一个超
大型回迁安置房社区，总建筑
面积 72 万平方米，住着超
4000户、上万名居民。而从
村民到城市居民的转变，从来
不止搬进楼房这么简单。

4年间，这里的物业管理
走过“政府全额兜底—市场
化物业进场、欠费百万元撤
场—国企接管”的曲折路
径。类似的“物业阵痛期”，
广州不少回迁小区都不同程
度经历过，也一直在摸索中
寻找破局之道。

新华社电 市场监管总局（国家认

监委）对电动汽车供电设备强制性产
品认证（CCC认证）管理8月1日起强
制实施，通过开展防触电、短路保护、
耐火耐燃等关键安全指标测试和企业
现场质量保证能力、产品一致性检查，
切实筑牢产品质量安全底线。

随着我国新能源汽车的不断普
及和发展，电动汽车供电设备（俗称

充电桩）已经成为服务百姓出行需求
的重要基础设施。8月1日起，未获
得CCC认证的电动汽车供电设备，
不得出厂、销售、进口或者在其他经

营活动中使用。对于8月1日前已经
投入运营的设备，经营者应当严格遵
守《中华人民共和国产品质量法》《中
华人民共和国消费者权益保护法》有
关规定，保证其提供的商品或者服务
符合保障人身、财产安全的要求。

下一步，市场监管总局（国家认

监委）将持续加大电动汽车供电设备
CCC认证监督管理力度，严厉打击无
认证证书出厂销售、冒用认证标志等
违法违规行为，做到源头严进、过程
严管、风险严控，积极营造人民群众
买得放心、用得安心的消费环境。

电动汽车充电桩CCC认证
本月起强制实施

羊城晚报讯 记者张嘉培报道：7
月31日，2026广东（佛山）以“好房子”
建设推动建筑业高质量发展大会暨观
摩交流活动在佛山启幕。本次活动由
佛山市住房和城乡建设局指导，羊城
晚报报业集团、佛山建发城市发展有
限公司联合主办，广东建设报社承办，
禅城区住房城乡建设和水务局协办。
活动聚焦建筑工业化、数字化、绿色化
转型，汇聚住建主管部门、行业协会、
建筑与地产企业近300名代表，搭建
政企学研一体化交流平台，为全省高
品质住宅建设输出佛山经验。

省住建厅二级巡视员黄维德在致
辞中指出，建筑业高质量发展的核心落
脚点，是打造群众认可的好房子。当前
广东围绕“安全、舒适、绿色、智慧”四大
方向系统推进“好房子”建设，出台系列
建设标准与图集，各地配套落地扶持政
策。佛山率先出台专项实施指引，在土
地、容积率、金融层面给予政策倾斜，
为全省提供先行实践样本。他提出4
点发展方向：严守建筑安全耐久底线，
以精细设计、精益施工筑牢质量根基；
立足岭南气候与人居习惯，补齐渗漏、
隔音、适老适幼等居住短板；普及低碳
建材与绿色建造技术，打造宜居低碳
社区；深化全屋智能与物联融合，完善
建筑全生命周期数字化运维。

大会设置两场高规格主旨演讲，直
击行业转型痛点，提出建造前沿新思
路。全国工程勘察设计大师李霆以《好
房子——为什么·是什么·怎么建？》为
题提出，达到国标只是住宅合格底线，
远达不到“好房子”标准；群众满意是建
设好房子的必要而非充分条件。他认

为，真正的建筑工业化，要实现建筑业
与制造业融合，从“做工程”转向“造产
品”，研发集结构、保温、管线、智能设备
于一体的集成模块，依靠规模化生产实
现“高品质、低成本、高性价比”。

俄罗斯工程院外籍院士张季超
围绕建筑技术创新展开分享，梳理装
配式建筑六大技术迭代路线，指出模
块化建筑装配率最高可达95%，能大
幅缩短工期、减少现场污染。他提出
行业长远变革方向：实现房屋载体与
土地产权解耦，依托插拔式智能模
块，真正做到“像造汽车一样造房子，
像买汽车一样购置住房”。

在本地案例分享环节，佛山住
建、工信部门及本土国企代表分别从
制度、科技、产品层面详解佛山“好房
子”建设路径。据介绍，佛山构建“制
度筑基、科技赋能、监管护航、宣传拓
局”四维建设体系，出台54条配套实
施举措，获评全省首批模块化建筑试
点城市。目前全市建成50个智能建造
试点、培育21家行业龙头；住建部公布
的“好房子”建设适用建材产品名单
中，16项佛山产品入选，占比16.8%；
9家本地模块化企业产品远销海外，年
产值超12亿元。在全屋智能层面，佛
山依托本地智能家居产业基础，推动
AI家居智能体落地，打通居家、社区、
康养服务链条，让住宅主动适配住户
生活习惯，打造全国全屋智能标杆。

大会现场同步公布“好房子”建
设创新案例征集结果，设置主题展览
区，集中展示佛山建发、蒙娜丽莎、市
房建集团等企业的优质住宅、建材落
地项目。

2026广东（佛山）以“好房子”建设推动建筑业
高质量发展大会举行

从“做工程”转向“造产品”
建设群众满意的高品质住宅

凤秀家园居住着上万人，是超大型回迁安置房社区

小区红砖路面大面积松动、塌陷

前物业撤场后公共区域无人打扫

新物业进场，小区管理逐渐

恢复秩序

“洗脚上楼”后的波折

凤秀家园的由来，始于2019年前
后广州科教城建设的征地拆迁。2022
年6月小区交付，朱村街道下辖凤岗村、
秀山村的村民首批“洗脚上楼”，小区名
称“凤秀”也正来源于此。

交付之初，为保障村民平稳“上
楼”，政府设置了“免费缓冲期”——
2022年6月至2024年7月，物业费由朱
村街道办支付。

免费期一结束，问题迅速暴露。
2024年8月，深圳市宝生物业集团有限
公司进场，收取1元/㎡·月的物业费
——这几乎是广州同类小区的“地板
价”。然而，小区物业费收缴率长期偏
低，直到今年4月30日物业撤场时，不到
两年时间，业主累计欠费超百万元。

物业撤场后，小区一度陷入“垃圾遍
地、电梯停摆、停车场漆黑一片”的状态。
有居民回忆道：“连锻炼设施都散发着浓
重的尿臭味，（经过）都得捂着鼻子走。”

小区为什么连1元/㎡·月的物业费
都收不上来？最直观的，是建设质量的
历史欠账。记者实地走访看到，尽管新
物业已集中整治一段时间，小区主路基
本干净整洁，但早期留下的硬伤仍随处
可见：公共区域大面积采用红砖铺装，
路面尽是凸起、松动、塌陷，下雨天一脚
踩下去泥水直接溅满裤腿。“这里经常
有老人和小孩被绊倒”，一位带着孙女
的阿姨告诉记者，就在采访前夜，有位

老人因路面不平，被摩托车撞倒摔伤。
业主林女士（化姓）说，自己5岁的孩子
骑车摔倒后，至今不敢再碰自行车。

更深层的原因，是遗留的利益承诺
待兑现。多位受访村民表示，拆迁时承
诺每人10平方米的商铺面积，至今没
有完全落地。“以前在家还能种田，多少
有份收入，现在田没了，商铺的收益也
没拿到，还要额外往外掏钱。”一位村民
坦言。

针对这一诉求，朱村街道办工作人
员回应，按照拆迁协议约定，每名安置
户成员享有10平方米安置商铺面积，
但结合现商铺的实际建筑情况，如不同
楼层、位置、户型以及公摊面积等因素，
无法将商铺产权独立办理到个人。经
多次会议商讨，为避免商铺长期闲置造
成集体资产浪费，目前凤岗村、秀山村
两村村委会拟定方案将全部商铺划归
合作社集体名下。后续村委会将开展
入户签署工作，待签署率通过后，将协
调相关部门办理产权登记。

难以改变的还有延续了大半辈子
的生活习惯。从独门独院、有天有地的
农村自建房，搬进高层电梯小区，在不
少村民的经验里，从来没有“为电梯维
保、公共照明、小区绿化付费”的概念，观
念的鸿沟很难在短期填平。

国企物业“临危受命”

物业亏损撤场的紧急关头，两村村
委会委托增城区城投集团旗下的全资子

公司——广州增投物业服务有限公司
（以下简称“增投物业公司”）应急临管。
此前，该公司已承接凤秀家园内6栋教师
公寓的物业服务，对小区情况相对熟悉。

7月下旬，增投物业公司通过公开招
投标正式中标。“我们也是临危受命来接
管的。”凤秀家园物业服务中心相关负责
人介绍，全面接管后，物业费维持1元/
㎡·月不变。制度层面的“兜底”安排也
已落地——对于逾期未缴纳物业费的业
主，以扣除户内相关分红的方式支付。

随着国企物业全面接管，一度在失
序边缘的凤秀家园出现了一连串新变
化：出入口、大堂、电梯等区域变得洁净
明亮；草坪平坦整洁；夜晚照明恢复；地
下车库环境焕然一新……“归家动线”
集中翻新整治，有住户感叹“终于有个
像样的小区”。

针对业主最关切的红砖路面安全
隐患，物业负责人坦言，因改造涉及金
额较大，需依规启动住宅专项维修资
金，流程相对复杂，目前联动街道、村委
会推进前期筹备。与此同时，开展全域
破损点位摸排登记，联合专业机构开展
改造可行性调研。“这是一项长期工程”，
该负责人透露，后续还计划推行人车分
流，从源头减少车辆对路面的破坏，保
障出行安全。

向好的变化正悄然显现：尽管尚未
催费，但已有十几户业主主动上门缴
纳，其中有老年业主专程到服务中心表
扬并主动交费。多位受访业主也坦言，
愿意给新物业一些时间，看看后续的实
际变化。

多方协同探索破局路径

凤秀家园的遭遇并非孤例。多年
来，随着广州城市更新、重点项目征拆
的持续推进，一批大型回迁安置社区陆
续交付，几乎都不同程度经历过类似的
“物业阵痛期”，而多个村社也在摸索破
局路径。

在收费难题上，有村社尝试将物业
费缴纳与集体分红挂钩：对无故欠缴的
业主，从其年底集体分红中直接扣划相
应费用，用于保障物业正常运转；有经
济强村成立了由村集体经济控股的物
业管理公司，实行“村民管村民”的模
式，同时通过集体经济收益补贴部分公
共区域维护费用，减轻了村民的物业费
负担；针对回迁社区“一户多房、出租率
高”的特点，有村社探索“按实际居住面
积缴纳物业费”，即住多少承担多少，不
住不交，出租的由租客出钱，尽量不占
用集体分红资金。

司法层面也在提供支撑。近年，广
州市白云区法院曾审结一起案件：一名
村社社员因拒缴物业费，被村集体按照
经民主程序修订的章程停发了股份分
红。法院两审均支持了村集体的做法，
认定“不履行义务则不享有权利”，为
“物业费与分红挂钩”的制度安排提供
了司法依据。

拥有20年广州物业管理经验的资
深业内人士分析，回迁小区治理的核心
难题，在于村民“洗脚上楼”后付费观念
难以快速转变，叠加拆迁相关历史诉
求，矛盾容易集中投射到物业身上。

“目前广州回迁房小区市场化运营
效果不佳。”该人士直言，市场化物管企
业天然存在逐利导向，面对收缴难题容
易压缩运维投入，陷入“收费困难—服
务缩水—缴费意愿持续走低”的恶性循
环。相比之下，区属国企物业兼具民生
兜底职能，能够持续投入资源，更容易
联动街道、村社协同治理，是现阶段较
为合适的过渡选择。他认为，长远来
看，依靠党建引领、培育社区本土文化、
引导居民参与小区共建，循序渐进转变
观念，逐步培养起业主“花钱买服务”的
意识，或许是回迁社区的长效治理方
向。

广东省体制改革研究会执行会长
彭澎认为，针对广州回迁安置社区的治
理困境，当务之急是先搭建多方协同的
完善治理框架：村集体应该配合物业公
司催缴管理费，并利用分红划拨费用修
缮小区；物业公司应该配合业主成立业
委会，逐步从半市场化的“村管理”走向
全市场化的“物业管理”。

彭澎进一步指出，从更长远更普遍
的视角看，部分回迁安置房治理失序的
深层根源在于产权性质。从长远来看，
对于那些具备条件的回迁项目，政府应
该鼓励、指引回迁安置房补缴地价，完
善相关手续，向普通商品房转化。“产权
清晰、能交易，业主才有更强动力去维
护资产价值，物业公司才有更有效的收
费约束手段，才能真正实行全面市场化
管理。”
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前区号码 后区号码

一等奖

二等奖

奖级 中奖注数 单注奖金
(元)

合计

应派奖金合计
(元)

三等奖

四等奖

五等奖

六等奖

七等奖

2

0

121

36

1196

20502

83270

904955

9085206

10000000

129265

103412

6666

380

200

18

7

20000000

0

15641065

3722832

7972536

7790760

16654000

16289190

63596442

151666825

基本

追加

基本

追加

本期中奖情况

10 11 18 22 35 06 12

本期全国销售金额：327985310元。
813207389.58元奖金滚入下期奖池。
本期兑奖截止日为2026年9月30日，逾期作弃奖处理。

33386272.64元奖金滚入下期排列3奖池。
28609981.96元奖金滚入下期排列5奖池。
本期兑奖截止日为2026年9月30日，逾期作弃奖处理。

排列3
排列5

1 3 5
1 3 5 6 8

直选
组选3
组选6

全国销量
（元）

本省销量
（元）

单注
奖金
（元）

44747144 2520160

中奖情况

全国
中奖
注数

15776
0

53865
401

本省
中奖
注数

1156
0

2318

1040
346
173

100000

排
列
3
排列5 22376154

排列3排列5 第26203期

中奖号码 4 3 5
奖等 中奖注数（注） 单注中奖奖金（元）

单选
组选3
组选6
1D
2D

通选1
通选2

包选三全中
包选三组中
包选六全中
包选六组中
和数12

1070
0

2313
223
43
0
12
0
0
0
2
35

1040
346
173
10
104
470
21
693
173
606
86
15

百位 十位 个位

本期销售额：3341848元；中奖总金额：1520600元；奖池
金额：7268853元。兑奖期限：自开奖之日起60个自然日
内，逾期未兑奖视为弃奖，弃奖奖金纳入彩票公益金，以福彩
中心公告为准。

广东省体育彩票中心 广东省福利彩票发行中心 授权发布彩票开奖公告栏 开奖时间：2026 年 8 月 1 日

3D 第2026203期

本期销售金额：103624474元
广东省销售金额:10225454元(未计深圳市)

快乐8 第2026203期

奖等
每注金额
（元）

0
8000
720
80
5
3
2

250000
2000
225
22
5
3
2

50000
800
80
10
3
2

选十中十

选十中九

选十中八

选十中七

选十中六

选十中五

选十全不中

选九中九

选九中八

选九中七

选九中六

选九中五

选九中四

选九全不中

选八中八

选八中七

选八中六

选八中五

选八中四

选八全不中

奖等
每注金额
（元）

8500
300
30
4
2

2880
30
10
3

1000
20
3
93
5
3
52
3
19
4.5

选七中七

选七中六

选七中五

选七中四

选七全不中

选六中六

选六中五

选六中四

选六中三

选五中五

选五中四

选五中三

选四中四

选四中三

选四中二

选三中三

选三中二

选二中二

选一中一

中奖号码

02 09 10 21 22 24 29 32 38 40
42 50 51 53 58 60 63 67 70 74

浮动奖奖池累计金额：150986865.38元
固定奖奖池累计金额：299297784.56元
本期兑奖截止日为2026年9月30日，逾期未兑奖视为弃奖，以
福彩中心公告为准。


