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关心医护人员的工作压力与心理情绪

大 城 小 议

李公明

夏花灼灼，取荷入馔

邓伟东

广州首推“现房销售”地块
好处不止于眼见为实

城事开讲 ·温度PK台

“现房”，一个极具历史感的字眼，再度成为行业热词。
7月29日，广州市南沙区珠江街道五涌南侧一宗宅地挂牌出让，地块出让条件中明确“实行现房销售

承诺制”。这意味着，竞得者必须先盖楼，再卖房，购房者所见即所得。
值得一提的是，近几年内，有另一种现房在广州楼市供应中逐年增加。据专业机构统计，现阶段广州现

房供应量占比已近六成。然而，此现房非彼现房——市面上大多是因市场调整成交滞缓熬成的“被动现
房”，与这次从土地端主动推行的“主动现房”有本质区别。

“十五五”规划纲要明确“有力有序推进现房销售”，在业界看来，此次广州开展现房销售试点的市场时
机已成熟。对买家来说，现房销售好在哪？对房企又将带来哪些挑战？

7月29日，南沙区2026NJY-
3号地块挂牌，计划于8月28日竞
价出让。土地面积约13.8万平方
米，挂牌起始价19.07亿元，这是
广州首宗将“现房销售承诺制”纳
入出让条件的住宅项目——竞得
人须承诺在地块内执行现房销售，
取得现售备案证明后方可网签。

作为配套，土地出让金可分期支
付，签约后 30 天内支付不低于
50%，剩余款项两年内付清。

“现房销售制度不仅是未来一
年的住建工作重点，也是未来中长
期要推进的。”广东省住房政策研究
中心首席研究员李宇嘉对羊城晚报
记者如是说。今年4月30日，广州

市政府发布《关于进一步促进房地
产市场平稳健康发展的实施意见》，
明确提出“适时选取合适地块试行
开展现房销售”；5月7日花都区出
台“花八条”，也明确“适时选取合适
地块试行现房销售”。7月29日，南
沙直接挂牌“现房销售承诺制”地
块，这标志着政策正在快速落地。

南沙响应政策推出首宗地块
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近日，某医院一则群聊记录引发

热议。今年4月，在名为“2026急诊某

某组”的24人微信群内，一名医务工作

者要求缺勤人员说明未查房缘由，并

向群内所有人表示“除非家里死人，以

后不要跟我临时请假！我不批假”。

另一截图显示，7月该人员在群内再次

发表类似言论。院方表示正在核查

此事，已与相关人员沟通；省卫健委

也表示已经关注此事，并与院方相关

负责人进行沟通。经初步了解，截图

为该院某课题组工作群，群内有导师

和课题组成员，尚未确定相关言论是

否由导师本人发布。

这件事并不复杂，

事也不大，但是折射的

问题值得重视。

首先，这在一定

程度上反映了目

前医院繁重工作带来的压力问题，虽

然未必所有科室都有这种情况，但应

该不是个别科室才有的现象。相关

当事人以及这个课题组的具体情况

尚未公布，事发于急诊科，应该是典

型情景。“请不要随意请假换班，更不

可能根据个人需求排班……”的具体

语境是某位医护人员缺勤，未能按时

查房。按理说，某人临时没有来，同

事应该临时顶上，保障医护工作正常

进行；但是，正如有的网友说的，有些

医院科室可能已经是一个萝卜几个

坑，再难顾得上别人的坑。这当然不

是今天才发现的新问题，谁不知道医

院工作紧张繁重？因此，这一发生在

内部工作群的事件应该引起医疗管

理部门的高度重视，应该规范因事请

假制度，同时更应该根据实际情况采

取措施，缓解医护人员繁重的工作压

力与心理情绪。

其次，讨论多是针对当事人的语

言过激，那话确实说得令人接受不

了。当事人迫于安排工作的压力，心

情可以理解，但是同事之间，有话还是

要好好说。其实说一句“除非突发紧

急特殊情况……”就可以了，何必把那

么难听的话挂在嘴边呢？

另外，还应该想到一个重要问题：

医护人员内部的紧张关系、过激情绪

如果没有得到及时纾解，甚至可能影

响医患关系。简单来说，医护人员的

工作压力、紧张的心理情绪不是小事

情，应该从医疗资源的均衡分配、医护

人员合理权益的保障等方面发力，切

实改善内部工作环境，以保障所有人

的医疗健康福祉。

广州夏日有很多既有意思能入

馔、又有地方风味的季节限定食材，

比如荔枝、黄皮。如果做成主题宴，

既要好看，又要有话题，关键还要好

吃。十几道菜，运用多种粤菜烹饪技

艺，蒸炆炸灼炖、焗酿烩扒卤、浸煀熏

煲扣……那就是个“大工程”了。

综艺《一饭封神第二季》正在播

出，在上一季表现精彩的广州星厨柒

师傅陈晓东，就设计过荷花宴。他工

作的星跃餐厅位于番禺星河半岛，被

果树、池塘、荷花环绕，特别有意境。

先感受一下菜名：观音紫莲炖老鹅

汤、堂灼澳大利亚青边鲍皇、马踏湖脆

藕浸酸辣海哲花、鲜莲花瓣夹莲蓉南乳

瑶柱肉碎香酥盒、蟹肉酿藕夹霜降鹅

肝、三椒鲜莲子蒸野生甲鱼、长白山雪

蛤藕粉蜜瓜露……听着都美。

莲蓉给人的第一印象是甜的，柒

师傅用了南乳调味，加入瑶柱、肉碎

做成脆盒，放在新鲜荷花花瓣上围合

成圆形上台。将脆盒轻轻拿起，手感

温热，先吃一口原味，酥脆甘香，之后

和着花瓣一起吃，哈哈，原来荷花的

味道是如此脆甜清新，好吃。

藕夹相信很多人都吃过，但用五

六种蟹肉酿藕夹，面上再放一片冰冻

鹅肝，上桌后厨师再给你霜降鹅肝，

这种贵价食材的堆叠你试过没有？

实在是罪恶感满满。

荷花宴总体温润饱腹，中间突然

来一道颇具湖南风味的三椒鲜莲子

蒸野生甲鱼，大量鲜莲子和着肥厚的

甲鱼一齐吃，十分过瘾。餐盘每一次

转过来，都忍不住多舀两勺。

汤水方面，用观音紫莲花干炖的

老鹅汤清润又解腻；而用香浓藕汤灼熟

南澳宅鱿做成的荷叶粉，让人嗦出鲜嫩

感；最后收尾的长白山雪蛤藕粉蜜瓜

露，给雪蛤这道上世纪风行一时的甜品

加上藕粉、蜜瓜，令人吃出新鲜感。

另外，多年前也曾在广州康莱德

酒店吃过荷花宴。餐桌布置很有心

思，大大的方形围合餐桌间是一条微

型小溪，里面有游走的小鱼、盛开的碗

莲。当天吃了不少用莲藕、莲子、莲

花、莲叶、莲蓬做的菜，但边吃边逗鱼、

边赏花的体验令人印象更加深刻。

不记得在哪篇文章里读到过“唱

戏的不唱歌”，觉得是一个有点嚼头

的说法，却没有多想其中的道理，以

为就是术业有专攻，专攻得来便无余

力涉足其他，并非不想，而是不能，哪

怕唱戏和唱歌都是舞台上的功夫。

及至在网上搜童祥苓在《智取威虎

山》里的唱段，挨近他且比他更醒目

的竟是某著名男高音歌唱家演唱的

《迎来春色换人间》。好奇心驱使我

点开它，一听就知是歌唱家最拿手的

混合了美声调调的民族唱法，虽同样

字正腔圆，还配有激昂的和声，但听

着怎么都不是个味，类似于用油画临

摹传统山水画，貌合神离。至此才真

正明白为什么“唱戏的不唱歌”，因为

唱歌的也唱不了戏，两种味道就像两

个世界，怎么都合不到一起。唱歌的

非要唱戏，这是将“唱”这个动作与它

的形式和内容做了割裂，所以才会觉

得无所不能，满足于自己的模拟之

后，却怎么也找不回戏味，因为这戏

味从来都不在“歌”里面，歌是歌，戏

是戏，源头不同，受众有别。只要少

了戏味，哪怕唱歌的比唱戏的更加字

正腔圆，到头来还是糟踏了京剧这门

伟大的艺术。伟大的民族唱法僭越

伟大的京剧艺术，这不是一个光凭耳

朵就能下的结论，还要将戏剧的“唱

做念打”和“程式”算在里面，顾全了

这些才能出味，而“味”究竟是什么，

一般人说不清楚，却也是心里有数。

歌唱家在创意层出不穷的文化消费

环境下，或者还受到京剧的英文名

Beijing Opera（北京歌剧）的误导，敢

于将唱戏等同于唱歌，其勇气可嘉，

而行为及效果实不可取，其中的道理

还得由唱戏的来说，说明白了，也能

让我们的京剧知识有所长进。

说起来我还见过童祥苓先生，那

时他早已退休，跟他儿子一起在上海

开了一家面馆。我记得他对我说过，

现在流传在外的那些《智取威虎山》

里归于他名下的唱段，哪些是他唱

的，哪些不是他唱的，他一听就知

道。当然，面对真假我们不在行因而

很难分辨，但对童祥苓来说却不是难

事，所以这里面讲究的还是一个用尽

心血打造出来的“味”，“品味”作为动

词就是从外部的感觉进入内部的欣

赏。童祥苓唱《迎来春色换人间》，除

了字正腔圆还有他自己的味，而且这

味不光体现在唱，还有“唱做念打”结

合而成的“泛音”效果（借用电影家爱
森斯坦的观念：蒙太奇不仅可以由镜
头内容的主要特征和基本要素组成，
还可以由造型、声音和情绪等刺激因
素组成。爱森斯坦将这些刺激因素
称为“泛音”）。京剧艺术家一辈子都

在琢磨和锤炼京剧的“味”，正如歌唱

家也同样在下功夫琢磨唱歌的“味”，

只是两种“味”源自不同的系统，怎么

都串不到一起，守住自己的“味”才是

继承和发展的正途。

“唱戏的不唱歌”，这是戏剧艺术

家们戏德的体现。唱歌的反倒唱起

了戏，这是身处开放的时代不慎踩空

的一脚。我们从这两种态度中学到

了什么？“有所为有所不为”字句都很

顺口，但怎么进入内心并化作行动，

真的不是一件容易的事，有太多的诱

惑和借口，甚至还有倔强的脾气。所

以，当我们说“好自为之”时，绝对不

是在广播里喊口号，它跟“唱戏的不

唱歌”一样，都是说给自己听的，别人

能不能听见一点不重要。

不过，近年来，街坊对“现房”并
不陌生，因为广州楼市供应里此类
房源已不再稀缺。专业机构普睿数
智统计，截至2026年4月，广州商
品住宅可售库存中，现房可售库存
达848.59万平方米，占比57%。
增城区、番禺区现房库存占比分别
达74%和 71%，花都、南沙也在

60%以上。全市只有天河、黄埔、
荔湾三区的现房占比在五成以下。

不过，此现房非彼现房。普睿
数智广佛公司首席分析师肖文晓
直言，这些现房绝大多数是被市场
“拖”出来的——2022年至2024
年入市的项目因去化缓慢，卖着卖
着就成了现房，属于“被动促成”，

与开发商主动选择“先建后售”有
性质差异。

例如，增城朱村板块一个楼盘
的操盘手向羊城晚报记者坦言：
“促销基本没效果，干脆先封盘，将
项目建成再说。”换句话说，这类现
房是“被动现房”，非真正意义上的
“主动现房销售”。

市面上近六成是“被动现房”

相对于广州从用地层面推进
现房销售，部分城市已有房企主动
实施“主动现房战略”。例如，在江
苏徐州，美的置业就于今年5月宣
布，旗下君兰玥试点项目采用“先
建后售、全实景呈现”模式，不卖期
房，不做沙盘，让购房者看过再
买；天津的泰达格调·玖章项目作
为该市首个现房销售试点，也承诺
“入市即现房、买入即交付”。

李宇嘉认为，现房销售是房

地产新模式最重要的组成部分，
不仅是保交房的长效机制，还能
推动开发商更加注重品质打造、
建造、运营和服务。推进现房销
售，对于房企来说面临至少三重
考验：一是时间账，现房销售模
式决定了开发商必须竣工备案
后才能卖，从拿地到现房入市，
即便高效运作，两三年已是最乐
观的工期；二是资金账，现在地
价降了，但仍是大投入，加上施

工单位和供应商垫资建设已不
太可能，此时再将销售周期从预
售制下的 0.5 年至 1 年拉长到
现售制下的两三年，房企将面临
非常大的资金压力；三是产品迭
代账，除了财务成本高企，推行
现房销售更关键的制约在于当
前新房产品迭代极快，开发商若
拉长去化周期，很可能面临产品
“过时”的风险。多重因素之下，
现售模式在实践中压力不小。

“主动现房”考验房企实力

羊城晚报记者 陈玉霞
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【买家】
眼见为实买得放心

现房起码是能交付的；小

区管理水平可通过看现场环

境等了解到，让人放心。

——天河区居民 林女士

【企业】
对资金、出品双考验

现房销售，可消除购房人

“开盲盒”的焦虑，让客户对产

品品质、社区环境、物业服务等

深入了解，“所见即所得”。

——珠实地产营销人士
现房销售对企业的资金实

力要求很高，对企业出品、销售

人员等的要求也很高，毕竟这

不是PPT美轮美奂的效果图演

示，而是让看楼者全方位体验

房子、园林、服务等。

——新世界中国营销人士

【专家】
驱动企业打磨品质

现房销售的意义远不止于

“放心”二字。要建立“保交房”

的长效机制，关键就是要现房销

售。现房销售一方面从根本上

解决交付难、货不对板的问题，

另一方面拉长房企的建设周

期，告别高周转运作模式，驱动

开发商更注重打磨房屋品质。

——广东省住房政策研
究中心首席研究员 李宇嘉

【部门】
解决按时交房问题

这是广州首个将“现房销售

承诺制”纳入出让条件的住宅项

目，有望解决“能否按时交房”的

信任问题。下一步将有序扩大

现房销售承诺制试点范围。

——广州南沙区住房和
城乡建设局

肖文晓表示，推进现房销售是
“十五五”时期房地产的重点工作
之一，从供给侧着手，在土地供应
源头将现房销售写入出让条件，是
一种更为科学合理、平衡各方预期
的做法，可以最大程度减少现房销
售对现有市场的冲击。对于房企
而言，不管是哪种销售模式，只要
地价合理、成本可控、盈利可观，自
然愿意主动拿地；对于政府而言，

循序渐进再辅以土地分期付款、税
收优惠等扶持手段，亦可实现从预
售制到现售制的平稳过渡。

现房销售对购房者的利好显
而易见。天河区珠江新城的凯旋
新世界在售的就是现房，楼盘相关
负责人对羊城晚报记者坦言：“买
现房最大的好处是眼见为实，还可
省下很多时间成本，若要办理资产
质押也容易实现。这些都成为我

们现房销售的优势。”据介绍，7月
该盘到访量、成交量持续有两位数
的环比增长。

也有看楼者担心，房企推售现
房，价格是否会比期房高。对此，
肖文晓认为，只要市场供求关系平
衡，购房者就完全不用担心现房价
格比期房价格高。在房地产新形
势下，楼盘想获得销量，定价就得
合理。

对购房者的利好显而易见


