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·楼市莞生活东
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图说：塘厦一楼盘近期开盘吸引购房者
来访

（小标）

（小标）

（小标）

羊城晚报讯 记者谢颖、通
讯员莞安报道：5 月 31 日，东
莞市应急管理局虎门分局（以
下简称：虎门应急管理分局）
执法人员接到社区上报的隐
患信息称，在博涌社区一企业
存在私自加装货梯的行为。
接报后，执法人员立即赶赴现
场核查。

经仔细查看发现，该企业
竟私自加装不符合国家标准
以及行业标准的货梯，执法人
员随即针对该货梯进行了相
应的取缔处罚。

从现场情况来看，该货梯
悬空架在加工厂车间外部，由
简单的铁皮及简易升降设备
组成，仅用铁架做了简单的固
定，离地面有一定距离，存在
重大安全隐患。执法人员在
现场了解到，该厂房一共有六
层，厂房内已有一部正常使用
的货梯，货梯只到五楼，五楼
到六楼之间并没有货梯连接，
而为了方便五六楼之间货物
运输，企业便擅自加装了这部
货梯。该货梯并未经过质检
局报备、认证和验收，属于不
安全生产设备，无法保障安全
生产。货梯离地面十五米左
右，一旦发生意外坠落，后果
将不堪设想。

根据《中华人民共和国安
全生产法》有关规定，执法人
员对该车间的主要负责人进
行了批评教育，并要求该车
间立刻停止货梯的使用，在
限定的期限内进行拆除，责
令封闭货梯通道，严禁后续
使用该货梯。同时，执法人
员对该车间的生产环境进行
了安全生产检查，发现该企
业存在消防栓被杂物阻塞、
电闸附近有杂物堆积、部分
电气线路缺乏维护保养，电
线裸露等问题。针对检查的
问题，执法人员立即责令进
行整改，确保安全生产。

塘厦一楼盘近期开盘吸引购房者关注

某项目营销中心

此外，笔者走访市场发现，近期既
有多个纯新盘的户型公开，也有停滞多
时的旧盘放出加推计划，房企们正积极
酝酿上半年业绩冲击，有近 1500 套房
源计划在6月上市。

临深片区，三正·鹏程上花园在 5
月 29 日举行新品发布会，项目主力户
型为 88 平方米—239 平方米三至五
房。据悉，该项目规划作三期开发，目
前即将推出的一期总建筑面积约 25万
平方米，总户数 1491 户，有多个面积段
产品可选，可满足刚需、改善等多种类
型的购房需求。

中心城区，万江阅云台即将上新
294 套 96 平方米—215 平方米三至五
房，均价在 36000 元/平方米—39000
元/平方米之间。这批房源是项目二期
产品，总建面约9.8万平方米，其配置最
大的优势是项目正前方配备有政府投

建的小公园设施。
滨海片区，位于虎门镇的世茂|佳

兆业·璀璨时代计划推出 250 套 100 平
方米—122 平方米洋房，均价约 32000
元/平方米。该项目总建面约 15 万平
方米，规划有高层住宅、安居房、小高
层等物业，小区内将配套一所 6300 平
方米的幼儿园，目前项目效果图和户型
图已正式公开。

另外，其他片区的楼盘如时代香海
彼岸、中泰峰境、海上明悦、碧桂园狮
子洋等，有的即将启动推货，有的正申
请预售许可证中，皆有望于近期入市。

业内人士表示，东莞楼市迎来“年
中盘”集中推盘潮，且不少是市场关
注的热门价值板块、热门品牌项目，
对于计划今年入手的购房者来说，选
择非常充裕，因此建议可以把握置业
良机。

据笔者统计，上周另有
三大品牌热点项目取得预
售证，即将推新上市，分别
是万科汉邦松湖半岛、碧
桂园柏丽湾二期及龙湖|金
地天曜城。

5月 26日，毗邻华为欧
洲小镇的万科汉邦松湖半
岛备案 530 套 90 平方米—
222 平方米高层洋房。笔
者了解到，该项目是东莞万
科时隔 12 年后在松山湖的
另一个开发楼盘，总占地约
13 万平方米，共规划 68 栋
住宅，其中高层住宅 16栋，
美墅52栋，共1770户。

5月 27日，位于沙田镇
滨江路的碧桂园柏丽湾二
期备案 125 套 87 平方米—
143 平方米三、四房，均价
约 26500 元/平方米。该项
目是碧桂园重金打造的现
代中式大盘，社区景观将
现 代 元 素 与 传 统 元 素 结
合，既保留了传统文化，又
体现了现代特点。项目临
江而建，近千米奢阔江面
一览无遗；门口即约 3公里
的滨江长廊，康体设施等

配套完善。
5 月 28 日，位于东莞

火车站（地铁站）的龙湖 |
金地天曜城推出 329 套 87
平方米—121 平方米洋房，
备案均价约 25900 元/平方
米。该项目正处在东莞站
TOD 枢纽上，教育、医疗、
市政、生态等配套资源丰
富，规划有约 60 万平方米
天街 TOD 大城及约 10 万
平方米的天街商圈，是目
前东莞市面上最大规模的
TOD住宅区。

从这些入市的产品来
看，种类较为丰富，既有刚
需的小三房产品，也有改
善 型 的 四 房 或 大 户 型 产
品。笔者了解到，目前市
场上一些低总价、小户型
的产品颇受刚需购房者欢
迎，因此现阶段大多数房
企也顺应需求，纷纷推出
此类产品。例如，早前加
推的珠江万科城、招商雍
景湾、中洲里程花园等也
都有适合刚需族的首置房
源，这些低总价的产品为
购房者提供更多选择。

上周恰逢儿童节前夕，
各大房企动作频频，既有楼
盘推新入市，也有营销中心
开放、举办儿童节亲子活动
等，整个楼市好不热闹。

据合富大数据显示，上
周房企推货频繁，商品房供
应面积约 29.1 万平方米，共
计 3978 套；住宅方面，合计
供应约 24.66 万平方米（1955
套）；个盘方面，洋房供应量
最大的为碧桂园·松湖明珠，
供应 520 套；公寓供应最大
的为美的·招商东樾，供应
630套公寓产品。

成交方面，上周商品房
成交套数为 2411套，环比上
涨 65%，其中住宅成交 1237
套，环比上涨20% 。洋房成
交数最多的项目还是碧桂
园·松湖明珠，共计成交 208
套；公寓成交数最多的则为
保利海棠，共计成交228套。

从区域供需来看，东部
及临深片区近期成交持续放
量，谢岗镇与横沥镇的楼市
表现尤为突出，这两个镇的
成交量在上周占全市近 4
成。目前，碧桂园、招商局等
房企在这两个镇都有项目在
售，且市场上的关注度较高，
房企也对推盘入市有着较高
积极性，因此有的项目在短
短数日内便再次加推。

合富研究院高级分析师
李兴旺认为，5月份的东莞
楼市住宅推货套数约 4800
套、公寓套数约700套，整体
开盘去化率约 76%，较去年
同期大幅提升15%。这主要
源于部分片区供应产品受到
刚需客户群认可，整体购买
意向仍较为强烈，尤其是谢
岗、横沥，茶山等板块去化效
果好，进一步刺激购房者对
周边次新板块的关注。

近1500套房源计划6月上市
工厂私自加装

货梯安全隐患突出

执法人员
依法取缔

购房者选择充裕

刚需产品受关注度较高

需求平稳，各大房企推新入市

文/图 陈泽煌东莞楼市进入“年中档”推盘期，品牌房企近期争相出货

进入6月，从目前市场最新的动
态来看，东莞楼市已进入“年中档”推
盘期。据笔者统计，上周（5月24日
至 30 日）东莞新建商品住宅供应
1955套，创今年春节以来供应最高
位，且全市加推、开盘项目数达 29
个，品牌房企在近期争相出货。另
外，横沥、凤岗、谢岗等板块多盘联
动，相继启动认筹，将一定程度为市
场补充“新鲜血液”。

东莞公寓产品供应放量
“麻雀虽小，五脏俱全”且总价不高，适合年轻人和刚需置业族过渡性居住

市民购买公寓时，要考
虑项目的地理位置、性价比
以及配套。首先，地理位置
决定了公寓的租金和升值
潜力。若地理位置差，公寓
不好租，业主就要自己承担
物业管理费、房屋空置折旧
费等成本。其次，同等条件
下 ，小 公 寓 的 性 价 比 要 高
些，通常小公寓总价低，租
金回报率高，适合过渡性居
住和投资。另外，若公寓在
配套齐全且面积大的小区
里，便于出租和出售；而单
体楼的公寓，配套设施较为

欠缺，不好出售或出租。
商业公寓“麻雀虽小，

五脏俱全”，具有不限购、
不限贷、总价低的特点，但
从长远来讲，适合自住和出
租，转卖难度较大。同时，
loft 等商业公寓的产权是 40
年，首付要五成。公寓内部
不能生明火，只能用电磁炉
等厨具做饭。总体来看，目
前市面上的超小公寓比较
适合年轻人居住，对于那些
资金有限且有首套刚需的
年轻人，以此作为过渡性居
住还是不错的选择。

石 碣 的“ 美 的 招 商 东
樾”，与东城仅隔一座桥，距
离东城万达约 20 分钟车程，
成为不少城区购房者选择的
楼盘之一。

最近，该项目加推建面
36 平方米两房和 55 平方米
四房的 LOFT 产品。从户型
图来看，这些 LOFT 产品整
体户型方正，活动区域开阔，
居室布局合理，居住舒适度
较高，不过，不足的是卫生间
没有对外窗户，只能通过加
装排风机改善通凤。

笔者实地走访了解到，
从该项目出发，约 3 公里车
程 可 到 达 地 铁 2 号 线 天 宝
站，2 公里车程到达 12 号线

挂影洲站（规划中），约 5 公
里车程就是莞深高速石碣出
入口。该项目周边配套成
熟，附近有综合商场，稍远点
有东城万达、东城星河城等
商圈；同时离石碣镇中心不
远，那里有商场、大型超市、
学校、银行等配套设施。

除此之外，楼盘内部设
有商业街、儿童游乐场、会所
等，还打造 5M 智能社区，大
智能场景模式，声控切换各
种智能生活模式，如智能门
锁、一键报警器、智能窗帘等
多种智能配置可供选择，打
造如洗碗机、净水器、智能门
锁、抽拉水龙头等人性化设
计细节。

今年以来，东莞公寓的
整体去化较差。据数据显
示，4 月东莞公寓成交 2.42
万平方米，环比下跌 9%，
同 比 下 跌 53% 。 究 其 原
因，主要是东莞楼市调控
升级、观望情绪持续，公寓
投资市场趋理性，投资氛
围淡薄；另外，公寓加推项
目折扣优惠不足，对客户吸
引力不够。

笔者了解到，目前东莞
商业公寓市场出现两极分
化，中心区域、靠近轨道交

通的成交效果较好；而一些
位置较差公寓则销售不是
很理想。业内人士表示，商
业公寓虽然不限购、不限
贷，但是它首付需5成，月供
最长只有10年，升值较住宅
慢，转手税费还比较高，因
此投资热度不是很高。其
次，东莞很多商业公寓不在
商务区，只有少数在商务区
或者地铁口旁，这导致很多
投资客和有需求的年轻人
购买将更加谨慎。

目前，东莞公寓潜在供

应量较大。数据显示，截至
今年 4月底，东莞全市公寓
产品库存为 1.6 万套，今年
潜在供应量约 1.3 万套，合
计公寓潜在供应量高达 2.9
万套。随着5月公寓供应逐
步放量，同时面对投资客对
公寓产品的谨慎态度，叠加
政府对住宅产品调控力度
加大及限签等影响，去化存
在一定压力。预计接下来，
不限购不限贷的公寓产品，
或将加大转介和降价促销
等方式，刺激成交。

目前，市面上推出的超
小户型公寓产品，基本上都
属于商业性质，以50平方米
以下小户型公寓为主。5月
份，东莞某楼盘推出36平方
米的 loft 公寓，笔者在公寓
样板房看到，该户型整个层
高约4.5米，为复式架构，一
楼设有客厅、餐厅、卫生间，
同时兼具鞋柜、橱柜等收纳
功能。二楼是主卧室，除了
放一张床之外，还部分拓展
空间，可以做衣柜或榻榻米，
且装修材料均是知名品牌。

超小商业公寓虽然面

积小、居住舒适度较低，但
迎合了年轻人的过渡性居
住需求。在南城工作的小
李表示，由于她刚参加工作
不久，手中积蓄不多，一步
到位购买朝向好面积大的
住宅总价高，经济压力相对
较大。而 50平方米以下的
超小公寓，具有低总价、低
首付、低月供的优势，大大
降低了购买成本。等财富
积累到一定程度后再进行
大户型置业，改善居住环
境，超小户型公寓就可以用
来出租或者出售。

前几年，东莞在售公寓
产品众多，且涵盖复式、loft
及 soho 等不同类型，由于
公寓产品更容易控制总价，
且一些公寓项目地段位置
比较优越，刺激投资客入
市。不过，今年东莞商业公
寓 产 品 大 多 都 是 loft 公
寓。 loft 公寓通常层高为
3.6 米-5.2 米，面积约 30平
方米-50平方米，一般下层
设计为客厅、餐厅和厨房，
上层装修为卧室和书房。
因价格相对实惠，空间灵活
性大，比较受年轻人喜爱。

东莞公寓产品明显放
量，5月份供应量高达2500
套，多个公寓新盘上市。笔
者走访市场了解，万江的
天健阅江来推出 216 套 38
平 方 米 -54 平 方 米 的 公
寓；万江的保利首铸天际
推出 498 套 35 平方米的公
寓；东城的华堂城市星光
推出 124 套 38 平方米-60
平方米的公寓；石碣的美的
招商东樾推出 630 套 36 平
方米-55平方米的公寓；寮

步的保利卓越中环广场推
出 384 套 32 平方米-53 平
方米的公寓；厚街的湖景12
推出 450 套 31 平方米-54
平方米的公寓；长安的首铸
御峰华庭推出 226 套 40 平
方米的公寓。这些公寓产
品都是商业公寓，大多数分
布在镇区，中心城区很少。
另外，市面上的纯公寓项目
极少，公寓+住宅的项目居
多。

近年来，东莞一些商住

用地的商业比例偏高，商业
体量较多，而这部分恰好又
是开发商赚取利润的部分，
因此开发商只有将其去化
才可赚取利润。不少开发
商把商业改为住宅功能的
商业公寓，所以市场上商业
公寓性质的产品较多。同
时，商业公寓不限购，且可
商可住，既可以用来自住，
也可以作为办公场所，所以
除了居住之外，也适用于一
些创业群体。

东莞公寓产品明显放量，多个公寓新盘争相上市。
目前，市面上推出的超小户型公寓产品，基本上都属于
商业性质，以50平方米以下小户型公寓为主。总体来
看，公寓产品“麻雀虽小，五脏俱全”且总价不高，比较适
合年轻人居住，也适合刚需置业族过渡性居住。

不过，今年东莞公寓的整体去化不是很理想，主要原
因是东莞楼市调控升级、观望情绪持续，公寓投资市场
趋理性，投资氛围淡薄；另外，公寓加推项目折扣优惠不
足，对客户吸引力不够。

文/邓窕玲 图/陈泽煌多个公寓新盘上市

超小商业公寓居多

潜在供应量达2.9万套

房企加推新品

东莞部分在售公寓楼盘概况
楼盘名 公寓户型（平方米） 均价（万元/平方米）

保利首铸天际 35 待定

阅江来 38-54 3.4

首铸御峰华庭 40 4

美的招商东樾 36-55 2.8

保利卓越中环广场 32-53 3.05

湖景12 31-54 1.65
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美的招商东樾

从东莞 CBD 出发，大约
12 分钟车程可到达湖景 12
项目。该项目由君泰置业与
莞非实业联手打造，紧邻东
莞大道和湖景大道。

湖景 12 项目没有住宅
产 品 ，都 是 商 办 产 品 ，有
LOFT 公寓、写字楼、商业三
种产品。其中，LOFT 公寓、
写字楼全系约 4.5 米层高。
近期，该项目推出建面约 31
平方米-54 平方米两三房的
LOFT 公寓。其中，31 平方
米 的 LOFT 可 以 做 成 两 居

室，整体实用性高，总价 51
万多元比较实惠，值得关注。

项目内部打造全年龄段
花园式空间，采用人车分流
设计，以四大景观组团，给业
主提供人性化休闲体验，打
造绿色生态新生活。外部拥
有八大生态景观资源，自然
生态环境优越；周边的横岗
湖生态区、水濂山森林公园、
同沙生态公园、植物园、福神
岗公园、厚街文化公园、白石
山风景区、大岭山森林公园
形成环形生态圈。

湖景12


