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·楼市莞生活东

所有项目将启用
“莞e认购”

9 月 30 日，东莞市住建局、
市不动产登记中心联合发布“通
知”，意味着东莞摇号买房的政
策终于落地。根据“通知”，10
月 15日起取得预售许可证或现
售备案证书的新建商品住房项
目（以发证时间为准），统一通
过购房意向登记系统办理认购
登记。10月 15日前，选取部分
新建商品住房项目作为试点，深
业松湖云城花园是全市首个试
点项目。

笔者走访获悉，该项目此批
预售房源涉及7栋住宅，摇号房
源数量为 297套，共有 666批客
户进行意向登记。按照“莞e认
购”登记规则和公证摇号流程规
则，10 月 11 日上午，东莞市公
证处对“深业松湖云诚花园”的
住宅选房顺序进行公证摇号并
公示结果。

据悉，明日起全市所有项目
将启用“莞e认购”系统，凡有购
房资格，并在购房意向登记系统
上成功登记的购房人，才能参与
新建商品住房认购、公证摇号选
房和进行《商品房买卖合同》网
签备案。业内人士认为，该则政
策有利于优先保障无房居民家
庭购房需求，也有利于打击“茶
水费、排队费”等市场乱象；而
对于热点区域板块一二手房价
倒挂的现象，公正摇号的规则有

利抑制“打新热”，推动市场平
稳发展。

也有业内人士表示，自“莞
八条”新政出台后，东莞一二手
住宅倒挂明显的项目越来越
少。从眼下看来，市场上的多数
项 目 并 不 需 要“ 公 正 摇 号 选
房”，但该新规会明确市场“收
紧不放松”的信号，对于改变市
场预期有积极作用，叠加“房价
地图”“二手房成交参考价”机
制等，预计四季度东莞楼市的下
行压力增大，年底或迎一波降价
促销潮。

二手房指导价将
动态发布

实际上，9 月 30 日发布的
“房价地图”与近期受关注度高
的“二手房指导价”并非同一概
念，但二者与“摇号政策”一样，
都是“莞八条”政策的细则补充
和关键强化，其目的都是为了规
范房地产市场秩序。

笔者了解到，“房价地图”上
的价格是针对一手房。而去年
到今年年初，东莞各镇街新房价
格也有基准价出炉，但“房价地
图”则细化到各镇区内的分板块
价格，价格指导更细致化。

一位东莞楼市观察人士认
为，“房价地图”旨在通过限售
价来稳地价、稳预期，提醒房企
做好经济测算，不要“追高拿
地”；同时增强信息对称性，引
导购房者锁定预期，避免哄抬房

价，维持市场理性氛围。“房价
地图”的发布，给今年“十一黄
金周”这个重要营销节点提供一
个比较稳定的政策环境，让市场
自然去化。

10月8日公布的“二手房指
导价”总计涉及 32 个镇街（园
区）共218个小区，其中常平、南
城、东城、寮步、虎门等镇街入
选楼盘较多。该政策明确了房
地产经纪机构、房地产网络信
息发布平台等应对挂牌房源开

展对照自查，不得受理及通过
线上和线下渠道对外发布明显
高于二手住房交易参考价格的
挂牌价格。同时，二手房指导
价将根据市场运行情况进行动
态发布。

值得关注的是，此次“二手
房指导价”所涉及的小区并非全
市所有小区，仅针对交易活跃的
小区；且指导价折价幅度相差不
一，热门区域和项目折价率为
60%-80%，非热门区域项目指

导价和实际价格相差不大。
业内人士对此表示，自去年

“7·15新政”将二手房纳入限购
范围，东莞二手房成交量已经持
续低位运行。眼下，东莞楼市热
门区域如中心城区、松山湖、滨
海湾新区等地已进入存量时
代，二手房产品多，“二手房指
导价”的出台，将促使暂未纳入
指导价的小区业主下调价格预
期快速出货，达到稳定房价的
目的。

羊城晚报讯 记者秦小辉报道：
10 月 11 日，东莞市深业松山湖置业
有限公司在东莞公证处进行公开摇
号，在公证人员的监督下，摇取深业
松湖云诚花园项目意向登记人的选
房顺序。这是东莞市首例正式采用
摇号购房方式的项目。在现场，通过
17轮每次40人的摇号，确定了666位
意向人的选房顺序。

由于疫情防控的需要，本次摇号
不需要全体意向人到场，采取由东莞
公证处全程公证、记录，市住建局代
表、深业公司代表、媒体代表现场见证
的方式进行。现场先由不同媒体代表
上台抽取摇号使用的格式化电脑、软
件光盘等，随后公证人员进行开封、检
查网络状态、导入数据、安装软件、查
重、摇号、导出结果等一系列操作。

紧接着，随着公证人员话音落
下，一轮结果显示在大屏幕上。每轮
摇出40名，共进行17轮摇号，最终得
出所有 666 位意向人的选房顺序，再
将 结 果 现 场 刻 录 4 份 供 使 用 与 保
存。整个过程进行全程录像，保证摇
号过程与结果的公平公正。具体摇
号结果已在东莞公证处公众号公示。

据了解，9 月 30 日，市住房和城
乡建设局发布《关于启用购房意向登
记系统的通知》，通知指出，10 月 15
日起，新建商品住房项目将统一通过
购房意向登记系统办理认购登记；10
月 15 日前，将选取部分项目作为试
点。市住建局相关人员表示，深业松
湖云诚花园项目作为首个试点项目，
开了个好头，为后续系统使用与摇号
进行提供参考具有重要意义。东莞
公证处副主任曹崇杰表示，通过这次
尝试，东莞公证处也会总结经验，进
一步完善整个流程，更加顺畅、稳定
地完成工作，保证 15 号之后所有项
目的顺利进行。

10 月 11
日 ，由 碧 桂
园 莞 深 区 域
主 办 的“ 匠

心镌刻美好，细节见
证 品 质 | 莞 深 区 域
2021 年 第 五 届 匠 心

文化节”颁奖典礼在东莞碧桂
园中心圆满结束。碧桂园莞深
区域常务副总裁张剑，区域副
总裁陈冠明，碧桂园服务集团
副总裁、广州东莞深区域总裁
代涛，莞深区域助理总裁王丽
莎、梁欣欣，各片区项目房产、
营销、物业、产商旅公司代表等
齐聚一堂，聆听莞深员工对待
匠心的态度与故事。

据介绍，碧桂园莞深区域
自成立以来，已连续五年成功

举 办 匠
心 文 化

节。该活动表彰的对象
由单一的工程条线扩展
到设计、营销、物业、产

商旅等业务板块，今年还特别
扩充到施工单位、监理单位，旨
在共同弘扬工匠精神、倡导匠
心文化。

莞深区域常务副总裁张剑
表示：“优质产品与服务源于对
匠心的持续追求，更源于每个
员工、每个团队、每个合作伙伴
坚持不懈的匠心投入。唯有坚
持匠心，才能获得市场认可，赢
得客户口碑，为区域赢取未来
发展空间。”现场，张剑要求莞
深全员及合作伙伴能够恪守匠
心精神，做到“心心专一艺，事
事在一工，念念系一职”。

据悉，本届匠心文化节共
设立有鲁班匠心奖、广厦匠心
奖、碧赢匠心奖、尊享服务奖、
匠心精英奖、降本增效奖、天佑

匠 心 奖、匠 心 更 新
奖、匠心施工单位奖、匠心监理
单 位 十 大 奖 项 ，共 有 10 个 团
队、14 名匠人获奖。

在获奖感言环节，“碧赢匠
心奖”获奖者林冬川讲述了自
己从一个籍籍无名的策划成长
为如今项目营销第一负责人的
经历，他在将近 7 年的时间里先
后服务了 16 个项目，以自身奋
力拼搏的成长故事告诉大家：
只有日复一日秉承匠心精神品

质，才能为客户带来更多优秀
项目和美好生活。天汇碧桂园
物业服务团队代表陈嘉儿也上
台分享了团队荣获“尊享服务
奖”的喜悦，陈嘉儿认为，项目
能取得一些成就，依靠的是团
队所有人的共同努力。

张 剑 认 为 ，“ 客 户 口 碑 至
上”是区域的核心价值观，希望
通 过 表 彰 把 匠 心 文 化 传 播 出
去，影响与带动更多的员工，把
标杆变成标准，让每一位员工
都以匠心标准要求自己、对待
工作、服务好每一位客户与业
主。

（文/图 陈泽煌 杨文）

东莞密集出台楼市新政
“摇号政策”“二手房指导价”相继发布

深业松湖云城花园成为全市首个摇号系统试点项目（资料图）

文/陈泽煌

近期，东莞公证摇号选房
新规正式出台。9月30日，东
莞市住建局、市不动产登记中
心联合发布《关于启用购房意
向登记系统的通知（东 建 房

〔2021〕9 号）》（下称“通知”），
意味着以后东莞全市楼盘认
购都要在“莞 e 认购”平台操
作。同日，东莞市住建局官网
发布《关于发布商品住房价格
地图的通知》（下 称“ 房 价 地
图”），地图中标识价格作为未
来住宅用地限房价出让的重
要参考。

值得关注的是，国庆假期
过后，东莞“二手房交易指导
价”也正式落地。10 月 8日，
东莞市住建局官网发布《关于
建立二手住房交易参考价格
发布机制的通知》（下称：“二
手房指导价”），在地图上标识
了各镇街相应地段的新建商
品住房价格水平，作为未来住
宅地限房价出让的重要参考。

业内人士认为，过去由于
楼市信息不对称，导致“哄抬
房价”等现象时有出现。而目
前一系列政策出台，旨在做到
信息透明、加强市场调节、合
理引导预期，所以摇号选房认
购、“房价地图”、“二手房指导
价”等政策发布，将助推楼市
进一步走向良性发展轨道。

东莞试点
公证摇号购房

首个项目确定666位
意向人选房顺序

房企冲刺房企冲刺““银十银十””传统旺季传统旺季
预计本月预计本月1212个新盘在莞入市个新盘在莞入市

文/图 陈泽煌

进入“银十”楼市传
统旺季，东莞市场上众
多纯新项目将相继亮相，不少项
目乘势加推，为消费者购房提供
更加丰富的选择。

业内人士分析认为，尽管
“金九”东莞新房市场的供需同比有
所下降，但市场刚需的置业需求仍
在。前期许多开发商惜售观望，一众
楼盘将蓄客周期拉长，导致不少项目
集中在本月入市。此外，也不乏部分
旧改项目进度加快，促使新项目
上市节奏加快。在经历了前两
个月的“蓄水养鱼”后，本月中
下旬东莞楼市有望迎来
推盘高峰期。

弘扬工匠精神
倡导匠心文化

颁奖现场
碧桂园莞深区域举办2021年第五届匠心文化节

位于塘厦镇的云麓半山项目

不少项目本月上市
或加推

10月 11日，东莞市住建局发
布《2021 年 9月东莞市商品住宅
网上签约销售情况及 2021 年 9
月底东莞市分镇街新建商品住宅
库存情况表》，数据显示，“金九”
传统旺季，东莞各镇街（园区）的
洋房网签均价（松山湖、谢岗镇成
交量少不纳入榜单）最高的是南
城，为 44895 元/
平方米，最低的

则 是 东 坑 ，为
13757 元/平 方
米。

网签方面，
9 月全市地面建
筑层数超过4层

的新建商品住宅（洋 房）网签
2351 套，环比减少 5.3%；网签面
积 25.51 万 平 方 米 ，环 比 减 少
9.1%；网签均价为26242元/平方
米，环比微降1.6%。地面建筑层
数 4 层以下的新建商品住宅（别
墅）网签 100 套，环
比增长19%；网签面
积2.44万平方米，环

比增长18.4%；网签均价为32863
元/平方米，环比上升9.3%。

虽然 9月份新房市场的供需
同比下降，但据中原地产研究院
统计数据显示，今年“金九银十”
推货量主要集中在本月，约占六
成，同比 2020 年和 2019 年 10 月
同期均上涨，创历史同期新高。
本月东莞预计将有 12 个纯新盘
上市，此外，市面在售的多个项
目推货量也有所增多，有 16 个
项目单盘推货量均超200套房源
以上。

东南临深片区供应活跃

笔者从东莞中原地产研究院
了解到，“金九银十”期间预计推
货量最大的片区为东南临深片
区，预计推货量高达 3324 套，占
全市比重近 31%，其中塘厦、凤
岗、清溪等镇有多个纯
新项目入市。此外，滨

海片区推货量预计将达到 2515
套，占比 23%；松山湖片区、水乡
片区、中心城区推货量预计分别
占 19%、11%、10%；东部产业园
片区由于缺乏新增项目入市，占
比仅占6%，为全市最低。

镇街方面，推货供应最为活
跃的是塘厦镇，预计推货量达
1679 套，占全市比重约为 16%，
主要是碧桂园莞佳云麓半山、星
河璟悦公馆等 5 个项目推货，还
有安居臻悦花园、金众柏悦公馆
2 个纯新项目也将在近期面世。
厚街镇的楼市活跃度仅次于塘厦
镇，该镇预计推货量达到 1549
套，有康华君汇广场、万科瑧山悦
2 个 纯 新 项 目 入 市 。
凤岗镇、清溪镇则跟随

其后，推货量均超800套，凤岗和
清溪镇总共将有5个纯新项目入
市。

改善型产品占比上升

据了解，今年“金九银十”期
间品牌房企依然主导东莞楼市，
将有 8 家房企首推项目面市，竞
争激烈。数据显示，本月预计推
货量前三名分别为碧桂园莞深区
域、万科东莞、时代中国，这三家
房企的推货占比高达 31%。其
中，碧桂园推货量占据全市推货
榜首，预计将有 7 个项目推新。
另外推货量超200套的房企预计
有 24 家，占全市 86%，推货量超
500套的有7家，占全市25%。

产品方面，洋房供应主要集
中在东南临深片区，在排名前四
的镇街中占据三席，有 8 个纯新
项目入市。供应量最大镇街为厚
街镇，有佳兆业阳光城时代天韵、
海逸豪庭、康华君汇广场 3 个项
目推货。而别墅供应量则收缩
明显，“金九银十”推新量仅 100
余套，仅有两镇推货，其中横沥
的京彩未来家云墅推货 60 套，
厚街的万科瑧山悦推货 45 套。
公寓则以去库存为主，近期
有 3 个项目公寓推货，分别
为塘厦碧桂园莞佳云麓半

山、星河璟悦公馆和虎门保利时
区，合计推货量约 1110 套。笔
者走访市场发现，目前东莞市场
上公寓库存量较大，去化周期
长，开发商以去库存为主，公寓
供应未来继续保持低位。

从“金九银十”的推货集中度
来看，改善型产品推货力度较大，
共计推货超4100套，同比去年上
升209%，在各类住宅产品中同比
涨幅最大，占比高达 38%。同时
改善产品供应者多为品牌房企，
其较大的品牌影响力和较高的客
户认可度有望带动“刚改”购房者
积极入市。

房企加大营销力度
冲刺“银十”

除了推货量加大之外，现场
氛围的营造也成为项目眼下的营
销重心，不少楼盘在本月开展各
种暖场活动，其中大体量项目尤
其注重人气，不少销售人员
直言：“不管消费者买不买，
先要让售楼处‘暖’起来。”

近期，东南临深片区的清溪、
塘厦、凤岗等镇各楼盘，纷纷在各
自营销中心开展主题活动热闹迎
客，为市民和购房者准备了丰富
多彩的活动。如振业清溪雅苑举
行亲子专属DIY活动，精彩纷呈；
三正·鹏程上花园启动“金秋购房
节”大型促销活动，并引进网红款

“国潮风格趣味拍照馆”，吸引市
民前往“打卡”。

业内人士认为，丰富的产品
类型及营销氛围或能激发市场
需求更好地释放，尽管今年“金
九银十”东莞楼市供需相较去
年同期水平有所下降，但根据
市场表现来看，目前新品供应
量较大、品牌高品质项目入市
增多，且不少新盘的首批价格
诚 意 满 满 ，足 见 房
企对本月的销售成
绩非常期待。


