
据合富研究院报告显示，现
阶段东莞楼市的供需比有所提
升，随着疫情防控形势好转，市民
工作、生活运作恢复正常，置业者
重拾购房信心。

“扎 堆 在 3 月 底 入 市 的 楼
盘，基本都是春节后就定好推
盘计划的。只因蓄客周期不宜
过长，部分项目不得已推货入
市，尤其是在居家期间，众多项
目的营销策略纷纷转至线上，
资深品牌的房企靠品质和口碑
取胜。”合富研究院高级分析师
李兴旺表示。

笔者了解到，疫情期间，多个
项目推出新品线上登记，例如粤
港湾樾光里、珑远·印象翠珑湾、
鹏瑞·天玥等。其中，位于麻涌镇
的珑远·印象翠珑湾是珑远集团
开发的“翠珑湾系”最新力作，总
建筑面积约24.66万平方米，规划
建有13栋高层住宅和4栋商办，
产品覆盖平方米 95平方米-143
平方米的三至四房、43 平方米-
55 平方米的 LOFT。作为 TOD
麻涌站的项目，其距离佛莞城轨
麻涌站以及地铁1号线麻涌大道
站（规划中）仅约 500 米，同时有

麻涌大道、水乡大道、东莞大道等
连接主城区，交通优势明显。

位于南城区的鹏瑞·天玥项
目将推售最后一栋的住宅产品，
主力户型为 270 平方米-320 平
方米的三至四房，均为高层、超高
层板楼设计。

位于虎门镇的粤港湾樾光里
项目规划有 8 栋高层住宅，体量
较小，仅有 738 户三至四房房
源。该项目打造的是半围合式中
央园林小区，小区布局“麻雀虽
小”，但内设有动植物科普园、萌
宠乐园、阳光草坪等空间。
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3 月 24 日，东莞住建
局官网发布《关于调整
商品房预售转现售合同
文本有关事宜的通知》
（下称《通知》）。其中提
到 ，自 2022 年 4 月 1 日
起，对房地产开发企业
取得商品房预售许可证
的房地产项目，确权后
就可以直接转为现售。

按《通知》内容，自
2022 年 4 月 1 日起，房地
产开发企业取得商品房
预售许可证的房地产项
目，在完成不动产首次登
记且东莞市房产交易平

台可获取到不动产实测
权籍数据后，开发企业在
东莞市房地产交易平台
进行合同签约的需使用

《商品房买卖合同（现售）
示 范 文 本》（GF- 2014-
0172）。鉴于目前数据同
步需要，符合上述情况
的，房地产开发企业须将
楼盘名称及幢名称提供
给东莞市住房事务中心，
后续实现数据自动同步
时则免于提供楼盘名称
及幢名称。

有 业 内 人 士 认 为 ，
该政策的出台，意味着转

现售后相关的房款无需
存入预售款专用账户，开
发商也就有了更充足的
资金，有助于其开展营
销。东莞中原战略发展
中心总经理车德锐对此
表示，《通知》主要是要理
顺目前项目确权后仍使
用预售版合同的问题，原
本项目确权后就可申请
解除预售资金监管，确权
后仍然在售的房屋转为
使用现售版合同，更为合
理，而且销售回款也无需
监管。

（陈泽煌）

据合富研究院数据显示，上周（3 月 21 日-27
日）东莞市一手住宅共网签1429套，其中配建人才
房与安居房集中网签占全市比重 78%，若剔除特
殊房源，全市实际网签套数为321套，环比大幅增
加4.5倍，回归常态水平。二手房成交203套，环比
增加 150%，恢复到单周 200 套水平，网签均价为
19651元/平方米，环比持平。

区域成交方面，剔除安居房和配建房，上周一
手住宅成交排名前三分别是厚街、寮步及虎门。
其中，万科旗下的厚街万科臻山悦、寮步万科时
富·金色家园二期成为上周成交的个盘前两位。

楼市供应方面，上周东莞新建商品住宅新增
预售仅80套，体量不足1万平方米；且新品均来自
保利越秀金茂松湖云禧项目，上周也只有该纯新
盘入市。楼盘动态方面，上周位于茶山镇莞民投·
和昌莞月湾推新，均价约2.79万元／平方米；虎门
镇的粤港湾樾光里与保利时区“双新盘”预热，均
价分别为3.1万元／平方米和3.8万元／平方米。

有业内人士认为，现阶段楼市出现成交“回补
式”上升，一方面是由于市民普遍恢复日常出行，
市场需求依然存在；另一方面是良好的信贷环境
和宽松预期，或将带动年前积压的部分需求释放，
开发商现阶段入市心态加强。 （彭丽韵）

为全面贯彻落实集团和总行党委对普惠金融工
作的重要部署，切实做好2022年分行普惠信贷投放
工作，扎实做精普惠金融，全力提升信贷质量、效率
及效益，近日，广发银行东莞分行召开“落实党中央
重大决策部署 推动普惠金融工作开展”专题会议。

会议传达了广发银行总行 2022 年度普惠金融
考核要求，通报了现阶段分行普惠金融各项考核指
标完成情况，明确指出普惠金融工作开展的不足，并
深入剖析工作开展的重点难点，全面提出解决思路。

会议指出，各单位要严格落实党中央决策部署，
提高政治站位，积极主动作为，大力发展普惠金融，全
力促进乡村振兴，实现“量增、面扩、价降、结构优
化”。一是完善考核机制，加强队伍建设。全面传达
总行考核精神，加强营销队伍、风控队伍及产品经理
队伍的建设，提高人员素质及业务拓展能力。二是充
分发挥优势，抓紧补齐短板。强化公私联动，落实过
程管理，不断加大在优势领域的贡献度；认清工作短
板，对于普惠小微贷款户数等考核薄弱环节，零售条
线要加快业务拓展。三是做好产品创新，加强经验推
广。各条线既要做好总行标准化产品落地，又要加大
市场调研力度，积极开发东莞市场创新专案，做好业
务落地的宣传推广工作，主动整理可复制的优秀经验
并推广，充分发挥支行业务拓展能力，提升支行产能。

下阶段，广发银行东莞分行将持续做好普惠金
融工作，落实产品与服务创新，不断提升普惠金融和
服务乡村振兴工作水平。 （周晓玲 杨广）
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加快推进传统优势粮油产业转型升级，聚焦氢能源和新能源汽车产业

担起水乡新能源产业基地发展重任麻
涌

麻涌发展
【产业动能篇】

““
码

密 ””
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宽敞的车间干净整洁，自动化
生产线快速运转……六年前，中粮
（东莞）粮油工业有限公司（以下简
称“中粮”）包装油厂还是一片没有
收尾的毛坯房，但2021年的产量却
达到了1600万箱。

在全国三大粮油生产基地之一
的东莞市麻涌镇，现有粮油企业50
多家，其中，类似中粮这样的央企就
有两家。随着粤港澳大湾区建设持
续深化，麻涌镇在加快推进粮油这个
传统优势产业转型升级的同时，也挑
起了“东莞水乡新能源产业基地”的
发展重担，着力打造成为全球领先的
燃料电池汽车关键基础零部件产业
集群，为东莞市的高质量发展注入源
源不断、强劲澎湃的新动能。

文/文聪 图/王俊伟

从东莞市水乡大道转入新沙
路，各种高大的粮油生产建筑和
设备随处可见，满载着大米、食用
油等产品的厢式货车穿梭不停。
眼前这样的繁忙场景，正是东莞
市麻涌镇粮油产业的日常。

沿着新沙路驶入一横路，一
个“广东产业园欢迎您”的路牌映
入眼帘，道路两旁满是等待装车
的大货车。中粮是世界500强中
粮集团在华南地区打造的综合型
产业园，也称广东产业园。很难
想象，这个产业园是在虾池、鱼
塘、荒地和芦苇地上“长”成的。

中粮集团华南区党委书记、
总经理王朝晖告诉羊城晚报记

者，整个产业园已经完成投资50
亿元，占地 768 亩，最终拟投资
80 亿元。一期项目于 2017 年 9
月竣工投产，二期项目于2020年
12 月底竣工投产，主营油脂、大
米、面粉和仓储物流等业务，全年
营业收入约 140 亿元。“从填虾
池、鱼塘，到打地基；从建厂房，
到安装设备，我们全程参与，看着
这个园区从无到有、从小到大。”

曾几何时，麻涌镇的粮油产
业还仅仅是以仓储和粗加工为
主，用地大，税收低。但随着麻涌
镇政府不断大力推进粮油产业聚
集，产业链条早已延伸至了终端
食品制造产业。据统计，近年来

麻涌镇引进的粮油食品新项目有
12个，总投资达 60亿元，用地面
积超1000亩，在招商引资方面呈
现出喜人的“筑巢引凤”成效。

企业在成长，麻涌镇的粮油产
业也在悄然壮大。如今，顶着“中
国粮油物流加工第一镇”称号的麻
涌镇已成为华南地区乃至全国最
重要的粮油物流加工集散基地，实
现了从粮油仓储加工基地到全球
商贸输出地的华丽转身，产能、产
量、产值均居全国镇级之首。2020
年，麻涌镇粮油产业工业总产值约
452亿元，同比增长21%，占全镇
规上工业总产值比重为52.8%，在
麻涌镇五大行业中比重最高。

今年 41 岁的万卫红是中粮
产品体验馆的负责人，此前一直
从事研发检测工作，现在身负着

“探路”重任。
体验馆位于中粮厂区内，面

积近200平方米。货架上的粮油
产品品种丰富、琳琅满目，玉米
油、小麦粉、丝苗米等应有尽有。
万卫红笑着说：“这里面的产品有
380多种，我也是前年8月份体验
馆开业后才知道，原来我们的产
品有这么多。目前，体验馆主要
是用于展示企业产品形象，市民
有购物需求也可以来提前预约，
但今后会逐渐探索‘工业游’，将
产品直接对外销售。”

一瓶瓶食用油在传送带上快
速移动，在自动化灌装生产线快
速完成分装和包装的工序。走进
位于麻涌镇的另一家粮油产品体
验中心，游客们可以近距离看到
粮油产品的生产过程。该中心总
面积约 500 平方米，分为煎炸体
验区和销售展示区两部分。

“工业游”仅仅是麻涌推动粮
油产业向第三产业延伸的众多举
措之一。在 2021 年“十四五”开

局新征程上，作为麻涌镇的优势
产业，粮油产业是转型升级、促进
经济发展的重要增长极。根据东
莞市委市政府的工作部署，麻涌
镇将推动粮油产业从仓储型业态
转型为生产加工业态，从粗加工
向深加工转型。

麻涌镇政府相关负责人表
示，无论从全镇现有粮油产业升
级发展需求来看，还是从政府的土
地集约利用和扩大财税贡献等方
面来看，麻涌镇未来发展食材供
应链及中央厨房领域，都大有可
为。目前已聘请国家级研究院启
动食品产业发展规划，加强顶层
设计，力推粮油产业进一步发展。

就在2021年 11月 9日，麻涌
镇的粮油产业发展又迎来了一个重
大利好——该镇正式获批“市食品
饮料产业集聚核心区”。据了解，
东莞市政府拟出台《关于推动东莞
市食品饮料产业集群高质量发展
的若干措施》，其中就包括了促进产
业集聚集群发展等六大方面，涉及
做强发展核心区、打造“企业总部+
生产基地”产业载体、培育扶持一批
龙头骨干企业等20条具体措施。

2021 年是“十四五”开局之
年，东莞迎来发展新阶段、新挑
战，对于麻涌镇而言亦是如此。

2021年初的东莞市政府“一
号文”提出要聚焦发展新动能，
在产业新动能方面，高规格布
局建设七大战略性新兴产业基
地。麻涌镇作为东莞水乡新
城、未来的新城市新中心区，担
起了“东莞水乡新能源产业基
地”的发展重担。麻涌以此为
契机，聚焦氢能源和新能源汽
车产业，着力打造成为全球领先
的燃料电池汽车关键基础零部
件产业集群。

据了解，早在2020年 11月，
东莞正式申请加入国家首批燃
料电池汽车示范城市群后，麻涌
镇就已积极响应并超前布局氢
能产业，引进氢能行业领军企
业。在市镇两级共同努力下，广
东省重点氢能企业、深圳市氢能
领域重点项目企业——深圳氢
蓝时代公司燃料电池系统及关
键零部件华南总部产业基地于
2020年成功落户麻涌。

氢蓝时代华南总部产业基
地自落户以来，其生产基地快
速启动建设，首期用地麻涌东
太村基础改造正顺利推进。该

项目将原来沿废弃的工厂，变
成了全市氢能领域低碳转型的
先行试点，可谓是变“荒岛”为

“氢岛”。
目前，麻涌镇已经聚集了氢

蓝时代（氢燃料电池产业链）、
中汽宏远（新能源整车企业）、
祥鑫科技新能源汽车零部件等
相关氢能产业链企业，今后在
以氢能为核心的东莞新能源产
业基地落子麻涌后，将有助拉
动更大规模的企业集群形成，
从而着力打造成全球领先的燃
料电池汽车关键基础零部件产
业集群。

【专家点评】

【数说麻涌】

“麻涌镇发展氢能源和
新能源汽车，关键在于大项
目、高端人才和技术储备。”
中山大学岭南学院经济学系
教授林江表示，麻涌镇可以
考虑聚焦引进相关的大型新
能源或者氢能源汽车项目，
并通过大项目形成以麻涌为
基地的新能源汽车的新型产
业链和供应链；其次，由于广
州是传统汽油汽车的生产基
地，其对新能源汽车生产的
吸引力多少受制于传统汽油
汽车的生产规模，而麻涌作
为最靠近广州的位处东莞的
一个镇，既可以充分发挥东
莞作为先进制造业城市的作
用，又可以瞄准新能源汽车
的市场空档，有条件成为新
能源汽车的生产基地。

林江认为，虽然麻涌镇自
身在短期内不太可能培养新
能源汽车的高端人才，但可以
利用毗邻广州的优势，把广州
的从事新能源汽车研发的技
术和人才吸引到麻涌。与此
同时，麻涌镇也需要不断提升
自身的营商环境，并以新能源
汽车的产业基地建设为契机，
为东莞打造良好营商环境提
供素材和经验。

粮 油 食 品 企 业 达

50多家，其中，规模以

上企业 25 家，包括中
粮、益海、中储粮等世界
五 百 强 和 央 企 。 2020
年，麻涌镇粮油产业工

业总产值约452亿元，

同比增长21%，占全镇
规上工业总产值比重为

52.8%，在麻涌镇五大
行业中比重最高。

借力广州
做好人才技术储备

着力打造全球领先的产业集群

粮油产业发展迎来重大利好

2020年粮油产业工业总产值增长21%A

B

C

麻涌镇已成为华南地区乃至全国最重要的粮油物流加工集散基地

·楼市

文/图 陈泽煌 彭丽韵

新盘入市带来“新鲜血液”
东莞楼市静待“小阳春”

3月下旬以来，东莞楼市住宅供
需比上升，市场需求回暖，不仅南城、
麻涌、虎门等镇街有楼盘开启认购登
记，水乡、临深等片区还有多个新项
目计划入市。尤其是近期，许多楼盘
加快推盘节奏，不少纯新盘项目不约
而同将首开放在4月初，东莞楼市即
将迎来今年首次开盘潮，一众开发商
蓄力冲刺“小阳春”。

笔者日前走访发现，现阶段
有很多待入市楼盘正在重新制订
计划，有望在二季度正式亮相。

中心城区目前在售新盘项目
很少，位于万江区的珑远·万江翠
珑湾预计将在4月初开放营销中
心，主推95平方米-143平方米三
至四房；高埗镇的华侨城天鹅堡花
园预计5月初开放营销中心，主力
户型将是96平方米-178平方米
的三至四房；而石碣镇的中洲中央
城邦则拿证不久，目前在售100平
方米-143平方米三至四房。

水乡片区的麻涌镇有多个楼
盘计划上新，如万科公园里预计
4 月中旬开盘，主推 95 平方米-
127 平方米三至四房；南山府已
开放营销中心，项目产品为88平
方米-127平方米三至四房；华侨
城云瑞府预计4月底开放营销中
心，主力产品将是99平方米-141
平方米三至四房。

东部片区历来新盘量少，近
期仅有位于常平镇的卓越蔚蓝领
秀花园开放营销中心，下来将推
出 82平方米-116平方米的三至
四房产品。

松山湖片区有多个新盘的开
盘计划提上日程，如松山湖的万
科松悦花园、寮步镇的南山悦府、
保利越秀金茂云禧花园，以及石
龙镇的天麟天悦项目。值得一提
的是，得益于松山湖片区的 IP

“加持”，以上项目均在近期宣发
力度频频，市场关注度日趋加大。

滨海片区的越秀美的天悦江
湾、粤港澳樾光里则在近期开放
营销中心，目前这两个项目的效
果图、户型图均已公开。

临深片区除了在售有诸多楼盘

之外，目前位于凤岗镇的鸿荣源熙
园山院、怡好天成花园均已开放营
销展厅，分别主推85平方米-127
平方米三至四房、73平方米-120
平方米二至三房的刚需户型产品；
位于樟木头镇的保利林悦花园预
计也有望在5月份开放营销中心。

“从以往惯例来看，东莞楼市
会集中在三四月份酝酿‘小阳春’
行情，供应会陆续增多。接下来
纯新楼盘的入市，加上众多体量
的接连加推，也会让购房者有更
多的选择空间。”业内人士表示。

新盘陆续入市，购房者选择增加

疫情期间，多盘开启线上认购

东莞楼市再出新政 预售项目确权后
可直接转现售

上周东莞新房成交321套
环比增加4.5倍，回归常态水平

东莞广发银行召开专题会议

推动普惠金融工作开展

位于茶山镇的莞民投·和昌莞月湾近期将推出新品房源

东莞一项目售楼处恢复开放
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