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虎门保利时区：

设计大咖云集
共话TOD无界生活

5 月 20 日下午，“云端之
上，无界时区”TOD 无界生活
暨198平方米天幕大平层发布
会在东莞虎门站——保利时
区城市展厅举行，活动邀请了
凯达执行董事梁志华、新装饰
主义大师邱德光（连线）、保利
物业粤湾公司副总经理李江
等多位设计大咖、行业专家，
一同就“无界”这一关键词探
讨 了 大 湾 区 TOD 的 未 来 蓝
图。同时198平方米天幕大平
层发布会，为现场近百名来宾
给出了保利时区关于 TOD 未
来人居的答案。

保利湾区投资发展有限公
司助理总经理庞广军致开场
词，分享了保利作为城市的规
划师与共建者，从打造虎门“三
铁合一”的产业布局与“四位一
体”的核心价值链，以大局观去
规划城市的发展。

此外，为了能让大家更直
观地解读TOD无界生活，发布
会特意落位到项目，安排了以

“TOD 无界生活下，时区未来
生活场景变化”为主题的论坛
对话环节，各设计大咖和行业
专家，从虎门站站城改造进度、
已运营TOD现状对标、TOD无
界物业管理等多个角度，阐述
各自的观点。

（陶丽蓉 杨文）

为庆祝共青团建团 100 周年，
广发银行东莞分行日前举办“喜迎
二十大、永远跟党走、奋进新征程”
青年员工座谈会。该分行党委书
记、行长孙丽娜，党群工作部负责
人，人力资源部负责人及优秀青年
员工代表参加座谈会。

会上，参会人员深入学习了习
近平总书记关于青年工作的重要讲
话和重要指示批示精神，回顾了近
年分行开展的一系列青年员工活
动。随后，青年员工代表分享了自

己学习习近平总书记重要讲话精神
的心得体会，并结合自身工作岗位
及成长经历，充分表达担负责任、勇
于拼搏、积极进取的决心和毅力。

最后，分行党委书记、行长孙丽
娜结合自身的职业发展经历，对青
年员工的职业规划、工作发展、心态
调整等方面提出四点意见：一是要
坚定理想信念，树立正确的价值观
和人生目标；二是要坚持学习，牢固
树立终身学习理念，不断探索有效
的工作方法；三是要提高道德修养，

严守纪律规矩，加强合规意识；四是
要勇于担当，主动作为，以积极的态
度面对工作压力。

广发银行东莞分行有关负责人
表示，分行团委将继续坚持党的领
导，在分行党委的带领下，坚持以党
建带团建，做好青年员工服务工作，
增强青年员工凝聚力，带领分行青
年员工在分行业务发展、理论学习、
疫情防控等方面有所作为、有所贡
献、有所建树，为分行高质量发展贡
献广发青年的力量。（周晓玲 杨广）

5 月 23 日，东莞市自然资
源局第二批次地块集中挂牌。
据悉，本批共涉及8宗地块，分
别分布于南城（1 宗）、万江（1
宗）、大朗（1 宗）、大岭山镇（1
宗）、松山湖（1 宗）、虎门（3
宗），总出让面积达31.9万平方
米，总建面约78.2万平方米，总
起价 113.2 亿元，预计 6 月 24
日出让。

有内人士表示，本批供地
有两宗地块值得重点关注。一
是位于南城胜和社区的地块，
其是许多房企心心念念的“黄
金地块”，整体占地面积高达
7.3 万平方米，容积率3.1，总计
容建面可达到22.69万平方米，
规划用途为“二类居住+商业
金融+文化娱乐用地”。据悉，
该地块紧邻东莞市政府所在
地，周边 1 公里内还涵括了体
育、娱乐、商业、图书馆、展览
馆、地铁等配套，是房企眼中的

“香饽饽”。
另一宗地块是位于月荷湖

旁的松山湖北部地块，该地块
毗邻广惠城际的松山湖北站
点，靠近广龙高速，与光大We
谷产业园、华润万象汇等仅一
路之隔。周边还有着保利红珊
瑚、星城翠珑湾、嘉宏松湖里的
鱼等成熟小区。据了解，该地
块占地面积为13.55万平方米，
容积率 3.3，用地性质为“文化
娱乐+商业金融+二类居住用
地”。值得留意的是，该地块需
无偿配建计容建筑面积不少于
3 万平方米的展演中心，建成
验收后需无偿移交给松山湖管
委会使用。

此外，值得注意的是，本批
8宗地块仍沿用“最高限价（溢
价率 15%）+终次报价”的出让
方式和限资质、限“马甲”的规
则。不同的是，部分地块付款
节奏有所放松，其中南城地块、
松山湖地块、万江地块要求
180 天内付清，大岭山地块则
要求在 1 年内付清，有业内人
士称，该举措能极大缓解开发
商的现金流支付压力，有利于
土拍市场的良性循环。

（陈泽煌）

以党建带团建增强员工凝聚力

东莞广发银行举办青年员工座谈会

楼市“红五月”正当时，各大片区
推盘有“百舸争流”之势。值得注意的
是，5月 14日东莞市住建局等多部门
联合发布的“莞七条”政策，明确了非
东莞户籍市民只需3年内累计缴纳一
年社保或个税即可在莞购房。其中，
作为深圳等周边城市消费者置业东莞
的热门片区——塘厦、樟木头、凤
岗等临深重镇楼市，吸引了诸多购
房者目光。笔者走访了解到，临深
片区近期多个项目动作频繁，
市场供应充足，其中不乏市场
关注度高的改善型产品。

实探
盘东莞

笔者走访市场了解到，今年
是临深片区楼市的供应大年，有
怡好相伴里、鸿荣源熙园山院、粤
港湾华堂里1号、粤港湾华堂里8
号、前湾府、桂湾府等超十个全新
项目入市。

“五一”期间，位于塘厦镇的
新盘粤港湾华堂里 8 号正式开
盘，首推建面 78平方米-99 平方
米三房，共 115 套房源。据中原
大数据显示，粤港湾华堂里 8 号
首开成交客户由塘厦本地客户和
周边城市购房客构成。

据了解，粤港湾华堂里 8 号
是粤港湾与华堂集团联袂打造的
第二子，其紧邻塘厦传统老城区，
位于塘厦镇“138 片区”，是塘厦
镇的重要旧改片区，未来将打造
成行政文化新区和塘坑水库片区
组成城市中心，享双城市中心配
套及利好。

笔者踩盘了解到，该项目户
型采用“多元空间”设计理念，户
户观景三房布局、室室阳光飘窗
设计，将空间尺度融入每个生活

场景，配搭有 22平方米-48 平方
米 LOFT 公寓，在售产品多样。
项目负责人李扬告诉笔者，其洋
房产品在售均价约 3.35 万元/平
方米，与当地在售楼盘价位保持
一致。

笔者统计获悉，本月临深片
区除了该楼盘外，还有同样位于
塘厦镇的卓越华堂云光项目开
盘，重点推出三房洋房产品；位于
凤岗镇的怡好相伴里也在日前全
新上市，推售建面73平方米-109
平方米的洋房产品。

业内人士认为，临深楼市近
年来吸引了万科、保利、招商局等
品牌房企的重磅动作，密集推新，
片区市场竞争极为激烈，且随着
旧改和新项目的陆续入市，供应
明显大于需求，多个楼盘去化不
佳。不过，随着新政的利好频传，
对比其他片区市场，临深楼市可
以说是当前最受关注的置业区
域，预计新政下的片区价值集中
发力指日可待，有望助推片区刚
性需求的进一步释放。

据悉，随着新政的出台，
改善型需求市场也逐渐开始
释放，越来越多的东莞开发商
正在根据楼改善型户型成交
渐增的趋势，力推大户型房
源，产品类型也有所改变。其
中，部分项目及时调整营销策
略，将主推产品集中在洋房、
别墅方面。

与此同时，随着临深片区改
善型置业需求和产品数量的增
加，市场竞争也越来越激烈。为
了脱颖而出，不少开发商对产品
进行提档升级，以质取胜。

例如，目前市场在售的塘
厦镇安居臻悦花园项目，即将
加推 3号楼新盘，备案均价约
3.5 万元/平方米。该项目115
平方米-130 平方米四房产品
深受改善需求购房者欢迎。

据介绍，安居·臻悦花园
规划由 7栋高层住宅组成，基
本户户朝南。笔者踩盘发现，
小区配备3.2万平方米的园林，
以“百福具臻，悦享品质”为主
题，打造安居、舒适宜人、活力
时尚、绿色养生的高品质社
区。在运动休闲这方面，小区
内既有环形康体跑道，又有羽
毛球场、网球场以及观景游泳
池。针对儿童和老年人，项目
打造了“全龄化活动空间”，有
适合儿童玩耍的摇摇乐、滑梯，
还有适合老人的康体器械。项
目还专门打造了一个“邻里交流
乐园”，让邻里之间有交流互动
的空间，同时在架空层也设置了
儿童活动、运动器械、棋牌、乒
乓球室等休闲娱乐空间。

另外，该项目在临深片区

是包含住宅、商业、人才房、教
育等物业的综合体，能满足置
业者提升生活品质的需求。

而位于凤岗镇的三正·鹏
程上花园项目近期也有建面
115 平方米-239 平方米的四
房、五房加推入市，在售均价为
34990元/平方米；清溪的中和
居项目有部分130平方米四房
及数十套别墅产品面世；樟木
头的星岸项目也在为接下来的

“年中”阶段作准备，在上周对
新房源进行备案调整，即将推
出139平方米的四房产品。

这些项目的大户型产品
不仅实现了大面宽、全景观的
空间布局，也满足了越来越多
的改善型购房者对景观资源
和社区环境的高要求，在居住
舒适性上也迎合了市场需求。

不少购房者在首次置业
时更多是满足居住需求，但随
着收入增加，他们对于住宅面
积、户型结构、景观绿化、周边
环境、配套设施及教育资源等
都有了新的要求，改善型购房
群体日渐壮大，改善型产品因
此大受青睐。

“现在我住的是 90 多平
方米的老房子，小区也已经
有接近 20 年的开发年限了，

整体配套显得有点‘老态’；
如今家里有了第二个孩子，而
且父母也上年纪了，需要接
过来一起住，所以想买套 130
平方米左右的多居室户型。”
塘 厦 镇 市 民 江 先 生 告 诉 笔
者，他正在趁着“红五月”看
房，希望能在目前小区周边
新楼盘购买一套大户型以改
善居住条件。

“据统计，目前市场购房

主力军基本都是‘上有老下
有小’，尤其是放开多孩政策
后，加上同住的父母，四房都
只是满足基本需求而已。”乐
有家数据中心东莞研究员桂
夷宗认为，在人生的不同阶
段，房子的需求和功能也会
随之发生变化，更具人性化
和灵活性的大户型因此有了
更大的市场。因此倘若资金
相对充足，购房者愿意选择

配套更好、空间更大、功能更
齐全的产品。

“如果是纯新盘改善置
业，那么建议购房者尽量选择
开发实力强、信誉口碑好的品
牌房企。”桂夷宗表示，因为实
力房企无论开发经验、产品设
计都更有优势，而且通常与这
些小区所匹配的物业公司，
服务也会比较周到，
居住更舒适放心。

临深片区多个新盘亮相

开发商力推改善型产品

消费者趁“红五月”看房

新政下的临深楼市——
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大岭山两个在售新房项目如何选？

中海松湖璟尚 金地格林名钻文/图 陶丽蓉

大岭山连接东
莞几大主要经济重镇，
东部属于松山湖核心
区域，南接长安及深圳
市，西部靠虎门、厚街，
北连南城、东城两大市
区核心片区，周边有松
山湖核心景区、大岭山
森林公园、同沙水库、
水濂山-植物园片区等
风景区。优越的地理
位置让该镇楼市备受
关注。

截至目前，大岭山
仅有 2 个新房项目在
售，分别为中海松湖
璟 尚 、金 地 格 林 名
钻。笔者上周实地走
访，对两个项目的户
型、环境、交通以及周
边配套等逐一摸底，
给准备置业该区域的
业主提供参考。

【项目地址】

大岭山大道与大沙路
交会处东北角

【现场实探】

中海松湖璟尚紧邻大
岭山大道及连马公路，可快
速前往东城、松山湖、厚街等
周边镇街（园区）。笔者从东
城第一国际出发，途经莞长
路，约 30 分钟到达该项目。
项目占地 38816.32 平方米，
由 6栋高层洋房和 4栋小高
层组成。从总平面示意图可
以看出，楼栋采用T2通透板
楼+T4蝶形设计。项目共有
4 个户型可选，主力产品为
115平方米、128平方米、138
平方米的改善四房，还包括
少量97平方米的紧凑三房，
总户数为776户。

社区内部配建有幼儿
园、肉菜市场，比较特别的是
还有一个老年人日间照料中
心。同时，项目畅享凯东、沃

尔玛等成熟商圈，拥享大岭
山二小、大岭山中学、松湖实
验学校等全龄教育资源，近
拥大岭山森林公园、同沙生
态湿地、松山湖风景区等优
质自然资源。

【实探感受】
该项目虽说是环松湖片

区，但距离松山湖至少 5 公
里，再加上周边交通拥堵，蹭
松山湖的热度有点勉强。同
时，项目周边主要是从事物
流 、五金 、电子等行业的企
业。需要注意的是，由于紧挨
十字路口，该路段车流量较

大，西南侧的住户可能面临一
定程度的噪音、尘埃困扰。

整体而言，项目拥有地
段优势，但小区不大，周围环
境及生活配套表现一般，虽
然有后期规划，但发展需要
一定时间。笔者实地走访发
现，大沙路向东前行，可以清
楚 看 到 南 边 坐 落 着 一 片 荒
地。向东继续走，马路对面
分布着一片老旧工业区，景
观视线大打折扣。

而项目优势在于户型设
计好，有中海品牌加持，而且
带精装交付，省去了装修的
烦恼。

【项目地址】

大岭山体育公园东南侧约70米

【现场实探】
金地格林名钻项目位于大岭山

镇核心区域，毗邻大岭山老牌大型
小区——新世纪领居。该项目距离
中海松湖璟尚约3公里，驾车只需7
分钟，是金地在 2020 年 9月拿下的
大岭山地块。项目占地约 5362 平
方米，总建筑面积约19989平方米，
共规划 2 栋高层住宅，1 栋 18 层，2
栋 17 层，共 132 户。项目采用经典
一线板式楼两梯四户设计，是片区

罕有的高标准布局；建筑面积96平
方米-115平方米全南向三四房，户
型南北通透，厨房采用U形设计，均
配置衣帽间与独立主卫。

该项目1公里内生活、教育、医
疗、休闲配套一应俱全。举步即达
沃尔玛、天和商场；距离东莞地铁1
号线大岭山站（建设中）仅约 300
米；距离项目仅约 70 米，就是占地
约 15 万平方米的大岭山体育公
园。笔者走访体验发现，公园环境
优美，绿树成荫。该项目周边教育
资源也比较丰富，周边就有大岭山
镇中心小学、大岭山镇第二小学、大
岭山中学、新风中学、华强学校等多
所学校，完全可以满足孩子小学及
初中就读需求。此外楼栋首层架空
层还精心打造两大顶配泛会所，包
括童享、运动、亲子及邻里社交空
间，实现全龄生活的美好融洽。

【实探感受】

该项目户型方正，后期空间利用
率高；整个空间全明通透，采光良好；
户型空间布局合理，做到了干湿分离、
动静分离，方便后期生活；各个功能区
尺寸比例规范，布局合理，能很好地满
足日常功能需求，居住舒适度好。

此外，相对于大岭山其他楼盘，
该项目周边配套完善，日常生活的
方方面面均可在社区附近解决。金地格林名钻室内游乐场
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近期楼市利好频传，楼盘销售中心人气上升

一项目周末开展亲子活动蓄客

粤港湾华堂里 3 号项目

中海松湖璟尚项目沙盘

文/图 陈泽煌
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