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广州特色公交+招呼站
打通居住出行“最后一公里”

随着暑假的到来，在广州车
陂南 5G 招呼站里候车的旅客络
绎不绝。这是全国首个 5G 如约
招 呼 站 ，于 2020 年 5 月 正 式 开
通。在车陂南地铁 C 出口，步行
50 米即可到达车陂南招呼站，周
边社区密集，居民下楼、出地铁站
就可搭上城际大巴，实现从“站到
站”运输方式向“门到门”运输方
式转变。

招呼站内覆盖了 5G 信号，候
乘市民可使用 5G 设备连接 5G 网
络。利用 5G 技术，现场视频监控
可实时回传监控后台，掌握现场
车流、客流情况，实现科学有效调
度和安全管理。利用 5G 网络“如
约招呼站管理系统”，招呼站工作
人员可对进站车辆资质、现场情
况等实施动态管理。

“通过该管理系统，乘客在网
络上买票，我们就能预知乘客数
量，按照实际情况进行客车发班。”
广州公交集团二汽客运旅包事业
部副经理姚远表示，车辆位置和乘
客数量也可通过5G网络实时回传
的视频了解，更加快速。

记者了解到，招呼站的班车
进站车辆 5分钟内完成上下客。交
通高峰时段，车辆班次发车间隔不
少于 10 分钟。乘客可通过网络购
票和现场扫码购票，或关注“如约城
际巴士”微信公众号查询并购票。

各招呼站的线路分布有所侧
重，车陂南招呼站以粤西方向为
主线路，主要包括电白、化州、湛
江、雷州、廉江、河源连平、梅州大
埔、江门、新丰、阳西、肇庆等。乘
客周先生经常在车陂南招呼站坐
车去湛江，他告诉记者：“我住在车
陂南附近，走去车陂南招呼站很方
便。招呼站设在地铁、社区附近，
我们附近的居民不用跑很远去高
铁站、客运站坐城际大巴，节约了
不少路上的时间。”

投入运营两年期间，车陂南招
呼站 2020 年下半年平均每月共发
510班次、运送旅客1583人次，2021
年全年平均每月共发 946 班次、运
送旅客4339人次，2022年上半年平
均每月共发 295 班次，运送旅客
1352人次。 （严艺文）
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当公交车没有传
统站点，开到家门口
“点对点”接驳；当走
出地铁、公交站，在招
呼站就能坐上客运大
巴，解决城际出行“最
后一公里”问题……
越来越灵活的公共交
通和道路客运，为人
们“量身定制”出行线
路。

住有所居，人享
其行。“十四五”时期，
广州正深化道路客运
行业差异转型升级，
打造更具吸引力的公
共交通服务，让运输
服务更便捷舒适、经
济高效，提升社区居
民出行的幸福感。

2020年 5月，一条便民车的
开通，让广州黄埔区万科幸福荟
的居民何女士兴奋不已：“有了

‘龙湖 1 号’如约便民服务车的
无缝接驳，孩子可以自行坐车上
学，省心更放心。”这条“龙湖 1
号”线是黄埔区的首条如约便民
服务车线路，它衔接了社区与学
校、商业体和主干道交通，沿途
经过地铁何棠下站、凤湖四路、
会元学校、万科幸福荟、时代天
韵等路段和社区，对周边市民出
行热点需求进行全辐射，为龙湖
街道各社区居民提供了优质、便
民的新型公交服务。

“点对点”的如约专线提高
了广州外围区社区居民的通勤
效率。清晨7时，在广州市增城
区绿湖三期（御湖公交站），绿湖
首府至燕塘地铁站如约专线准
时发车。这条开通于 2020 年 6
月的如约专线全程走高速，从增
城到天河，缩减绿湖首府业主通
勤时间约30分钟。

在花都区保利高尔夫郡，一
条至珠江新城的如约专线为上
班族量身打造。该专线开通于
2020年 5月 6日，线路途经保利
高尔夫郡东门、保利城、万科天
景花园总站、天马河俱乐部等
商务住宅区，行经高速公路路
段占比超过 70%，为沿线居民
提供快速、准时、方便的通勤出
行服务。

广州品质化的公共出行服
务体系已基本形成，灵活多样的
定制公交不断提升社区居民的
公共出行体验。2021 年 9 月，
《广州市交通运输“十四五”规
划》提出，积极推进和完善如约
巴士、便民服务车等特色公交，
满足市民不同场景下的精准需
求；探索守时公交，采用区域智
能调度，提高公交准点率。

据统计，从2020年至今，广
州公交集团共开行66条如约便
民线路，目前在运营线路54条，
日均服务约3.7万人次。
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居住在天河区体育
西路附近的谢先生，因
工作原因经常前往深
圳，他选择在体育西招
呼站搭乘广深之间的
客运班线，“招呼站就
在地铁口，客运班车到
达深圳的地点更方便，
返回广州后正好就能
走回家。”2020 年 5 月，
全国首个 5G 如约招呼
站——车陂南招呼站在
广州正式落成并投入
运营。5G 如约招呼站
覆盖 5G 信号，进站车
辆 5 分钟内完成上下
客。

为减轻公路客运通
行对中心城区的影响，
近年来，多家中心城区
公路客运站启动整合
搬迁。然而，城市中心
地铁口、商业中心、楼
盘社区、公交总站等区
域流动人员多、定制客
运出行需求大，省内中
短 途 出 行 需 求 上 升 。
为了满足市民便捷出
行需求，广州规划开行
了一批招呼站，鼓励、
引导定制客运车辆进
站运营，同时有效分散
客流，缓解节假日期间
传统客运站客流集中，
造成拥堵的情况。

招呼站是客运站的
“简约版”，具备传统客
运 站 的 上 下 客 功 能 。
选址更加灵活，多建在
地铁口、楼盘社区、公
交总站附近，可覆盖传
统客运站辐射不到的
范围。2019 年 12 月 4
日，广州市印发了《广

州市交通运输局关于
明确广州市道路客运
招呼站设置和管理的
意见》，对招呼站的设
置、管理、运营作出了
明确规定：招呼站的选
址应选择有条件的公
交总站、酒店、楼盘社
区或其他停靠场所，应
当方便营运客车出入，
不影响交通通行。

这小小的招呼站分
散于广州市区，相较于
传统客运站的选址，招
呼站为周边居民打通
出行“最后一公里”，这
也正是城市道路客运
差 异 化 发 展 的 落 实 。
当前，广州正发挥定制
客运灵活性优势，在既
有线路基础上提供上
下车地点、出行时间等
出行选择，逐渐从“站
到站”运输方式向“门
到门”运输方式转变。

记者从广州公交集
团了解到，目前集团运
营的招呼站共有26个，
其中天河区主要有车
陂南、体育西、东圃等
招呼站，越秀区主要有
区庄、三元里、越秀公
园地铁站，白云区主要
有夏茅招呼站，荔湾区
主要有龙溪大道、华林
国际等招呼站，海珠区
主要有美景中心招呼
站等。根据广州市交
通运输局公布的数据，
截至 2022 年 5 月，全市
共有客运招呼站29个，
2020 年 5 月至今累计
发送约 4.5 万班次、50
万人次。
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全国首个5G如约招呼站

从“站到站”向
“门到门”转变

个案美好

策划/孙爱群 刘云
统筹/刘云 陈玉霞

广州海珠住宅均价反超天河，会成常态吗？
曾经很长一段时间，中心区楼市

的“口碑”之战常集中在越秀区和
天河区，一是因为两者地理相连，
二是由于两者是第一代和第二代
CBD 所在地，三是因为两个区域
的一手住宅均价接近，部分楼盘的
价格还不相上下，不论是已购房者、
打算入市者还是“只看楼不下手”的
旁观者，对两区的楼价之争都颇为

关注。
但随着越秀区一手住宅供应量

和成交量的减少，和天河区的楼市
供应已不在同个量级上，两区的楼
市价值之争就逐渐减弱。与此同
时，海珠区高端新货陆续上市且受
到市场追捧，一时间将市场的眼球
高度吸引并聚集在该区，曾一度被
视为“楼价天花板”的天河区至此也

遇到了强劲的对手。去年上半年，
天河区一手住宅整体均价约 7.1 万
元/平方米，比海珠区整体均价高出
约 6%；到了今年上半年，海珠区整
体均价达到8.8万元/平方米，不仅超
过了天河区的7.3万元/平方米均价，
且高出的幅度达到近20%。

海珠区一手住宅均价反超了天
河区，令不少买家和旁观者感到惊

讶。但仔细分析各自的市场可以发
现，区域均价的形成，与供应和成交
情况有紧密关系。如果是高价产品
成交量大且在区域成交中的占比较
大，这个区域的均价就会呈现走高
的现象，反之则会体现出区域均价
平稳或变低。今年上半年，海珠区
凭借逾400套的高端产品成交，令该
区整体均价呈现结构性上升的特

点。
值得一提的是，不管是海珠区

“8 万字头”的均价，还是天河区“7
万字头”的均价，并不代表着这两区
的楼盘都高不可攀。两个区域里都
仍有七八十平方米的紧凑型产品供
应，以此类产品 6 万多元/平方米的
价格计算，四五百万元的总价，依然
能在中心区里安家。

文/羊城晚报记者 陈玉霞

灵活的公共交通为人们“量身定制”出行线路 图/通讯员公交宣提供

“ 龙 湖 1 号 ”
如约便民服务车
图/受访者提供

全国首个 5G 如约招呼站——车陂南招呼站很便民 严艺文 摄

高端项目频现
海珠均价约达8.8万元/平方米

刚需项目成交为主 天河均价约7.3万元/平方米
在很长的一段时间内，天河

区楼价都可谓广州的“楼价天花
板”，特别是 2021 年珠江新城、
牛奶厂板块等多处热门楼盘价
格一路向上，更促使很多人形成
了天河整体楼价就是全广州市
楼价之王的印象。今年，天河区
多个高端项目叫出 13 万元/平
方米的售价，也有很多人认为理
所当然。

但今年上半年，天河区一手
住宅整体均价低于海珠区，除了
受供应和成交的结构性影响外，
其间还有区域高端项目调价的
部分影响。

刚需产品价多为
6.5万-7.5万元/平方米

区域的均价和供求关系紧
密相关。从今年情况看，天河
区的畅销盘还是以刚需定位
及首次刚改型定位楼盘为主，
它们的售价多在 6.5 万-7.5 万
元/平方米之间，比如珠江花
城、天 河 壹 品、保 利 天 汇 等 。
例如 8 月首周推售新货的广氮
板块刚需项目，开盘价格在6.5
万-9万元/平方米之间，八十多
平方米的“3+1”单位总价 500

多万元可以买下。据介绍，当
天推货去化率超过八成。主流
产品的成交价，将影响区域的
整体均价。今年上半年，天河
区的上述三个项目为市场贡献
了超过 1200 套的成交量，成为
该区的绝对成交主力，这些就
是令该区均价低于海珠区的主
要推手。

下半年，天河区的供应主力
变化不会太大，仍会集中在珠江
花城、天河壹品、保利天汇等这
些项目上。如果这些项目价格
走高并获得较高成交量，则区域
整体均价恐将被拉升。

部分高端项目调价出货

与海珠区高端项目开盘去
化达八成以上的情况相比，天河
区高端项目的成交速度就相对
较慢。同样是主流售价在 10
万-12 万元/平方米的项目，海
珠区琶洲板块高端新项目部分
户型一房难求，而天河区牛奶厂
板块的某个项目则选择了调价
促销，目前其售价为 8 万多元/
平方米起。

在专业机构克而瑞广佛区
域公司的统计中，今年上半年，

海珠区总价千万元以上的单位
成交了 472 套，位居全市各区
之首，而在没有了珠江新城高
端新货支撑、高端供应相对较
缺的天河区，总价千万元以上
的单位的成交量仅为 102 套，
排名甚至在番禺区、荔湾区和
白云区之后。

下半年，天河区预计还有高
端项目合生缦云推出市场，加上
此前的合景臻颐府、保利汇景台
等项目，如果它们的价格坚挺且
成交量增加，则可能会拉升天河
区的整体均价，否则，该区均价
仍会和上半年相近。

楼市波动期，广州中心区的楼
市行情就成为一种风向标，它在
一定程度上能体现买家对房地
产行业的信心。今年的中心区
楼市两个最大的竞争对手，一为
海珠区，一为天河区。其中，两
者的楼价之争是市场话题焦点
所在，从专业机构的统计数据
看，上半年，海珠区一手住宅整
体均价已经反超天河区，且高出
幅度为两成。

楼价反超有结构性
因素影响

广州中原研究发展部数据显
示，今年上半年，海珠区一手住宅
整体均价为 8.8 万元/平方米，比
天河区的 7.3 万元/平方米高出
20%。而在 2021 年上半年，海珠
区整体均价为 6.7 万元/平方米，
天河区的则已经达到了 7.1 万元/
平方米。海珠区楼价反超天河
区，让很多人大跌眼镜。

实际上，这种现象也是必然。
2017 年海珠区出现了约 5.5

万元/平方米楼面地价，虽然在近
几年同区的地价都没有超越它，
但新地块的地价也不算低，例如
2021 年 石 岗 路 AH050946D 地
块，楼面地价为 5.05 万元/平方
米 ；2020 年 的 新 港 东 路
AH041405 地块，地价则为 5.1 万
元/平方米；江泰路、华洲路地块
的地价都在4.4 万元/平方米以上
……如此一来，拿地的开发商都
谨慎对待，选择了相对高端的项
目定位，将地块价值尽可能发挥
到极致。

因此，近年来，海珠楼市里的
高端项目陆续出现，从石岗路一

线江景的时代大家项目开始，再
到中海观澜府乃至琶洲片区的保
利招商天珺、品越华府等项目，它
们的定位都比较高。按开发商的
话说，即是“对自己以往项目的超
越”，在高配的景观、户型设计和
装修标准之下，该区高端项目的
售价也都跨上了 10 万元/平方米
大关，并一一刷新了所在板块的
历史价格。

海珠区多个高端项目的陆续
上市并热销，对区域均价起到了
拉升作用。上半年海珠区整体均
价反超天河区，很大程度上就和

“区域的结构性供应和成交”有
关。

海珠区下半年势头
依然强劲

海珠区整体均价反超天河
区，这种现象会否成为常态？这
需要根据当年的供求关系来判
定。从已有情况分析，今年内这
种状态有望被保持。

海珠区的整体供应结构预计
变化不大。下半年内，上半年曾
经热销的项目如品越华府、保利
湖光悦色等楼盘会推新外，还有
中海映澜台和海珠新城等新项目
也要上市，前两者有市场基础，追
随者较多，后两者蓄客时间比较
长，营销人士称“意向客户比较
多”。在海珠区西部，随着中旅天
宸府、中海江泰里等项目的持续
推售，7 万元/平方米左右的售价
也有望持续。整体上看，高端项
目在海珠区供应中的占比相对较
高，一旦成交能延续上半年的势
头，海珠区整体均价依然会保持
在8万元/平方米以上。
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天河和海珠两区仍有刚需产品
供应 陈玉霞 摄

天河区、海珠区总价五六百万元
的房子受到买家关注 陈玉霞 摄

海珠区琶洲片区高端物业表现抢眼 陈秋明 摄


